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               วนัท่ี 9 เมษายน 2568   
 
เรื่อง น าส่งรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2567 (Annual Operational Report)  

ส าหรบัการส่ือสารสองทาง (Two-Way Communication)  
ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA) แทนการจดัประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตฯ์ ประจ าปี 2568 

   

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA) 
  
ส่ิงที่ส่งมาดว้ย   
  1.     รายงานประจ าปี 2567 (Annual Report) ในรูปแบบ QR CODE 
  2.      หลกัเกณฑก์ารส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมที่เก่ียวขอ้งกบัรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2567  
           ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA)  
  3.     แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน 
 4.     Submission of the Annual Operational Report for the Year 2024 
           for the Two-Way Communication of the Year 2025 (English Version) 
 
        ตามที่ประชมุคณะกรรมการของ บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์
(“ผู้จัดการกองทรัสต”์) ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิสสระ (“กองทรัสต ์ISSARA”) ในวนัท่ี 26 กมุภาพนัธ ์2568 มี
มติในที่ประชุมให้จัดการส่ือสารสองทาง (Two-Way Communication) แทนการจัดการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ (AGM) 
ประจ าปี 2568 ในรูปแบบการน าส่งรายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2567 เนื่องจากกองทรสัตม์ีเพียงวาระเพื่อรายงานใหผู้ถื้อหนว่ย
รบัทราบเท่านัน้ ซึ่งเป็นไปตามหลกัเกณฑข์อง ก.ล.ต. ประกาศ ก.ล.ต.ที่ สร. 20/2566 และประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทนุท่ี 
ทจ. 33/2566 จึงไดม้ีมติเห็นควรใหน้ าส่งและเผยแพร่ รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2567 (Annual Operational Report) (“ราย
งานฯ”) ส าหรบัการส่ือสารสองทาง (Two Way Communication) แทนการจดัประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจ าปี 2568 ทาง
ไปรษณียแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ โดยก าหนดวนัใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตผ์ูม้ีสิทธิเขา้ร่วมการส่ือสารสองทาง (“Record Date”) ของ
กองทรสัต ์ISSARA คือ วนัท่ี 19 มีนาคม 2568  
 
        ทัง้นี ้บรษิัทฯ จึงขอน าส่งรายงานฯ เพื่อรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

เร่ืองที ่1      รับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์ISSARA รอบปีบัญช ี2567 
        การจัดการกองทรัสต ์ISSARA ในเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการในอนาคต 

ขอ้เท็จจรงิและเหตผุล 
  ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA) จดัตัง้เมื่อวนัที่ 12 พฤศจิกายน 2567 จากการแปลงสภาพจาก
กองทุนรวมอสังหาริมทรพัยบ์างกอก (BKKCP) โดยไดร้บัโอนทรพัยสิ์นที่กองทรสัตล์งทุนครัง้แรก จากกองทุนรวม BKKCP มายงั
กองทรสัต ์ISSARA เมื่อวนัที่ 3 ธันวาคม 2567 จ านวน 160 ยูนิต ซึ่งประกอบดว้ย กรรมสิทธ์ิหอ้งชุด อาคารชาญอิสสระ ทาวเวอร ์
(ถนนพระราม 4) จ านวน 24 ยนูิต และอาคารชาญอิสสระ ทาวเวอร ์2 (ถนนเพชรบรุีตดัใหม่) จ านวน 136 ยนูิต และไดเ้ปิดท าการซือ้
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  หนา้ท่ี 2                                                                รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2567 ส าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจ าปี 2568 

ขายหน่วยทรสัต ์(First Day Trade) เมื่อวนัที่ 11 ธันวาคม 2567 โดยรายละเอียดขอ้มลูทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรก 
สามารถดไูดใ้นรายงานประจ าปี 2567 (Annual Report) (ส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.4 ขอ้มลูทรพัยสิ์นของกองทรสัต)์ 
  ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดส้รุปผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ ISSARA ในรอบปี 2567 ตัง้แต่วนัที่ 12 พฤศจิกายน 2567 ถึง
วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 รายละเอียดปรากฏตาม รายงานประจ าปี 2567 (Annual Report) ของกองทรสัต ์(ส่วนที่ 1 การวิเคราะห์
และค าอธิบายของผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถดูรายละเอียดไดโ้ดยการสแกน QR Code ตาม ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 
โดยผลการด าเนินงานและฐานะการเงินของกองทรสัต ์ISSARA สิน้สดุ 31 ธันวาคม 2567 สามารถสรุปได ้ดงันี ้

1.1 ผลการด าเนินงาน 

1.1.1  รายได้จากการลงทุน                      (หน่วย : บาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด 2567 
วันทีเ่ร่ิมต้น – สิน้สุดรอบบัญชี 12 พ.ย. - 31 ธ.ค. 67 

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 7,804,414 
รายไดค้่าสาธารณปูโภค                 21,063  
รายไดด้อกเบีย้รบั 11,145 
รายไดอ้ื่น 38,836 
รวมรายได ้ 7,875,458 

1.1.2  ค่าใช้จ่ายกองทรัสต ์          (หน่วย : บาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด 2567 
วันทีเ่ร่ิมต้น – สิน้สุดรอบบัญชี 12 พ.ย. - 31 ธ.ค. 67 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 1,810,381 
ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์ 431,845 
ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน 338,146 
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 399,172 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 148,430 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน 210,250 
รวมค่าใชจ้่าย 3,338,224 

 
1.1.3 ก าไรจากการลงทุนสุทธิ          (หน่วย : บาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด 2567 
วันทีเ่ร่ิมต้น – สิน้สุดรอบบัญชี 12 พ.ย. - 31 ธ.ค. 67 
รายได ้ 7,875,458 
ค่าใชจ้่าย 3,338,224 
ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 4,537,234 
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1.2 ฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์ISSARA 

1.2.1 สินทรัพย ์           (หน่วย : บาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด 2567 
วันทีเ่ร่ิมต้น – สิน้สุดรอบบัญชี 12 พ.ย. - 31 ธ.ค. 67 
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 1,293,100,000 
เงินฝากธนาคารสถาบนัการเงิน1) 75,250,719 
ลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 3,652,235 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 446,722 
สินทรพัยอ์ื่น 301,736 
รวมสินทรพัย ์ 1,372,751,412 

หมายเหต ุ 1) รายการนีร้วมเงินมดัจ าการใหเ้ช่า (บริษัทท่ีเกี่ยวขอ้งกนั และ บรษิัทอื่น) จ านวน 25,912,345 บาท ดว้ย  

1.2.2 หนีส้ิน            (หน่วย : บาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด 2567 
วันทีเ่ร่ิมต้น – สิน้สุดรอบบัญชี 12 พ.ย. - 31 ธ.ค. 67 
เจา้หนี ้  
     ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์                445,833  
     ค่าธรรมเนียมทรสัตี                349,099  
     ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการอสงัหาริมทรพัย ์                412,102  
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 204,285 
เงินมดัจ าการใหเ้ช่า – บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกนั             1,896,204  
เงินมดัจ าการใหเ้ช่า – บริษัทอื่น           24,016,141  
หนีส้ินอื่น                492,659  

รวมหนีส้ิน 27,816,323 

 
1.2.3 สินทรัพยสุ์ทธิ           (หน่วย : บาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด 2567 
วันทีเ่ร่ิมต้น - สิน้สุดรอบบัญช ี 12 พ.ย. - 31 ธ.ค. 67 
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต2์) 1,340,397,855 

ก าไรสะสม 4,537,234 

สินทรพัยส์ทุธิ 1,344,935,089 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 13.4493 

จ านวนหน่วยทรสัตท่ี์จ าหน่ายแลว้ทัง้หมด (หน่วย) 100,000,000 
หมายเหต ุ 2) เป็นการโอนทรพัยส์ินและภาระของกองทนุรวม BKKCP ณ วนัท่ี 3 ธนัวาคม 2567 ซึ่งเป็นวนัปิดมลูค่าทรพัยส์นิสทุธิต่อหน่วยทรสัต ์แลกกบัการท่ี
กองทรสัต ์ISSARA ออกหน่วยทรสัตใ์หม่ มลูค่าต่อหน่วยทรสัต ์13.4039 บาท 
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1.3 การจัดการกองทรัสต ์ISSARA ในเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

 ขอ้เท็จจรงิและเหตผุล 
   การจัดการกองทรสัต ์ISSARA ในเรื่องที่ส  าคัญส าหรบัปี 2568 และแนวทางการจดัการกองทรสัต ์ISSARA ในอนาคตมี
รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1.3.1 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

• วนัท่ี 4 พฤศจกิายน 2567 กองทรสัต ์ISSARA ไดร้บัอนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์(“ส านกังาน ก.ล.ต.”) ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัต ์ 

• วันที่ 12 พฤศจิกายน 2567 กองทรสัต ์ISSARA จัดตัง้ขึน้ตามพระราชบัญญัติทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ.2550 
(“พ.ร.บ. ทรสัตฯ์) โดยการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยบ์างกอก (BKKCP) ซึ่งส านกังาน ก.ล.ต. รบัทราบการ
จดัตัง้กองทรสัต ์ISSARA ”) โดยมีบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน วรรณ จ ากัด (“บลจ.วรรณ”) เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์ 
บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ และ บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
(“CID”) เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

• วนัท่ี 3 ธันวาคม 2567 กองทรสัต ์ISSARA ไดร้บัโอนทรพัยสิ์นและภาระจากกองทนุรวม BKKCP แลกกบัหน่วยทรสัตอ์อก
ใหม่จากกองทรสัต ์ISSARA 

• วนัที่ 11 ธันวาคม 2567 กองทรสัต ์ISSARA ไดน้ าหน่วยทรสัตเ์ขา้จดทะเบียนซือ้ขายเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) และหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์ ISSARA ท าการซือ้ขายในตลาด
หลกัทรพัยฯ์ เป็นวนัแรก 

1.3.2    แนวทางการจัดการกองทรัสต ์ISSARA ในอนาคต และรายงานความคืบหน้าการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินหลัก
เพิ่มเติม 

  ส าหรบัการจัดการกองทรสัต์ ISSARA ในปี 2568 นี ้จะเป็นการด าเนินการต่อเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยบ์างกอก (BKKCP) ณ วนัท่ี 3 ธันวาคม 2567 (วนัท่ีกองทรสัต ์ISSARA ไดร้บัโอนทรพัยสิ์นและภาระจากกองทนุรวม 
BKKCP)  อา้งถึงมติที่ประชมุวสิามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยบ์างกอก (BKKCP) ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวนัท่ี 25 
กรกฏาคม 2567 ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิใหก้องทรสัตล์งทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ในกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุส าหรบัใชเ้ป็น
ส านักงาน และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชยกรรม ตัง้อยู่ในอาคารชาญอิสสระ ทาวเวอร ์และ ตัง้อยู่ในอาคารชาญอิสสระ ทาวเวอร ์2 
จ านวน 35 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 2,264.54 ตารางเมตร ภายหลงัการแปลงสภาพกองทนุรวม BKKCP เป็นกองทรสัต ์ISSARA ในการลงทนุ
ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนี ้กองทรสัต ์ISSARA จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในมลูค่ารวมไม่เกิน 177 ลา้นบาท ซึ่ง
เป็นราคาที่เท่ากันกับราคาประเมินค่าที่ต  ่าสุดจากบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์น (ประเมินมูลค่าโดยผูป้ระเมิ นทรพัยสิ์น 2 ราย คือ 
บรษิัท เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท ์จ ากดั และ บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั) โดยช าระในวนัท่ีกองทรสัต ์
ISSARA ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวม
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) ภายในกรอบระยะเวลาอาจจะเกิดขึน้พรอ้มกันในวันเดียวกันหรือวันอื่น
ภายหลงัการแปลงสภาพกองทนุรวม BKKCP เป็นกองทรสัต ์ISSARA โดยจะไม่เกิน 6 เดือน นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ หรือ
ระยะเวลาอื่นใดที่กองทรสัต ์ ISSARA และบรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์นจะไดต้กลงกัน ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามที่กฎหมายและกฎเกณฑ์อื่นๆ 
ที่เก่ียวขอ้งก าหนด หรือกองทรสัต ์ISSARA อาจไม่ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมก็ไดห้ากพิจารณาเงื่อนไขและปัจจยัตามที่
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กล่าวในที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวม BKKCP ในครัง้ที่กล่าวอา้งถึงมีเหตใุหไ้ม่อาจลงทุนได ้ ดว้ยการกูย้ืมเงินและการ
ใหห้ลกัประกันที่เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ISSARA เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ค่าธรรมเนียม ภาษี
ต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าว และค่าใชจ้่ายอื่นที่เก่ียวขอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่ จะ
ลงทุนเพิ่มเติม จากธนาคาร และ/หรือ สถาบันการเงินแห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง  รวมจ านวนไม่เกิน 177 ลา้นบาท ทั้งนี ้ผู้จัดการ
กองทรสัต ์อาจด าเนินการใหก้องทรสัต ์ISSARA กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่าวงเงินดงักล่าวเพียงใดก็ได้ โดยส่วนที่เหลือจาก
วงเงินจะใชเ้งินสดของกองทรสัต ์
  โดยทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าว จะเป็นการท าสัญญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นจาก บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อป
เมนท ์จ ากัด (“CID”) และ บริษัท ชาญอิสสระ วิภาพล จ ากัด (“CIV”) (ซึ่งเป็นบริษัทที่มี CID ถือหุน้รอ้ยละ 49.99) (CID และ CIV 
รวมเรียกว่า “บรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์น”) มีรายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุเพิ่มเติมโดยสงัเขป ดงันี ้ 
 
ล าดับ ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม จ านวนห้องชุด พืน้ที ่(ตร.ม.) บริษัทเจ้าของทรัพยส์ิน 
1. อาคารชาญอิสสระ ทาวเวอร ์ 3 322.89 CID 
2. อาคารชาญอิสสระ ทาวเวอร ์2 29 1551.88 CID 

3 389.77 CIV 
จ านวนรวมทัง้สิน้ 35 2,264.54  

 
  ทัง้นีปั้จจุบนั ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์ยู่ระหว่างด าเนินการหาแหล่งเงินทุนส าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้โดยจะ
มาจากเงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึ่ง และเงินสดของกองทรสัต์ ตามที่ไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยตามที่อา้งถึง 
การจดัหาแหล่งเงินกูด้งักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดด้  าเนินการแลว้ โดยไดร้บัพิจารณาเสนอเงื่อนไขการใหสิ้นเชื่อเพื่อการด าเนินการ
จากธนาคารพาณิชย ์3 แห่ง โดยธนาคารพาณิชยแ์ห่งแรก ปฏิเสธการใหสิ้นเชื่อ ธนาคารพาณิชยแ์ห่งที่สองอนมุตัิการใหสิ้นเชื่อ และ 
ธนาคารพาณิชยแ์ห่งที่สามอยู่ระหว่างการพิจารณา ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้ าการติดตามอยู่อย่างต่อเนื่องแต่ไม่ไดร้บัการติดต่อ
กลบั 
  ดังนั้น ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อชีแ้จงใหท้ราบถึงเงื่อนไขการอนุมัติสินเชื่อใหก้ับกองทรสัตเ์พื่อการด าเนินการดังกล่าวของ
ธนาคารพาณิชยแ์ห่งที่สองโดยเป็นกรอบกวา้งๆ โดยวงเงินสินเชื่อที่กองทรสัตไ์ดร้บั ไม่เกิน 177 ลา้นบาท ระยะเวลาการกู ้5 ปี อตัรา
ดอกเบีย้ MLR -0.5% ช าระดอกเบีย้รายเดือน และช าระเงินตน้รายไตรมาส แบบผ่อนช าระเป็นขัน้บนัได (Step up) อย่างไรก็ตาม 
เงื่อนไขของสินเชื่อที่ไดร้บัจากธนาคารมีรายละเอียดที่แตกต่างจากที่คาดการณไ์ว ้โดยธนาคารก าหนดใหม้ีการช าระเงินตน้ในอตัรา
ที่สงูขึน้กว่าที่คาดการณไ์ว ้และก าหนดใหท้ยอยช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในระยะเวลา 5 ปี ซึ่งท าใหก้องทรสัตต์อ้งจดัสรรกระแส
เงินสดส่วนหนึ่งไปใชใ้นการช าระเงินตน้ ซึ่งจะส่งผลใหค้วามสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนผูถื้อหน่วยทรสัต ์(DPU) ที่ผูถื้อ
หน่วยจะไดร้บัในช่วงเวลา 5 ปี ดงักล่าวลดลงจากเดิม ไม่เป็นไปตามที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์คยไดร้บัจากการไดร้บัเงินปันผลก่อนการ
แปลงสภาพกองทุนรวม BKKCP กรณีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม BKKCP ระหว่างระยะเวลาการกูเ้งิน
ดงักล่าว 
 การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้เป็นการลงทนุในทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิ (Freehold) ในมลูค่าไม่เกนิ 
177 ลา้นบาท หรือคิดเป็นราคา 78,162 บาทต่อตารางเมตร ซึ่งเป็นมลูค่าที่เท่ากบัราคาประเมินตามวิธีรายได ้(Income Approach) 
ที่ต  ่าสดุจากผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทัง้ 2 ราย รวมถึงเป็นการลงทนุท่ีมีมลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงินสดสทุธิ (NPV) เป็นบวก อา้งอิง
จากรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ จัดท าโดย บริษัท เบเคอร ์ทิลล่ี คอรป์อเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอรว์ิสเซส  
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(ประเทศไทย) จ ากัด ณ วนัที่ 3 กรกฎาคม 2567 ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นว่าการลงทุนดงักล่าวเป็นการลงทุนที่สมเหตุสมผล
และมีความคุม้ค่าทัง้ในดา้นมลูค่าการลงทนุและผลตอบแทนในอนาคตที่กองจะไดร้บั อีกทัง้การลงทนุในทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิ 
(Freehold) จะช่วยเพิ่มเสถียรภาพและความมั่นคงใหก้ับกองทรสัตใ์นอนาคต โดยภายหลงัจากปีที่ 6 เป็นตน้ไป กองทรสัตจ์ะไม่มี
ภาระหนีสิ้น้คงเหลือ ส่งผลใหก้ระแสเงินสดของทรสัตเ์พิ่มสงูขึน้ และสามารถกลบัมาจ่ายประโยชนต์อบแทนในระดบัท่ีดีขึน้กว่าเดิม 
และสงูกว่ากรณีที่ไม่ไดด้  าเนินการกูเ้งินเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่ลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี ้ไดใ้นทนัที และยืนยาวตลอดอายุของทรพัยสิ์น
ของกองทรสัตซ์ึ่งเป็นประเภทกรรมสิทธ์ิ (Freehold) 
 แม้ว่าผลกระทบในช่วงแรกอาจท าให้ประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ลดลง แต่การลงทุนครัง้นีเ้ป็นการเพิ่ม
ศักยภาพของกองทรัสตใ์ห้เติบโตอย่างมั่นคงในระยะยาว ดว้ยการเพิ่มขนาดและมูลค่าของสินทรัพยศ์ักยภาพเข้าสู่กองทรสัต ์ 
ซึ่งจะส่งผลใหร้ายไดจ้ากการลงทนุสงูขึน้ และผูถื้อหน่วยจะไดร้บัประโยชนต์อบแทนที่สงูและยั่งยืนในอนาคต  

นอกจากนี ้กองทรสัตย์งัมีโอกาสที่จะลดผลกระทบจากการช าระเงินตน้ในช่วงแรกนีไ้ดโ้ดยการปรบัโครงสรา้งเงินกูย้ืมเพื่อ
น าไปใชช้ าระหนีเ้งินกูย้ืมฉบบัเดิม (Refinance) เพื่อเปล่ียนแปลงเงื่อนไขสินเชื่อใหช้ าระเงินตน้ในลกัษณะที่ชา้ลง หรือใชก้ระแสเงิน
สดภายนอก (External Cashflow) ในการช าระเงินกูย้ืม ซึ่งจะช่วยใหก้องทรสัตม์ีความยดืหยุ่นทางการเงินมากขึน้และสามารถรกัษา
ระดบัผลประโยชนต์อบแทนผูถื้อหน่วยทรสัต ์(DPU) โดยการด าเนินงานของกองทรสัตย์งัคงเป็นไปตามแนวทางที่รอบคอบและมีการ
บรหิารจดัการอย่างมืออาชีพเพื่อใหม้ั่นใจว่าการลงทนุดงักล่าวจะก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุแก่ผูถื้อหน่วยทกุท่าน 
  ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัการจดัการกองทรสัต ์ISSARA ในเรื่องที่ส  าคญัส าหรบั
ปี 2567 และแนวทางการจดัการกองทรสัต ์ISSARA ในอนาคตเพิ่มเตมิไดใ้นรายงานประจ าปี 2567 (Annual Report) ของกองทรสัต ์
ISSARA (ส่วนท่ี 2 การด าเนินกิจการของกองทรสัต)์ ตาม ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1  

ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์
  ผูจ้ดัการกองทรสัต ์เห็นว่า การจดัการกองทรสัตใ์นอนาคตและการด าเนินการหาแหล่งเงินกูย้ืมเพื่อจะลงทุนในทรพัยสิ์น
หลักเพิ่มเติมตามที่รายงานความคืบหนา้ขา้งตน้ กองทรสัตไ์ดด้  าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่กองทรสัตไ์ดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุม
วิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยบ์างกอก (BKKCP) ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวนัท่ี 25 กรกฏาคม 2567 และเป็นไป
ตามหนงัสือชีช้วนของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ(ISSARA) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้รวจสอบเงื่อนไขสินเชื่อ
และอัตราดอกเบีย้ที่ธนาคารพาณิชยเ์สนอสินเชื่อใหก้ับกองทรสัตน์ั้น เป็นอัตราดอกเบีย้เงินกูท้ี่เสนอใหก้ับลูกคา้ชั้นดีที่ธนาคาร
พาณิชยใ์นประเทศส่วนใหญ่เสนอใหก้ับลูกคา้ของตนในอุตสาหกรรมที่ใกลเ้คียงกัน เป็นไปตามทางการคา้ปกติ (Arm’s Length 
Basis) เห็นสมควรรายงานแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 
เร่ืองที ่2      รับทราบงบการเงนิของกองทรัสตส์ าหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2567 

ขอ้เท็จจรงิและเหตผุล 
  เพื่อเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ งบการเงินของกองทรสัตส์ าหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 (เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 12 
พฤศจิกายน 2567 เป็นวนัที่จดัตัง้กองทรสัต)์ ของกองทรสัต ์ISSARA ผ่านการตรวจสอบและรบัรองโดยบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุ
ไชยยศ สอบบญัชี จ ากดั ผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์งบการเงินดงักล่าวผ่านการพิจารณาและมีมติอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการ
บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด ครัง้ที่ 1/2568 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2568 โดยรายละเอียดปรากฏตาม
ประกาศเผยแพร่ต่อเว็บไซทต์ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ รายงานประจ าปี 2567 (Annual Report) ของกองทรสัต ์(ส่วนท่ี 
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4 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานกองทรสัต์) ตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 โดยรายละเอียดงบการเงินของกองทรสัตส์ าหรบัปี สิน้สดุ
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 มีดงันี ้

รายการ ส าหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธนัวาคม 2567 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ (งบดุล) (หน่วย : บาท) 
 สินทรพัยร์วม  1,372,751,412 
 หนีสิ้นรวม 27,816,323 
 สินทรพัยส์ทุธิ 1,344,935,089 
 สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 13.4493 
งบก าไรขาดทนุ (หน่วย : บาท) 
 รายไดร้วม 7,875,458 
 ค่าใชจ้า่ยรวม 3,338,224 
 ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 4,537,234 
งบกระแสเงนิสด  (หน่วย : บาท) 
 เงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน 5,250,719 
 เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน3) 70,000,000 
 เงินฝากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้สทุธิ 75,250,719 
 เงินฝากสถาบนัการเงิน ณ วนัสิน้ปี/งวด 75,250,719 

 หมายเหต ุ 3)  เป็นเงินท่ีไดร้บัโอนทรพัยส์นิและภาระจากกองทนุรวม BKKCP ซึ่งรวมเงินมดัจ าค่าเช่าและค่าบรกิารดว้ย 

ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
  ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพื่อรบัทราบว่างบการเงินของกองทรสัตส์ าหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 ซึ่งจดัท าตามมาตรฐานการบญัชีและมีความถกูตอ้งเหมาะสม ผ่านการตรวจสอบและรบัรองโดยบรษิัท ดีลอยท ์ทูช้ 
โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากัด ผูส้อบบญัชีกองทรสัต ์ที่ให้ความเห็นงบการเงินแบบไม่มีเงื่อนไข รายละเอียดปรากฏตามรายงาน
ประจ าปี 2567 (Annual Report) 

เร่ืองที่ 3     รับทราบการงดจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงานระหว่างวันที่ 12 พฤศจิกายน 2567    
  ถึง วันที ่31 ธันวาคม 2567 

ขอ้เท็จจรงิและเหตผุล 
 

  ตามที่กองทรสัต ์ISSARA มีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยท์รสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิ
ที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไม่เกิน 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชี ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 
 

  ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ระกาศข่าว งดการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์ของผลการด าเนินงาน ระหว่างวนัท่ี 
12 พฤศจิกายน 2567 ถึงวันที่  31 ธันวาคม 2567 ผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ฯ ในวันที่  26 กุมภาพันธ์ 2568  
ภายหลงัที่ประชมุคณะกรรมการ บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ครัง้ที่ 1/2568 เมื่อวนัท่ี 26 กมุภาพนัธ ์2568 ไดม้ีมติให้
งดการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ ส าหรับปี สิน้สุดวันที่  31 ธันวาคม 2567 ของผลการด าเนินงานตั้งแต่วันที่  12 
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พฤศจิกายน 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 พิจารณาโดยค านวณประโยชนต์อบแทนจากก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ ไดใ้นอัตรา 
0.0454 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ซึ่งอตัราประโยชนต์อบแทนดงักล่าวมีมลูค่าต ่ากว่า 0.10 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ดงันัน้ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จึงมีมติตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ให้กองทรัสตส์ะสมประโยชน์ตอบแทนของผลการด าเนินงานดังกล่าว เพื่อน าไปจ่ายรวมกับ
ประโยชนต์อบแทนที่จะใหม้ีการจ่ายในงวดถดัไป และในการด าเนินการขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาโดยค านึงถึงประโยชน์
สูงสุดของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์มื่อเทียบกับตน้ทุนในการจ่ายประโยชนต์อบแทน (อาทิ ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าใชจ้่ายในการจดัส่ ง
เอกสาร ค่าใชจ้่ายในการปิดสมดุทะเบียน เป็นตน้)  

ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
  ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพื่อรบัทราบการงดจา่ยประโยชนต์อบแทนของผลการ
ด าเนินงาน ตัง้แตว่นัท่ี 12 พฤศจกิายน 2567 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธ์ิท่ีจะไมจ่่ายประโยชน์
ตอบแทนในครัง้นี ้และใหส้ะสมประโยชนต์อบแทนในอตัราไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบผลการ
ด าเนินงานดงักลา่ว เพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชนต์อบแทนที่จะใหม้ีการจา่ยในงวดถดัไปได ้ซึง่เป็นไปตามขอ้ก าหนดในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์
 
เร่ืองที ่4     รับทราบการแต่งต้ังผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2568 

ขอ้เท็จจรงิและเหตผุล 
  เนื่องจากบรษิัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากดั มีคณุสมบตัิและประสบการณเ์หมาะสม เป็นท่ียอมรบั อีกทัง้
มีมาตรฐานการท างานที่ดี และเป็นผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. และมีประสบการณใ์นการตรวจสอบ
บัญชีของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ โดยค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีที่เสนอมานัน้มีความเหมาะสมกับขอบเขตการสอบ
บัญชี ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงเสนอและแต่งตัง้บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรสัต ์
ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และก าหนดค่าตอบแทน (Audit Fee) เป็นเงินจ านวน 665,000 บาท โดย
ไม่มีค่าบริการอื่น (Non-audit fee) ทั้งนี ้ใหผู้ส้อบบัญชีคนใดคนหนึ่งดังต่อไปนีเ้ป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ
การเงินของกองทรสัต ์ 

รายชื่อผูส้อบบญัชีที่เปล่ียนแปลงและเสนอแต่งตัง้ใหม่ ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ 31 ธันวาคม 2568 
1)  คณุวีร ์สจุรติ                      ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน   7103    หรือ 
2) คณุกรทอง เหลืองวิไล               ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน   7210    หรือ 
3) คณุลสิตา มากตั    ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน   9039     
 

  ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัท าตารางสรุปค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีและค่าบรกิารอื่น ประจ าปี 2568 เปรียบเทียบกบั
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีและค่าบรกิารอื่น ประจ าปี 2567 โดยมีรายละเอียดดงันี ้
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รายการค่าตอบแทนผู้สอบบญัชี ปี 2568 ปี 2567 
วันทีเ่ร่ิมต้น - สิน้สุดรอบบัญช ี 1 ม.ค.-31ธ.ค. 12 พ.ย.-31ธ.ค. 
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี (Audit Fee) 665,000 100,0004) 

ค่าบรกิารอื่น (Non-Audit fee) 0 0 
 

 

หมายเหต ุ4) เงินจ านวนดงักล่าวเป็นค่าตอบแทนเฉพาะส่วนของกองทรสัต ์ISSARA ส าหรบัระยะเวลา เริ่มตน้ 12 พฤศจิกายน ถึง 31 ธันวาคม 2567 ที่ไดช้  าระไปจริง โดยมิไดร้วมกบั
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีส่วนของกองทนุรวม BKKCP โดยไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวเนื่องกบัการสอบบญัชี เช่น ค่าเอกสาร ค่าใชจ้่ายในการเดินทางและอื่น ๆ ซึ่งบริษัทฯจ่ายใหผู้ส้อบ
บญัชีตามค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จริง 

 
ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
  ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าผูส้อบบญัชีจากบรษิัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัความ
เห็นชอบตามหลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. โดยไดป้ฏิบตัิหนา้ที่อย่างเหมาะสม มีความรูค้วามเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและ
แสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต์และไม่มีความสมัพนัธ์หรือส่วนไดเ้สียหรือรายการที่อาจก่อใหเ้กิดมีความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชนก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือทรสัตี หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี มีความเป็นอิสระในการปฏิบตัิหนา้ที่ 
 

  จึงเห็นสมควรพิจารณาแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี จากบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีของ
กองทรสัต ์ISSARA ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และก าหนดค่าตอบแทน (Audit Fee) เป็นเงินจ านวน 
665,000 บาท โดยที่ไม่มีค่าบริการอื่น (Non-audit fee) และก าหนดให้ผู้สอบบัญชีคนใดคนหนึ่งตามรายชื่อผู้สอบบัญชีที่
เปล่ียนแปลงและเสนอแต่งตัง้ใหม่ ดงัที่กล่าวขา้งตน้ เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์รวมทัง้
เห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจาก บรษิัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากดั เป็น
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของกองทรสัต ์ISSARA และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี ส าหรบัปี 2568 ตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดน้ าเสนอ 

 

 ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อแจง้ใหท้ราบว่า ทางกองทรสัตใ์ชว้ิธีการจดัส่งและเผยแพร่ รายงานการด าเนินงาน  ประจ าปี 
2567 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อิสสระ (ISSARA) ส าหรับการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) 
ประจ าปี 2568 แทนการจดัประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์(AGM) แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์เป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
 
 

                    ทั้งนี ้ ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถดูรายละเอียดของรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2567 (Annual Operational 
Report), รายงานประจ าปี 2567 (Annual Report) และเอกสารประกอบที่เก่ียวขอ้งไดอ้ีกช่องทางหนึ่ง ในเว็ปไซตข์องกองทรสัต ์
ISSARA (www.cireit.com) ไดต้ัง้แต่วนัที่ 9 เมษายน 2568 เป็นตน้ไป โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถส่งค าถามและสอบถามขอ้มลู
เพิ่มเติมที่เก่ียวขอ้งกับ รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2567 ส าหรบัการส่ือสารสองทาง (Two Way Communication) ประจ าปี 
2568 รวมถึงรายงานประจ าปี 2567 (Annual Report) ที่ตอ้งการใหบ้ริษัทฯ ชีแ้จงในประเด็นของแต่ละเรื่องที่น าเสนอครัง้นี ้หรือ
ขอ้มลูอื่น ๆ ผ่านช่องทางต่าง ๆ ไดด้งันี ้
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1) ทางไปรษณียล์งทะเบียน (ช่องทางหลกั) 
  ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถ น าส่ง “แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิม่เติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน”  
รายละเอียดตาม ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 โดยส่งมายงัผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามรายละเอยีดที่อยูด่งันี ้

 
 

2) จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์(E-mail)  
 ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถน าส่ง “แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน”  
ตามรายละเอยีด ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 และเอกสารประกอบตามหลกัเกณฑ ์ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 
มายงัผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ E-mail address : sumana@cireit.com 

3) ทางหมายเลขโทรศพัท ์02-308-2022 ภายในวนัและเวลาท าการ ทกุวนัจนัทร ์- ศกุร ์เวลา 8:30 - 17.00 น. 

                    โดยผู้ถือหน่วยทรัสตส์ามารถส่งค าถามและสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมได ้ระหว่างวันที่ 9 เมษายน 2568 ถึงวันที่ 23 
เมษายน 2568 (นับเป็นระยะเวลา 14 วันนับแต่วนัที่บริษัทฯ ไดด้  าเนินการจดัส่งรายงานการด าเนินงานฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต)์ 
โดยหลักเกณฑ์การส่งค าถามและการสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมที่เก่ียวข้องกับรายงานการด าเนินงานฯ และเอกสารที่เก่ียวขอ้งมี
รายละเอียดตาม ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 โดยจะตอ้งระบชุื่อ นามสกลุ สญัชาติ เลขบตัรประชาชน หรือเลขหนงัสือเดินทาง หรือเลขทะเบียน
นิติบุคคล (แลว้แต่กรณี) ท่ีอยู่ เบอรโ์ทรศพัท ์อีเมล (ถา้มี) พรอ้มทัง้จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ถือในกองทรสัต ์ ISSARA โดยน าส่งขอ้มลู
ดงักล่าวใน แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน รายละเอียดตาม ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 ที่ไดจ้ดัส่งใหผู้้
ถือหน่วยทรสัต ์
  โดยภายหลงัจาก วนัปิดรบัค าถาม 23 เมษายน 2568 ทางผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะรวบรวมขอ้มลูทัง้หมดเพื่อจดัท า สรุปประเด็น
ส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ ส าหรบัการส่ือสารสองทาง (Two Way Communication) ประจ าปี 2568 ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์
ทราบและเผยแพร่ผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเว็บไซตข์องบริษัท www.cireit.com ภายใน 14 
วนันบัแต่วนัท่ีบรษิัทฯ ปิดรบัค าถามนัน้ 
 

                    จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  
                                                                                                       ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 
              นางวิไล  อินทกลู 
                           กรรมการผูจ้ดัการ    
                                                   บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 
                                                                                                     ในนามผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 
ส าเนาเรียน นายทะเบยีน บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากัด                         

กรุณาจดัส่งที่      บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 
                          เลขที่ 2922/198 ชัน้ 10 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2  
                          ถนนเพชรบรุีตดัใหม่ เขตหว้ยขวาง แขวงบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10310 
   (แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน) 
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ส่ิงทีส่่งมาด้วย 1 

 
 

ทรัสตเ์พือ่การลงทนุในอสังหารมิทรัพยอ์สิสระ (ISSARA) 
รายงานประจ าปี 2567 (Annual Report) 

(รูปแบบ QR CODE) 
 
 
 

PLEASE SCAN QR CODE 

 
OR DOWNLOAD ANNUAL REPORT 

AT OUR WEBSITE 
 

https://www.cireit.com 
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ส่ิงทีส่่งมาด้วย 2 

หลักเกณฑก์ารส่งค าถามและการสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมทีเ่กี่ยวขอ้งกบัรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2567 
ของทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยอ์สิสระ (ISSARA) 

 
1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิส่งค าถามและสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมที่เก่ียวขอ้งกับกองทรสัต ์ ISSARA และรายงานฯ ตอ้งเป็นผูถื้อ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ISSARA ที่มีสิทธิในการไดร้บัรายงานฯ ตามรายชื่อที่ไดจ้ากการก าหนดรายชื่อ ณ วนัใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ผู้มี สิทธิเข้าร่วมการส่ือสารสองทาง  ของกองทรัสต์ ISSARA (Record Date) ในวันที่  19 มีนาคม 2568 
 

2. เนือ้หาของค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติม ตอ้งเก่ียวขอ้งกบัขอ้มลูที่ระบไุวใ้นรายงานฯ หรือเป็นขอ้มลูอื่น ที่มี
ความส าคญัเก่ียวกบักองทรสัต ์ISSARA  
    

3. ในการส่งค าถามและสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติม ผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งระบชุื่อ นามสกลุ สญัชาติ เลขบตัรประชาชน หรือเลขหนงัสือ
เดินทาง หรือเลขทะเบียนนติิบคุคล (แลว้แต่กรณี) ที่อยู่ เบอรโ์ทรศพัท ์ อีเมล (ถา้ม)ี พรอ้มทัง้จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ถือใน
กองทรสัต ์ISSARA   
   ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมที่ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 2. หรือเป็นค าถาม
และการสอบถามขอ้มลูเพิม่เติมดงัต่อไปนี ้
  1)     เรื่องที่ขดัต่อกฎหมาย ประกาศ ขอ้บงัคบั กฎและระเบียบตา่ง ๆ ของหน่วยงานราชการ  
           หรือหน่วยงานก ากบัดแูล บรษิัท และกองทรสัตฯ์ หรือไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
  2)     เรื่องที่เป็นไปเพื่อประโยชนข์องบคุคลหรือกลุ่มบคุคลใดโดยเฉพาะ 
  3)     เรื่องที่เป็น อ านาจ การบรหิาร จดัการของบรษิัทฯ เวน้แต่เป็นกรณีที่ก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นเสียหาย  
          อย่างมีนยัส าคญั ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม                          
  4)    เรื่องที่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ไดด้  าเนินการเรยีบรอ้ยแลว้ 
  5)     เรื่องที่อยู่นอกเหนืออ านาจที่บรษิัทจะด าเนินการได ้
  6)     เรื่องที่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หข้อ้มลูไม่ครบถว้น และ/หรือ เอกสารในการพิจารณาไม่ครบถว้น  
           และ/หรือ เสนอเรื่องมาไมท่นัภายในก าหนดระยะเวลา  
           และ/หรือ บรษิัทฯ ไม่สามารถติดต่อผูถื้อหน่วยที่ส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิม่เตมิ เพื่อขอขอ้มลูเพิ่มเติมได ้
  7)      เรื่องที่เสนอโดยผูถื้อหน่วยที่มีคณุสมบตัิไม่ครบถว้นตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนด        
           ทางผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธ์ิงดตอบค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพ่ิมเติม รวมถึงผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มิได้
ด  าเนินการส่งแบบฟอรม์ค าถามมายงับรษิัท ภายในวนัท่ีครบก าหนดปิดรบัค าถาม บรษิัทฯ จะถือว่าผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ไดใ้ช้
สิทธิในการส่งค าถามและสอบถามขอ้มลูเพิ่มเตมิ 
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4. ขัน้ตอนการน าส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมในรายงานการด าเนินงานของกองทรสัตฯ์ 
4.1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีคณุสมบตัิครบถว้นตามขอ้ 1. สามารถส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิม่เตมิโดยการกรอกและ

น าส่งเอกสารตามรายการดงัต่อไปนีม้ายงัผูจ้ดัการกองทรสัต ์
  1)     แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน ใน ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3  
          โดยปฏิบตัิตามหลกัเกณฑก์ารส่งค าถามที่ระบใุน ส่ิงที่ส่งมาดว้ย  2  
  2)     ลงนามในเอกสารหลกัฐานประกอบที่เก่ียวขอ้งใน ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 อย่างครบถว้นและสมบรูณ ์
  ทัง้นีผู้ถื้อหน่วยตอ้งน าส่งเอกสารตน้ฉบบัตามรายการดงักล่าว พรอ้มลงลายมือชื่อไวเ้ป็นหลกัฐาน รวมทัง้
หลกัฐานประกอบท่ีเก่ียวขอ้งอย่างครบถว้นและสมบรูณ ์

4.2. ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ดัส่งเอกสารตามขอ้ 4.1 มายงัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผ่านช่องทางไปรษณีย ์(ช่องทางหลกั) หรือน าส่งเป็น
ไฟลส์แกนเอกสารตน้ฉบบัแบบอเิล็กทรอนิกส ์ผ่าน E-Mail Address sumana@cireit.com  
 

5. ค่าใชจ้่ายในการน าส่งเอกสาร และค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งทัง้หมดเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีความประสงคจ์ะส่งค าถามและการ
สอบถามขอ้มลูเพิ่มเติม 

    ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีคณุสมบตัิครบถว้นตามหลกัเกณฑ ์สามารถด าเนินการตามขัน้ตอนดงักล่าวได ้หรืออาจแจง้
เรื่องอย่างไม่เป็นทางการ ทางโทรศัพท์หมายเลข 02-308-2022 หรือทาง E-Mail Address : sumana@cireit.com โดยผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่ตอ้งการส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติม จะตอ้งด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 23 เมษายน 2568 ซึ่งเป็นวนั
ปิดรบัค าถาม โดยหลงัจากปิดรบัค าถามแลว้ ทางผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะท าการรวบรวมขอ้มลูทัง้หมดเพื่อจดัท า สรุปประเด็นส าคญั
ในลกัษณะค าถามและค าตอบ ส าหรบัการส่ือสารสองทาง (Two Way Communication) ประจ าปี 2568 เพื่อเปิดเผยขอ้มลูใหแ้ก่ผู้
ถือหน่วยทรัสตท์ราบ ผ่านทางระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและเว็ปไซตข์องบริษัท www.cireit.com 
ภายใน 14 วนั นบัจากวนัท่ีบรษิัทปิดรบัค าถามนัน้ 
  

mailto:sumana@cireit.com
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ส่ิงทีส่่งมาด้วย 3 
แบบฟอรม์น าส่งค าถามข้อมูลเพ่ิมเติมส าหรับรายงานการด าเนินงาน 

เรียน   บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 
ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA) 

ส่วนที ่1 ข้อมูลผู้ถือหน่วยทรัสต ์ผู้สอบถาม 
ขา้พเจา้ (ชื่อ – สกลุ / ชื่อบรษิัท) ______________________________________________________________ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
เลขบตัรประชาชน / หนงัสือเดินทาง / ทะเบียนนติิบคุคล เลขที่________________________________________________________ 
ที่อยู่ เลขท่ี____________________________  หมู่บา้น / อาคาร_____________________________________________________ 
หมู่ที่__________________________________________________  ตรอก / ซอย _________________________________________ 
ถนน__________________________________________________  ต าบล / แขวง ________________________________________ 
อ าเภอ / เขต____________________________  จงัหวดั______________________รหสัไปรษณีย_์_______________________  
โทรศพัท_์__________________________โทรสาร__________________________E-mail__________________________________ 
จ านวนหน่วยทรสัต ์ ISSARA ที่ถือครอง_____________________________หน่วย ณ วนัท่ี_________________________________ 

ส่วนที ่2 วาระทีต่อ้งการน าเสนอ 
ขา้พเจา้ มีความประสงคจ์ะสอบถามขอ้มลูเก่ียวกบัรายงานการด าเนินงานของกองทรสัตป์ระจ าปี 2567 ดงันี ้(กรุณาระบคุ าถาม) 

โดยที่ขา้พเจา้ ผูถื้อหน่วยทรสัตฯ์ มีส าเนาเอกสารประกอบหลกัฐานการถือครองหน่วยทรสัต ์พรอ้มส าเนาบตัรประชาชน, 
ส าเนาหนงัสือเดินทาง หรือเอกสารอื่นๆที่สามารถยืนยนัตวัตนผูส้อบถาม พรอ้มลงนามรบัรองความถกูตอ้ง จดัสง่มา ณ ที่นีด้ว้ย 

     ลงชื่อ  ___________________________________ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
  (__________________________________) 

 วนัท่ี ________/_________/________. 



ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์สสระ (ISSARA) 
รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2567 ส าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจ าปี 2568   หนา้ท่ี 15 

ส่ิงทีส่่งมาด้วย 4 (Enclosure 4) 

Submission of the Annual Operational Report for the Year 2024 
for the Two-Way Communication of the Year 2025 

in Place of the Annual General Meeting of Trust Unitholders 
(English Version) 

PLEASE SCAN QR CODE 

OR DOWNLOAD AT OUR WEBSITE 

https://www.cireit.com 
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