


 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์สสระ (ISSARA) 
รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2568 ส าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจ าปี 2569            หนา้ท่ี 1 

               วนัท่ี 9 เมษายน 2569   
 
เรื่อง น าส่งรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2568 (Annual Operational Report)  

ส าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication)  
ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA) แทนการจดัประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตฯ์ ประจ าปี 2569 

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA) 

สิ่งท่ีส่งมาดว้ย   
  1.     รายงานประจ าปี 2568 (Annual Report) ในรูปแบบ QR CODE 
  2.      หลกัเกณฑก์ารส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2568 
           ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA)  
  3.     แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน 
 4.     Submission of the Annual Operational Report for the Year 2025 
           for the Two-Way Communication of the Year 2025 (English Version) 

        ตามท่ีประชุมคณะกรรมการของ บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ 
(“ผู้จัดการกองทรัสต”์) ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์อิสสระ (“กองทรัสต ์ISSARA”) ในวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2569 มีมติในท่ี
ประชุมให้จัดการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication) แทนการจัดการประชุมสามัญผูถื้อหน่วยทรสัต์ (AGM) ประจ าปี 2569 ใน
รูปแบบการน าส่งรายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2568 เน่ืองจากกองทรสัตม์ีเพียงวาระเพื่อรายงานใหผู้ถื้อหน่วยรบัทราบเท่านัน้ ซึ่งเป็นไป
ตามหลกัเกณฑข์อง ก.ล.ต. ประกาศ ก.ล.ต.ท่ี สร. 20/2566 และประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 33/2566 จึงไดม้ีมติเห็นควรให้
น าส่งและเผยแพร่ รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2568 (Annual Operational Report) (“รายงานฯ”) ส  าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two 
Way Communication) แทนการจัดประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2569 แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยก าหนดวันให้สิทธิแก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตผ์ูม้ีสิทธิเขา้รว่มการสื่อสารสองทาง (“Record Date”) ของกองทรสัต ์ISSARA คือ วนัท่ี 19 มีนาคม 2569 

        ทัง้นี ้บริษัทฯ จึงขอน าส่งรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2568 (Annual Operational Report) ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัทราบ
ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

เร่ืองที ่1      รับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์ISSARA รอบปีบัญช ี2568 
        การจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการในอนาคต 

 ตามมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยบ์างกอก (BKKCP) (“กองทุนรวม”) ครัง้ท่ี 1/2567 เมื่อวันท่ี 25 
กรกฏาคม 2567 อนมุตัิใหก้องทนุรวมแปลงสภาพเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA) โดยกองทรสัต ์ISSARA ก่อตัง้
ขึน้เมื่อวนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2567 โดยเขา้ลงทุนลงทุนในทรพัยส์ินหลกัครัง้แรกดว้ยการรบัโอนทรพัยส์ินจากกองทุนรวม เมื่อวนัท่ี 3 ธันวาคม 
2567 จ านวน 160 ยนิูต ซึ่งประกอบดว้ย กรรมสิทธิ์หอ้งชดุ อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์(ถนนพระราม 4) จ านวน 24 ยนิูต และอาคารชาญอิส
สระทาวเวอร ์2 (ถนนเพชรบุรีตดัใหม่) จ านวน 136 ยูนิต และมติท่ีประชุมอนุมตัิใหก้องทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์ินท่ีลงทุนเพิ่มเติม จ านวน 
35 ยูนิต ซึ่งประกอบดว้ยกรรมสิทธิ์หอ้งชุดอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์จ านวน 3 ยูนิต และ อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 จ านวน 32 ยูนิต 
เขา้ลงทุนเมื่อวนัท่ี 20 มีนาคม 2568 มลูค่าลงทุนรวม 177 ลา้นบาท ดว้ยการกูย้ืมเงินจาก ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากัด (มหาชน) จ านวนเงินกู ้
165 ลา้นบาท และสภาพคล่องคงเหลือของกองทรสัต์ (รายละเอียดเงื่อนไขการกู้เงิน เป็นไปตามสาระส าคัญของสัญญากู้เงิน หัวขอ้ 1.3.2 
รายงานความคืบหนา้การเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินหลกัเพิ่มเติม 

  ทั้งนีร้ายละเอียดขอ้มูลทรพัยส์ินหลักท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนทั้งหมด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568 สามารถดูไดใ้นรายงานประจ าปี 
2568 (Annual Report) (หวัขอ้ 3 นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจดัหาผลประโยชน ์ส่วนขอ้มลูทรพัยส์ินของกองทรสัต)์ 

  ผู้จัดการกองทรัสต์ได้สรุปผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ISSARA ในรอบปี 2568 ตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2568 ถึงวันท่ี 31 
ธันวาคม 2568 รายละเอียดปรากฏตาม รายงานประจ าปี 2568 (Annual Report) ของกองทรสัต ์(หวัขอ้ 1 ขอ้มลูเก่ียวกบักองทรสัต ์ส่วนขอ้มลู



ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์สสระ (ISSARA) 
  หนา้ท่ี 2                                                                รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2568 ส าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจ าปี 2569 

การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถดรูายละเอียดไดโ้ดยการสแกน QR Code ตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 
1 โดยผลการด าเนินงานและฐานะการเงินของกองทรสัต ์ISSARA สิน้สดุ 31 ธันวาคม 2568 สามารถสรุปได ้ดงันี ้
 

1.1 ผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์

1.1.1  รายได้จากการลงทุน                      (หน่วย : บาท) 
รายการ ส าหรับปีสิน้สุด ส าหรับงวดต้ังแต่ 

  วันที่ 31 ธ.ค. 2568 วันที ่12 พ.ย. ถึง 31 ธ.ค. 2567 

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 121,098,172 7,804,414 
รายไดค้่าสาธารณปูโภค 236,075                 21,063  
รายไดด้อกเบีย้รบั 241,970 11,145 
รายไดอ้ื่น 236,405 38,836 
รวมรายได ้ 121,812,622 7,875,458 

1.1.2  ค่าใช้จ่ายกองทรัสต ์          (หน่วย : บาท) 
รายการ ส าหรับปีสิน้สุด ส าหรับงวดต้ังแต่ 

 วันที ่31 ธ.ค. 2568 วันที ่12 พ.ย. ถึง 31 ธ.ค. 2567 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 32,993,873 1,810,381 
ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์ 5,174,405 431,845 
ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน 4,730,296 338,146 
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 5,991,236 399,172 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 809,900 148,430 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน 4,319,020 210,250 
ตน้ทุนทางการเงิน 7,711,767 - 

รวมค่าใชจ้่าย 61,730,497 3,338,224 
 
1.1.3 ก าไรจากการลงทุนสุทธิ          (หน่วย : บาท) 

รายการ ส าหรับปีสิน้สุด ส าหรับงวดต้ังแต่ 
 วันที ่31 ธ.ค. 2568 วันที ่12 พ.ย. ถึง 31 ธ.ค. 2567 
รายได ้ 121,812,622 7,875,458 
ค่าใชจ้่าย 61,730,497 3,338,224 
ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 60,082,125 4,537,234 
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1.2 ฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์

1.2.1 สินทรัพย ์           (หน่วย : บาท) 
รายการ ส าหรับปีสิน้สุด ส าหรับปีสิน้สุด เพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) 
เปลี่ยนแปลง

ร้อยละ  ณ 31 ธ.ค. 2568 ณ 31 ธ.ค. 2567 
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 1,478,200,000 1,293,100,000 185,100,000 14.31 
เงินฝากสถาบนัการเงิน1) 67,247,940 75,250,719  (8,002,779) (10.63) 
ลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 1,384,941 3,652,235  (2,267,294) (62.08) 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 1,821,761 446,722  1,375,039  307.81 
สินทรพัยอ์ื่น 1,714,795 301,736  1,413,059  468.31 

รวมสินทรพัย ์ 1,550,369,437 1,372,751,412 177,618,025  12.94 
หมายเหต ุ 1) รายการนีร้วมเงินมดัจ าการใหเ้ช่า (บริษัทท่ีเกี่ยวขอ้งกนั และ บรษิัทอื่น) จ านวน 29,153,698 บาท  

1.2.2 หนีส้ิน            (หน่วย : บาท) 
รายการ ส าหรับปีสิน้สุด ส าหรับปีสิน้สุด เพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) 
เปลี่ยนแปลง

ร้อยละ  ณ 31 ธ.ค. 2568 ณ 31 ธ.ค. 2567 
เจา้หนี ้     
     ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์  445,833                 445,833  - - 
     ค่าธรรมเนียมทรสัตี  422,670                 349,099   73,571  21.07 
     ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการอสงัหาริมทรพัย ์  883,772                 412,102   471,670  114.45 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย  1,635,870  204,285 1,431,585 700.78 
เงินมดัจ าการใหเ้ช่า – บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกนั  1,896,204              1,896,204  - - 
เงินมดัจ าการใหเ้ช่า – บริษัทอื่น  27,257,494            24,016,141  3,241,353 13.50 
เงินกูย้ืมระยะยาว 152,008,728 - 152,008,728 100.00 
หนีส้ินอื่น  3,676,274                 492,659  3,183,615 646.21 
รวมหนีส้ิน  188,226,845  27,816,323 160,410,522 1.28 

 
1.2.3 สินทรัพยสุ์ทธิ           (หน่วย : บาท) 

รายการ ส าหรับปีสิน้สุด 
ณ 31 ธ.ค. 2568 

ส าหรับปีสิน้สุด 
ณ 31 ธ.ค. 2567 

เพ่ิมขึน้ 
(ลดลง) 

เปลี่ยนแปลง
ร้อยละ 

ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต2์)  1,340,397,855  1,340,397,855 - - 
ก าไรสะสม  21,744,737  4,537,234 17,207,503 379.25 

สินทรพัยส์ทุธิ  1,362,142,592  1,344,935,089 17,207,503  1.28 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 13.6214 13.4493  0.1721  1.28 
จ านวนหน่วยทรสัตท่ี์จ าหน่ายแลว้ทัง้หมด (หน่วย)  100,000,000  100,000,000 - - 

หมายเหต ุ 2) เป็นการโอนทรพัยส์ินและภาระของกองทนุรวม BKKCP ณ วนัท่ี 3 ธนัวาคม 2567 ซึ่งเป็นวนัปิดมลูค่าทรพัยส์นิสทุธิต่อหน่วยทรสัต ์แลกกบัการท่ี
กองทรสัต ์ISSARA ออกหน่วยทรสัตใ์หม่ มลูค่าต่อหน่วยทรสัต ์13.4039 บาท 
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1.3 การจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

   การจัดการกองทรสัต ์ISSARA ในเรื่องท่ีส  าคญัส าหรบัรอบปีบัญชี 2568 ท่ีผ่านมาและแนวทางการจัดการกองทรสัตใ์นอนาคตมี
รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1.3.1 รายงานความคืบหน้าการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินหลักเพิ่มเติม 

 ผู้จัดการกองทรสัต์ ISSARA ได้ด  าเนินการตามมติอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม BKKCP ครั้งท่ี 
1/2567 เมื่อวันท่ี 25 กรกฏาคม 2567 อนุมัติใหก้องทรสัตด์  าเนินการใหไ้ดม้าซึ่งทรพัยส์ินหลักเพิ่มเติมในอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์และ 
อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 โดยการเขา้ซือ้จากบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) (“CID”) และ บริษัท ชาญอิสสระ วิภาพล 
จ ากัด (“CIV”) (ซึ่งเป็นบริษัทท่ีมี CID ถือหุน้รอ้ยละ 49.99) (CID และ CIV รวมเรียกว่า “บริษัทเจา้ของทรพัยส์ิน”) และอนุมัติใหก้องทรสัต์
ด  าเนินการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งทรพัยส์ินหลักเพิ่มเติม รวมถึงค่าธรรมเนียม ภาษีต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการได้มาซึ่ง
ทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์ISSARA และค่าใชจ้่ายอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกับกาไดม้าซึ่งทรพัยส์ินหลักเพิ่มเติม และใหก้องทรสัตใ์ห้
หลกัประกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งทรพัยส์ินหลกัเพิ่มเติมดงักล่าว 

โดยกองทรสัต ์ISSARA ไดล้งทุนใหไ้ดม้าซึ่งทรพัยส์ินหลักเพิ่มเติมในรอบระยะเวลาบัญชี ปี 2568 เมื่อวันท่ี 20 มีนาคม 2568 ใน
หอ้งชุดในอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์และ อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2  จ านวนรวม 35 ยูนิต พืน้ท่ีรวม 2,261.54 ตร.ม. มลูค่าการลงทุน 
เป็นจ านวนเงินรวม 177 ลา้นบาท ดว้ยการกู้เงินจากสถาบันการเงิน จ านวนเงิน 165 ลา้นบาทและสภาพคล่องคงเหลือในกองทรสัต ์โดยมี
รายละเอียด ดงันี ้

ล าดับ ทรัพยส์ินทีล่งทุนเพ่ิมเติม 
จ านวน
ห้องชุด 

พืน้ที ่ 
(ตร.ม.) 

ราคาทีเ่ข้าลงทุน 
(ล้านบาท) 

บริษัทเจ้าของทรัพยส์ิน 

1. อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์ 3 322.89 33.00 CID 

2. อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 29 1551.88 144.00 CID 
3 386.77 CIV 

จ านวนรวมทัง้สิน้ 35 2,261.54 177.00  
 
  ทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมมลูค่าลงทุนรวม 177 ลา้นบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ
เฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) โดยการลงทุนนีม้ีมลูค่าเท่ากับราคาประเมินท่ีต ่าสุดจากบริษัทผูป้ระ เมิน
มลูค่าทรพัยส์ินท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. จ านวน 2 ราย คือ บริษัท เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท ์จ ากัด และ บริษัท เอ
เจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั โดยมีรายละเอียดดงันี ้
 
สรุปการประเมินมูลค่าทรัพยส์ินทีล่งทุนเพ่ิมเติม 

 

ราคาประเมินโดยวิธีรายได้ (ล้านบาท)  
(Income Approach) 

บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร ์เรียลเอสเตท 
แอฟแฟรส์ จ ากัด/1 

บริษัท เน็กซัส พรอพเพอตี ้คอนซัล
แทนท ์จ ากัด/2 

อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์ 34.90 33.00 

อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 145.60 144.00 

รวม 180.50 177.00 

หมายเหต:ุ   /1ราคาประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์ตามรายงานการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2567 
 /2ราคาประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์ตามรายงานการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 12 มิถนุายน 2567 

  



 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์สสระ (ISSARA) 
รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2568 ส าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจ าปี 2569            หนา้ท่ี 5 

สรุปข้อมูลการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินหลักเพิ่มเติม 
1. อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์ 

1) กรรมสิทธิใ์นหอ้งชดุเพื่อการพาณิชยกรรม จ านวน 3 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 322.89 ตารางเมตร ไดแ้ก่ หอ้งชดุเลขท่ี 942/39, 
942/40 และ 942/41. 

2) กรรมสิทธิร์ว่มในทรพัยส์่วนกลางของอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์จ านวน 7,426 ส่วน ใน 319,940 ส่วน 
2. อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2  

1) กรรมสิทธิ์ในหอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยกรรม จ านวน 29 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 1,551.88 ตารางเมตร ไดแ้ก่ หอ้งชดุเลขท่ี 2922/6, 
2922/30, 2922/341 (พืน้ท่ีบธู), 2922/50, 2922/62 – 2922/64, 2922/66, 2922/68, 2922/69, 2922/73 – 2922/75, 
2922/81 – 2922/82, 2922/84, 2922/89, 2922/90, 2922/94 – 2922/98, 2922/107 – 2922/112  

2) กรรมสิทธิ์ในหอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยกรรม จ านวน 3 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 386.77 ตารางเมตร ไดแ้ก่  
หอ้งชดุเลขท่ี 2922/54 (พืน้ท่ีบธู), 2922/100 และ 2922/101 

3) กรรมสิทธิ์รว่มในทรพัยส์่วนกลางของอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 จ านวน 16,922,002 ส่วน ใน 295,076,581 ส่วน 
  (รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีล่งทุนเพ่ิมเติม”) 

 
ข้อมูลทรัพยส์ินหลักทัง้หมดของกองทรัสต ์ISSARA ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568 
  ภายหลงัจากการลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติม กองทรสัตม์ีทรพัยส์ินทัง้หมด ณ วนัสิน้รอบปีบญัชี 2568 ดงันี ้

 อาคารชาญอิสสระ 
ทาวเวอร ์

อาคารชาญอิสสระ 
ทาวเวอร ์2 

รวม 

ทรัพยส์ินหลักจากการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์
จ านวนห้องชุด  24 หอ้ง 136 หอ้ง 160 หอ้ง 
รวมพืน้ทีห้่องชุด  6,742.64 ตร.ม. 23,945.04 ตร.ม. 30,687.68 ตร.ม. 
อัตราส่วนแห่งกรรมสิทธ์ิร่วมใน
ทรัพยส์่วนกลางของกองทรัสต ์

79,986 ส่วน 115,103,517 ส่วน - 

ร้อยละของพืน้ทีใ่ช้สอยรวม รอ้ยละ 29.83 รอ้ยละ 41.72 - 
ร้อยละของกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์
ส่วนกลางของกองทรัสต ์

รอ้ยละ 25.00 รอ้ยละ 39.01 - 

ราคาทีเ่ข้าลงทุนคร้ังแรก  
ณ วันที ่3 ธันวาคม 2567 

239,794,285 770,671,308 1,010,475,593 

ทรัพยส์ินทีล่งทุนเพ่ิมเติม 
จ านวนห้องชุดทีล่งทุนเพ่ิมเติม             3 หอ้ง 32 หอ้ง 35 หอ้ง 
รวมพืน้ทีห้่องชุด 322.89 ตร.ม. 1,938.65 ตร.ม. 2,261.54 ตร.ม. 
อัตราส่วนแห่งกรรมสิทธ์ิร่วมใน
ทรัพยส์่วนกลางของกองทรัสต ์

7,426 ส่วน 16,922,002 ส่วน - 

ร้อยละของพืน้ทีใ่ช้สอยรวม รอ้ยละ 1.43 รอ้ยละ 3.38 - 
ร้อยละของกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์
ส่วนกลางของกองทรัสต ์

รอ้ยละ 2.32 รอ้ยละ 5.73 - 

ราคาทีเ่ข้าลงทุนเพ่ิมเติม ณ วันที ่
20 มีนาคม 2568 (บาท) 

34,776,968 151,257,654 186,064,622 

รวมทรัพยส์ินของกองทรัสตทั์ง้หมดภายหลังการลงทุนในทรัพยส์ินเพ่ิมเติม 
จ านวนห้องชุด   27 หอ้ง  168 หอ้ง 195 หอ้ง 
รวมพืน้ทีห้่องชุด   7,065.53 ตร.ม.  25,883.69 ตร.ม.  32,949.22 ตร.ม. 
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 อาคารชาญอิสสระ 
ทาวเวอร ์

อาคารชาญอิสสระ 
ทาวเวอร ์2 

รวม 

อัตราส่วนแห่งกรรมสิทธ์ิร่วมใน
ทรัพยส์่วนกลางของกองทรัสต์ 

 87,412 ส่วน  132,025,519 ส่วน - 

ร้อยละของพืน้ทีใ่ช้สอยรวม รอ้ยละ 31.26 รอ้ยละ 45.10 - 
ร้อยละของกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์
ส่วนกลางของกองทรัสต ์

รอ้ยละ 27.32 รอ้ยละ 44.74 - 

 

สรุปข้อมูลทรัพยส์ินหลักทัง้หมดของกองทรัสต ์ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568 
  ทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัต ์ISSARA ทัง้หมดภายหลงัจากการลงทนุเพิ่มเติม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 รวมทัง้สิน้ 195 ยนิูต พืน้ท่ี
รวม 32,949.22 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์

  กรรมสิทธิ์ในหอ้งชุดส าหรบัใชเ้ป็นส านักงาน และเพ่ือพาณิชยกรรมในอาคารชุดชาญอิสสระทาวเวอร ์จ านวน 27 หอ้ง 
พืน้ท่ีรวม 7,065.53 ตารางเมตร และกรรมสิทธิ์ร่วมในทรพัยส์่วนกลางของอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์ตามส่วนท่ีกองทรัสตม์ี
กรรมสิทธิ์ แบ่งเป็น  

1) หอ้งชุดพาณิชยกรรม ชัน้ 1 ถึง ชัน้ 4 จ านวน 7 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 751.40 ตารางเมตร ประกอบดว้ยหอ้งชุดเลขท่ี 942/39, 
942/40, 942/41, 942/126, 942/127, 942/128 และ 942/130  

2) ห้อ งชุ ดส านั ก ง าน  ชั้ น  5 ถึ ง  ชั้ น  26 จ านวน  20 ห้อ ง  พื ้น ท่ี ร วม  6,314.13 ต า ร าง เมตร  ป ร ะกอบด้ว ย  
ห้อ งชุด เลข ท่ี  942/136, 942/137, 942/140, 942/141, 942/145, 942/146, 942/149, 942/150, 942/153, 942/154, 
942/159,  942/160, 942/161, 942/163, 942/165-169 และ 942/174 

2. อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 

   กรรมสิทธิ์ในหอ้งชุดส าหรบัใช้เป็นส านักงาน และเพ่ือการพาณิชยกรรมในอาคารชุด อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 
จ านวน 168 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 25,883.69 ตารางเมตร และกรรมสิทธิรว่มในทรพัยส์่วนกลางของอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์ตามส่วน
ท่ีกองทรสัตม์ีกรรมสิทธิ์ แบ่งเป็น 

1) ห้องชุดพาณิชยกรรม ชั้น 1 ถึง ชั้น 4 จ านวน 108 ห้อง พืน้ท่ีรวม 5,332.91 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องชุดเลขท่ี 
2922/6, 2922/30, 2922/341, 2922/50, 2922/54, 2922/62 - 2922/64, 2922/66 - 2922/69, 2922/73 - 2922/76, 
2922/81, 2922/82, 2922/84, 2922/89, 2922/90, 2922/94 - 2922/98, 2922/100, 2922/101, 2922/104 - 2922/129, 
2922/134 - 2922/160, 2922/164 -2922/166 และ 2922/169 - 2922/192 

2) ห้องชุดส านักงาน ชั้น 10 ถึง ชั้น 36 จ านวน 60 ห้อง พื ้นท่ีรวม 20,550.78 ตารางเมตร ประกอบด้วยห้องชุดเลขท่ี 
2922/198 - 2922/200, 2922/217, 2922/220 - 2922/221, 2922/251, 2922/264, 2922/272, 2922/273, 2922/276 - 
2922/279, 2922/281, 2922/282, 2922/289 - 2922/304,  2922/307- 2922/309 และ 2922/315 - 2922/339 

สรุปสถานะการกู้ยืมเงนิ ณ วันสิน้รอบปีบัญชี 2568 ของกองทรัสต ์
 กองทรสัตไ์ดล้งทนุเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งในทรพัยส์ินหลกัเพิ่มเติมมลูค่า 177 ลา้นบาท (มลูค่านีไ้ม่รวม ค่าธรรมเนียม ภาษีต่างๆท่ีเก่ียวขอ้ง
ในการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์และค่าใชจ้่ายอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง)  จ านวน 35 ยูนิต เมื่อวนัท่ี 20 มีนาคม 2568 ดว้ยการ
เขา้ท าสัญญากู้ยืมเงินกับธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากัด (มหาชน) (“ผูใ้หกู้้”) ในวงเงินกู้จ านวน 165 ลา้นบาท และสภาพคล่องคงเหลือของ
กองทรสัต ์โดยขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของการกู้ยืมเงินเป็นไปตามท่ีก าหนดในสัญญากู้ยืมเงินระหว่างกองทรสัต ์ ISSARA และผูใ้หกู้้ โดยมี
สาระส าคญัดงัต่อไปนี ้
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สรุปสาระส าคัญของสัญญากูยื้มเงนิกับธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากัด (มหาชน) เพื่อลงทนุในทรัพยส์นิเพิ่มเติม 
ผู้ให้กู้ ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
ผู้กู ้ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จ ากดั กระท าการในฐานะทรสัตี 

ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ 
วงเงินกู ้ ไม่เกิน 165 ลา้นบาท 
วัตถุประสงคก์ารกู้เงิน ซือ้หอ้งชุดส าหรบัใชเ้ป็นส านักงาน และ/หรือ หอ้งชุดเพื่อการพาณิชยกรรม รวม 35 ยูนิต ภายใน

อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์และ อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2  

อัตราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) -0.50% ต่อปี 

อายุสัญญาเงินกู ้ 5 ปีนบัตัง้แต่วนัท่ีผูกู้เ้บิกเงินกู ้

การช าระดอกเบีย้ เป็นรายเดือน ภายในวนัท าการสดุทา้ยของแต่ละเดือน เริ่มช าระงวดแรกในวนัท าการสดุทา้ยของ
เดือนถดัจากเดือนท่ีมีการเบิกเงินกูจ้ากวงเงินกู้ 

การช าระเงินต้น เป็นรายไตรมาส รวมทัง้สิน้ 20 งวด ช าระภายในวนัท าการสดุทา้ยของเดือนท่ีครบก าหนดช าระ เริ่ม
งวดช าระงวดแรกในเดือนท่ี 3 นับจากเดือนท่ีมีการเบิกเงินกู ้
งวดท่ี 1-4 ช าระงวดละ 4,125,000 บาท 
งวดท่ี 5-8 ช าระงวดละ 6,188,000 บาท 
งวดท่ี 9-12 ช าระงวดละ 8,250,000 บาท 
งวดท่ี 13-16 ช าระงวดละ 10,313,000 บาท 
งวดท่ี 17-19 ช าระงวดละ 12,375,000 บาท 
งวดท่ี 20 ช าระคืนเงินตน้ท่ีเหลือทัง้หมด 

การช าระต้นเงินคืน
ก่อนก าหนด 

ผูกู้จ้ะตอ้งช าระค่าธรรมเนียมการช าระคืนก่อนก าหนด (Prepayment Fee) ตามอตัรารอ้ยละ 2 ของ
จ านวนเงินท่ีช าระคืนก่อนก าหนด เฉพาะกรณีท่ีผูใ้หกู้เ้ห็นว่า เงินท่ีผูกู้น้  ามาช าระคืนก่อนก าหนดนัน้
เป็นเงินท่ีไดม้าจากการกูย้ืม และ/หรือ ขอสินเชื่อจากสถาบนัการเงินอื่น (Refinance)  

หลักประกันเงินกู้  จ านองกรรมสิทธิ์หอ้งชุดส านักงานและ/หรือเพ่ือการพาณิชยกรรม รวม 43 ยนิูต พืน้ท่ีรวม 4,876.42 
ตร.ม. ดงันี ้
(1) จ านองกรรมสิทธิ์หอ้งชดุส านกังานและ/หรือเพื่อการพาณิชยกรรม ภายในอาคารชาญอิสสระทาว
เวอร ์2 จ านวน 40 ยนิูต พืน้ท่ีรวม 4,553.53 ตร.ม. แยกเป็น 
o ทรพัยส์ินหลกัลงทนุครัง้แรก หอ้งชดุเลขท่ี 2922/324 – 2922/327 และ 2922/332 – 

2922/335 จ านวนรวม 8 ยนิูต พืน้ท่ีรวม 2,614.88 ตร.ม. 
o ทรพัยส์ินท่ีลงทนุเพิ่มเติม หอ้งชุดเลขท่ี 2922/6, 2922/30, 2922/341 (พืน้ท่ีบธู), 2922/50, 

2922/62 – 2922/64, 2922/66, 2922/68, 2922/69, 2922/73 – 2922/75, 2922/81 – 
2922/82, 2922/84, 2922/89, 2922/90, 2922/94 – 2922/98, 2922/107 – 2922/112 
จ านวนรวม 32 ยนิูต พืน้ท่ีรวม 1,938.65 ตร.ม 

(2) จ านองเพ่ิมเติม กรรมสิทธิ์หอ้งชุดเพ่ือการพาณิชยกรรม ภายในอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์หอ้ง
ชดุเลขท่ี 942/39-41 จ านวน 3 ยนิูต (ทรพัยส์ินท่ีลงทุนเพิ่มเติม) พืน้ท่ีรวม 322.89 ตร.ม. 
          และก าหนดใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัประโยชนใ์นการท าประกนัภยัวินาศภยัทรพัยแ์ละความเสี่ยงภยั
ทกุชนิด (All Risks) ตลอดระยะเวลาท่ีผูกู้ม้ีหนีอ้ยู่กบัผูใ้หกู้้ 

ข้อก าหนดและเงื่อนไข
อื่นๆ 

นอกเหนือจากเงื่อนไขท่ีระบุขา้งตน้ ขอ้ก าหนดและเงื่อนไขอื่น  ๆ เก่ียวกับการใหส้ินเชื่อนีใ้หเ้ป็นไป
ตามเงื่อนไขในสญัญาเงินกู ้และเอกสารทางการเงินอื่น ๆ ท่ีคู่สญัญาตกลงกนั 

        หมายเหต:ุเงื่อนไขอื่นนอกเหนือจากท่ีเปิดเผยไวข้า้งตน้จะเป็นไปตามท่ีคู่สญัญาจะตกลงกนัไวใ้นสญัญาเงินกู ้และเอกสารทางการเงินท่ีเกี่ยวขอ้ง  
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สถานะการกู้ยืมเงนิ ณ วนัสิน้รอบปีบัญชี 2568 
จ านวนเงินตน้คงเหลือ ณ 31 ธ.ค. 2568 (บาท) 152,625,000 
มลูค่าสินทรพัยร์วม (บาท) 1,550,369,437.06 
อตัราส่วนหนีส้ินเงินกูย้ืมต่อมลูค่าทรพัยส์ินรวม (%) 9.84% 
การปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการเงินของสญัญากูย้ืมเงิน 
(Financial Covenants) 

กองทรัสตไ์ด้ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินตามท่ีระบุไว้ใน
สญัญากูเ้งิน 

 
1.3.3    แนวทางการจัดการกองทรัสต ์ISSARA ในอนาคต 

   ภาพรวมเศรษฐกิจไทยในปี 2569 มีแนวโนม้ขยายตวัในช่วงรอ้ยละ 1.5–2.5 โดยมีปัจจัยหนุนจากการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียว
และการลงทุนภาคเอกชน อย่างไรก็ตาม สภาวะอุปทานลน้ตลาด (Oversupply) ของอาคารส านักงานในกรุงเทพฯ ยงัคงเป็นปัจจัยกดดันท่ี
ส  าคัญ โดยคาดว่าจะมีอุปทานใหม่เพิ่มขึน้ต่อเน่ืองจนถึงปี 2573 ส่งผลให้อัตราการเช่าเฉลี่ยในตลาดอาจต ่ากว่ารอ้ยละ 70 นอกจากนี้ 
พฤติกรรมการท างานท่ีเปลี่ยนไปสู่รูปแบบ Hybrid Workplace ท าใหผู้เ้ช่ามีแนวโนม้ลดพืน้ท่ีเช่าลงรอ้ยละ 20–30 เพื่อควบคุมค่าใชจ้่าย ซึ่ง
ปัจจัยเหล่านีอ้าจส่งผลกระทบต่อความสามารถในการรกัษาระดับอตัราค่าเช่าและอตัราการ เช่าพืน้ท่ี(Ocuupancy Rate) ของกองทรสัตใ์น
อนาคต  
  ท่ามกลางการแข่งขนัท่ีรุนแรงในกลุ่มอาคารเกรดเอ (Grade A) ท่ีมีอุปทานใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวนมาก กองทรสัต ์ISSARA มีความ
ไดเ้ปรียบจากการท่ีทรพัยส์ินหลกัอย่างอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์1 และ 2 ถกูจดัอยู่ในกลุ่ม อาคารส านกังานเกรดบีในท าเลศูนยก์ลางธุรกิจ 
(CBD) ขอ้มลูระบุว่าอาคารเกรดบีในโซน CBD มีอตัราการครองพืน้ท่ีสงูถึงรอ้ยละ 83 ซึ่งสงูกว่าอาคารเกรดเอ+ ท่ีมีอตัราการครองพืน้ท่ีเพียง
รอ้ยละ 50 เท่านั้น เน่ืองจากกลุ่มเป้าหมายหลักของอาคารเกรดบีคือธุรกิจขนาดกลางและขนาดย่อม (SMEs) ท่ีตอ้งการท าเลดีในราคาท่ี
เหมาะสม ความยืดหยุ่นดา้นนโยบายอัตราค่าเช่าและการมีพืน้ท่ีคา้ปลีกในอาคารจึงเป็นจุดแข็งท่ีช่วยดึงดูดและรกัษาฐานผูเ้ช่าไดอ้ย่างมี
ประสิทธิภาพในระยะยาว 
 อย่างไรก็ตามในปี 2568 ท่ีผ่านมานี ้กองทรสัตม์ีทิศทางการขยายตัวท่ีชัดเจนจากการ ลงทุนในทรพัยส์ินเพิ่มเติม โดย ณ วนัท่ี 20 
มีนาคม 2568 กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในหอ้งชุดส านักงานและพาณิชยกรรมรวม 35 ยูนิต มลูค่า 177 ลา้นบาท ซึ่งมีผูเ้ช่าทุกยูนิตซึ่งคาดว่าจะ
ช่วยเสริมสรา้งฐานรายไดใ้หเ้ติบโตอย่างต่อเน่ือง ขณะเดียวกัน ผูจ้ัดการกองทรสัตย์ังมุ่งเนน้การเพิ่มประสิทธิภาพการด าเนินงานและการ
ควบคุมค่าใชจ้่าย (Operating Expenses) รวมถึงการบ ารุงรกัษาและปรบัปรุงภาพลกัษณ์ทรพัยส์ินให้เรียบรอ้ยน่าอยู่และทันสมยัอยู่เสมอ 
เพื่อตอบโจทยค์วามตอ้งการของผูเ้ช่าในปัจจบุนัท่ีใหค้วามส าคญักบัมาตรฐานความปลอดภยัและการอยู่อาศยัท่ีดี (Well Being)  
  จากเหตกุารณแ์ผ่นดินไหวในเดือนมีนาคม 2568 จากการตรวจสภาพอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์และ อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์
2 โดยวิศวกรผูอ้อกแบบอาคาร บริษัท เค.ซี.เอส.แอนด.์แอสโซซิเอทส ์จ ากดั ในวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 28 มีนาคม 2568 ตามล าดบั และ
เขา้ตรวจสอบอีกครัง้โดย บริษัท ตรวจสอบอาคารกรุงเทพ จ ากดั ไดอ้อกใบรบัรองความปลอดภยัใหแ้ก่ อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 ฉบบัลง
วนัท่ี 4 เมษายน 2568 และ อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์ฉบบัลงวนัท่ี 5 เมษายน 2568 ตามล าดบั ไดข้อ้สรุปว่าโครงสรา้งหลกัท่ีส  าคญัของทัง้
สองอาคารไม่ไดร้บัความเสียหาย ส่วนท่ีไดร้บัความเสียหายเป็นงานผนังก่ออิฐ ฉาบปูน และฝ้าเพดาน ซึ่งไม่มีผลต่อความปลอดภยัในการใช้
อาคารและสามารถเขา้ซ่อมแซมได ้ซึ่งแสดงถึงการออกแบบโครงสรา้งอาคารท่ีดีและปลอดภยั เป็นเหตุใหผู้เ้ช่ายงัคงมีความมั่นใจในการเช่า
อาศยัภายในอาคาร นอกจากนีเ้หตุการณด์งักล่าวไดก้ระตุน้ใหผู้เ้ช่าหันมาใหค้วามส าคญักับ มาตรฐานความปลอดภยัและความมั่นคงของ
โครงสรา้งอาคาร มากขึน้ การท่ีกองทรสัตม์ีระบบการตรวจสอบอาคารโดยวิศวกรผูเ้ชี่ยวชาญและการจดัท าประกันภยัความเสี่ยงภยัทรพัยส์ิน 
(All Risk Insurance) ท่ีครอบคลมุ ถือเป็นปัจจัยส าคญัท่ีช่วยสรา้งความเชื่อมั่นใหแ้ก่ผูเ้ช่าและลดผลกระทบทางการเงินหากเกิดอุบตัิภัยใน
อนาคต 
  ส าหรบัฐานะการเงินของกองทรสัต ์ ISSARA จะขึน้อยู่กบัความสามารถในการปรบัตวัภายใตส้ภาวะตลาดท่ีมีการแข่งขนัสงูและการ
เปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของผูเ้ช่า แมจ้ะมีความทา้ทายจากสภาวะอุปทานลน้ตลาด แต่ดว้ยกลยุทธก์ารมุ่งเนน้กลุ่มตลาดเกรดบีท่ีมีคู่แข่งนอ้ย
กว่า การบริหารจัดการตน้ทุนท่ีมีประสิทธิภาพ และการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยส์ินท่ีมีศกัยภาพ และนอกเหนือจากกลยุทธก์ารบริหารและการ
ลงทนุเพิ่มเติมแลว้ กองทรสัตม์ีนโยบายในการพิจารณาจ าหน่ายทรพัยส์ินหลกัท่ีลงทุนออกไปบางส่วน เมื่อเห็นจงัหวะและเวลาท่ีเหมาะสมใน
การจ าหน่าย (Market Timing) เพื่อรบัรูก้  าไรจากการเพิ่มขึน้ของมลูค่าทรพัยส์ิน (Capital Gain) ถือเป็นอีกหน่ึงเครื่องมือส าคญัในการบริหาร
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จดัการพอรต์โฟลิโอเชิงรุก (Active Management) เพื่อสรา้งประโยชนส์งูสดุใหแ้ก่กองทรสัตใ์นอนาคต โดยทัง้หมดนีจ้ะเป็นปัจจัยส าคญัท่ีช่วย
ใหก้องทรสัตส์ามารถสรา้งผลตอบแทนท่ีสม ่าเสมอใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดอ้ย่างยั่งยืน 
 ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับการจัดการกองทรสัต ์ISSARA ในเรื่องท่ีส  าคญัส าหรบัปี 2568 
และแนวทางการจดัการกองทรสัต ์ISSARA ในอนาคตเพิ่มเติมไดใ้นรายงานประจ าปี 2568 (Annual Report) ของกองทรสัต ์ISSARA ตาม สิ่ง
ท่ีส่งมาดว้ย 1 

ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบถึงผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์ISSARA รอบปีบญัชี 2568 การ
จดัการกองทรสัตใ์นเรื่องท่ีส  าคญั และแนวทางการจดัการในอนาคต เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเห็นว่า
การจดัการกองทรสัต ์รวมถึงการด าเนินการหาแหล่งเงินกูย้ืมเพื่อลงทุนในทรพัยส์ินหลกัเพิ่มเติมตามท่ีรายงานความคืบหนา้ขา้งตน้ กองทรสัต์
ได้ด  าเนินการให้เป็นไปตามท่ีกองทรัสตไ์ด้รับมติอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์บางกอก 
(BKKCP) ครั้งท่ี 1/2567 เมื่อวันท่ี 25 กรกฏาคม 2567 และเป็นไปตามหนังสือชีช้วนของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อิสสระ
(ISSARA) โดยผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดต้รวจสอบเงื่อนไขสินเชื่อและอตัราดอกเบีย้ท่ีธนาคารพาณิชยเ์สนอให้แก่กองทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้ เป็น
อัตราดอกเบีย้เงินกู้ท่ีเสนอใหก้ับลูกคา้ชั้นดีท่ีธนาคารพาณิชยใ์นประเทศส่วนใหญ่เสนอใหก้ับลูกคา้ของตนในอุตสาหกรรมท่ีใกลเ้คียง กัน 
เป็นไปตามทางการคา้ปกติ (Arm’s Length Basis) 

เร่ืองที ่2      รับทราบงบการเงนิของกองทรัสตส์ าหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อแจง้ให้ผูถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบงบการเงินของกองทรสัตส์  าหรบัรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 
กองทรสัต ์ISSARA ผ่านการตรวจสอบและรบัรองโดยบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากัด ผูส้อบบัญชีของกองทรสัต ์ งบ
การเงินดงักล่าวผ่านการพิจารณาและมีมติอนุมตัิจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด ครัง้ท่ี 2/2569 ซึ่ง
ประชมุเมื่อวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ ์2569 โดยรายละเอียดปรากฏตามประกาศเผยแพรต่่อเว็บไซทต์ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ รายงาน
ประจ าปี 2568 (Annual Report) ของกองทรสัต ์(หัวขอ้ 14 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานกองทรสัต์) ตามสิ่งท่ีส่งมาดว้ย 1 โดยสรุป
รายละเอียดงบการเงินของกองทรสัตส์  าหรบัปี 2568 ไดด้งันี ้

รายการ ส าหรับปีสิน้สุด ส าหรับปีสิน้สุด 
 วันที ่31 ธันวาคม 2568 วันที ่31 ธันวาคม 2567 
งบแสดงฐานะทางการเงิน (งบดุล)  (หน่วย : บาท) 
 สินทรพัยร์วม  1,550,369,437 1,372,751,412 
 หนีส้ินรวม 188,226,845 27,816,323 
 สินทรพัยส์ทุธิ 1,362,142,592 1,344,935,089 

 สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 13.6214 13.4493 
งบก าไรขาดทุน  (หน่วย : บาท) 

 รายไดร้วม 121,812,622 7,875,458 

 ค่าใชจ้่ายรวม 61,730,497 3,338,224 
 ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 60,082,125 4,537,234 
 รายการขาดทนุสทุธิท่ียงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทนุ (964,622) - 

การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 59,117,503 4,537,234 
งบกระแสเงินสด   (หน่วย : บาท) 

 เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 46,282,221 5,250,719 

 เงินสดสทุธิไดม้า (ใชไ้ปใน) จากกิจกรรมจดัหาเงิน (54,285,000) 70,000,000 



ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์สสระ (ISSARA) 
  หนา้ท่ี 10                                                                รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2568 ส าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจ าปี 2569 

รายการ ส าหรับปีสิน้สุด ส าหรับปีสิน้สุด 
 วันที ่31 ธันวาคม 2568 วันที ่31 ธันวาคม 2567 
 เงินฝากสถาบนัการเงิน (ลดลง) เพิ่มขึน้สทุธิ (8,002,779) 75,250,719 

 เงินฝากสถาบนัการเงิน ณ วนัสิน้ปี/งวด 67,247,940 75,250,719 

ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต๋ 

 ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นควรรายงานต่อผูถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบงบการเงินของกองทรสัตส์  าหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ซึ่ง
จัดท าตามมาตรฐานการบญัชีและมีความถูกตอ้งเหมาะสม ผ่านการตรวจสอบและรบัรองโดยบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี 
จ ากดั ผูส้อบบญัชีกองทรสัต ์ท่ีใหค้วามเห็นงบการเงินแบบไม่มีเงื่อนไข รายละเอียดปรากฏตามรายงานประจ าปี 2568 (Annual Report) 

เร่ืองที ่3     รับทราบการจ่ายประโยชนต์อบแทนจากผลการด าเนินงานปี 2568 

  ตามท่ีกองทรัสต์ ISSARA มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วย์ทรัสต์ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธิท่ี
ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไม่เกิน 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชี ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 
  ทัง้นี ้ณ 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีก าไรสทุธิรวมทัง้สิน้ 60,082,125 บาท ทางท่ีประชุมคณะกรรมการ ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์
ครัง้ท่ี 2/2569 จึงไดพ้ิจารณาและมีมติใหจ้่ายประโยชนต์อบแทนจากก าไรสทุธิและก าไรสะสมจากผลการด าเนินงานประจ าปี 2568 แก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์โดยสรุปการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์ISSARA ตัง้แต่จดัตัง้กองทรสัต ์ไดด้งันี ้

รอบผลการด าเนินงาน ปี 2568 วันทีจ่่าย มูลค่ารวม (บาท) ประโยชนต์อบแทน (บาท/หน่วย) 

12 พฤศจิกายน ถึง 31 ธันวาคม 2567 
11 มิถุนายน 2568 

4,080,000.00 0.0408 
1 มกราคม ถึง 31 มีนาคม 2568 9,830,000.00 0.0983 
1 เมษายน ถึง 30 มิถนุายน 2568 10 กันยายน 2568 13,000,000.00 0.1300 

1 กรกฎาคม ถึง 30 กนัยายน 2568 9 ธันวาคม 2568 15,000,000.00 0.1500 
1 ตลุาคม ถึง 31 ธันวาคม 2568 26 มีนาคม 2569 16,250,000.00 0.1625 

รวม 58,160,000.00 0.5816 
 
ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 ทั้งนีผู้จ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นควรรายงานต่อผู้ถือหน่วยทรสัตเ์พื่อรบัทราบรายละเอียดการจ่ายประโยชน์ตอบแทนในปี 2568 ซึ่ง
รวมถึงผลการด าเนินงานของปี 2567 และจากผลการด าเนินงานปี 2568 (จากผลการด าเนินงานตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2568 ถึงวันท่ี 31 
ธันวาคม 2568) ซึ่งผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่าการจ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าวเป็นไปตามขอ้ก าหนดสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละสอดคลอ้งกับ
นโยบายท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือชีช้วน ท่ีก าหนดการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 (เกา้สิบ) ของก าไรสทุธิ
ท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไม่เกินปีละ 4 (สี่) ครัง้ต่อรอบปีบญัชี มีความถูกตอ้งเหมาะสมและเห็นสมควรท่ีจะรายงานต่อผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์
 
เร่ืองที ่4     รับทราบการแต่งต้ังผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2569 

 เน่ืองจากบริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากัด มีคุณสมบัติและประสบการณ์เหมาะสม เป็นท่ียอมรับ อีกทั้งมี
มาตรฐานการท างานท่ีดี และเป็นผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. และมีประสบการณใ์นการตรวจสอบบญัชีของทรสัต์
เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ โดยค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีท่ีเสนอมานัน้มีความเหมาะสมกับขอบเขตการสอบบญัชี  ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึง
เสนอและแต่งตัง้บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์ส  าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2569 และใหเ้ป็นไปตามประกาศแนวปฏิบตัิท่ี นป. 5/2561 เรื่อง แนวทางการหมนุเวียนผูส้อบบญัชีในตลาดทุนและการผ่อนผันการ
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หมนุเวียนผูส้อบบญัชีในตลาดทุน ส านักงาน ก.ล.ต. และก าหนดค่าตอบแทน (Audit Fee) เป็นเงินจ านวน 655,000 บาท ซึ่งลดลงจากปีก่อน
เป็นจ านวน 10,000 บาท โดยไม่มีค่าบริการอื่น (Non-audit fee) ทัง้นี ้ใหผู้ส้อบบญัชีคนใดคนหน่ึงดงัต่อไปนีเ้ป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดง
ความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์ 

รายช่ือผูส้อบบญัชีท่ีเปลี่ยนแปลงและเสนอแต่งตัง้ใหม่ ส  าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ 31 ธันวาคม 2569 
1)  คณุวีร ์สจุริต                      ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน   7103    หรือ 
2) คณุกรทอง เหลืองวิไล                ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน   7210    หรือ 
3) คณุลสิตา มากตั    ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน   9039     
 

  ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ัดท าตารางสรุปค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีและค่าบริการอื่น ประจ าปี 2569 เปรียบเทียบกบัค่าตอบแทน
ผูส้อบบญัชีและค่าบริการอื่น ประจ าปี 2568 โดยมีรายละเอียดดงันี ้
รายการค่าตอบแทนผู้สอบบญัชี ปี 2569 ปี 2568 

เปลี่ยนแปลง (%) 
วันทีเ่ร่ิมต้น - สิน้สุดรอบบัญช ี 1 ม.ค. – 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี (Audit Fee) 655,000 665,000 (1.50%) 
ค่าบรกิารอื่น (Non-Audit fee) 0 0 0% 

หมายเหต ุ * ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีท่ีเกดิขึน้จริงส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 เป็นเงินจ านวน 665,000 บาท โดยไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่
เกี่ยวเน่ืองกบัการสอบบญัช ีเช่น ค่าเอกสาร ค่าใชจ้่ายในการเดินทางและอื่น ๆ ซึ่งบรษิัทฯจ่ายใหผู้ส้อบบญัชีตามค่าใชจ้่ายท่ีเกดิขึน้จริง 

 

ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
  ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าผูส้อบบญัชีจากบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบ
ตามหลกัเกณฑข์องส านักงาน ก.ล.ต. โดยไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีอย่างเหมาะสม มีความรูค้วามเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ
การเงินของกองทรสัตแ์ละไม่มีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียหรือรายการท่ีอาจก่อใหเ้กิดมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์ับผูจ้ัดการกองทรสัต์ 
หรือทรสัตี หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี มีความเป็นอิสระในการปฏิบตัิหนา้ท่ี 
  จึงเห็นสมควรพิจารณาแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี จากบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์
ISSARA ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2569 และก าหนดค่าตอบแทน (Audit Fee) เป็นเงินจ านวน 655,000 บาท โดย
ท่ีไม่มีค่าบริการอื่น (Non-audit fee) และก าหนดใหผู้ส้อบบญัชีคนใดคนหน่ึงตามรายชื่อผูส้อบบญัชีท่ีเปลี่ยนแปลงและเสนอแต่งตัง้ใหม่ ดงัท่ี
กล่าวขา้งตน้ เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต์ รวมทัง้เห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ
การแต่งตั้งผูส้อบบัญชีจาก บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตของกองทรสัต์ ISSARA และ
ค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี ส  าหรบัปี 2569 ตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดน้ าเสนอ 

 ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตข์อแจ้งให้ทราบว่า ทางกองทรัสตใ์ช้วิธีการจัดส่งและเผยแพร่ รายงานการด าเนินงาน  ประจ าปี 2568 
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์อิสสระ (ISSARA) ส าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2569 แทน
การจดัประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์(AGM) แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์เป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
                    ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถดูรายละเอียดของรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2568 (Annual Operational Report), รายงาน
ประจ าปี 2568 (Annual Report) และเอกสารประกอบท่ีเก่ียวขอ้งไดอ้ีกช่องทางหน่ึง ในเวป็ไซตข์องกองทรสัต ์ ISSARA (www.cireit.com) ได้
ตั้งแต่วันท่ี 9 เมษายน 2569 เป็นต้นไป โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถส่งค าถามและสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมท่ีเก่ียวข้องกับ รายงานการ
ด าเนินงาน ประจ าปี 2569 ส  าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two Way Communication) ประจ าปี 2569 รวมถึงรายงานประจ าปี 2568 (Annual 
Report) ท่ีตอ้งการใหบ้ริษัทฯ ชีแ้จงในประเด็นของแต่ละเรื่องท่ีน าเสนอครัง้นี ้หรือขอ้มลูอื่น ๆ ผ่านช่องทางต่าง ๆ ไดด้งันี ้

1) ทางไปรษณียล์งทะเบียน (ช่องทางหลกั) 
  ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถ น าส่ง “แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน”  
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รายละเอียดตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 3 โดยส่งมายงัผูจ้ัดการกองทรสัตต์ามรายละเอียดท่ีอยู่ดงันี ้

 
2) จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์(E-mail)  

 ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถน าส่ง “แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน”  
ตามรายละเอียด สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 3 และเอกสารประกอบตามหลกัเกณฑ ์สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 2 
มายงัผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์ E-mail address : maethika@cireit.com 

3) ทางหมายเลขโทรศพัท ์02-308-2022 ภายในวนัและเวลาท าการ ทกุวนัจนัทร ์- ศกุร ์เวลา 8:30 - 17.00 น. 

  โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถส่งค าถามและสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมได ้ระหว่างวันท่ี 9 เมษายน 2569 ถึงวันท่ี 23 เมษายน 2569 
(นบัเป็นระยะเวลา 14 วนันบัแต่วนัท่ีบริษัทฯ ไดด้  าเนินการจดัส่งรายงานการด าเนินงานฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต)์ โดยหลกัเกณฑก์ารส่งค าถาม
และการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายงานการด าเนินงานฯ และเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งมรีายละเอียดตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 2 โดยจะตอ้ง
ระบชุื่อ นามสกลุ สญัชาติ เลขบตัรประชาชน หรือเลขหนงัสือเดินทาง หรือเลขทะเบียนนิติบคุคล (แลว้แต่กรณี) ท่ีอยู่ เบอรโ์ทรศพัท ์อีเมล (ถา้
มี) พรอ้มทัง้จ านวนหน่วยทรสัตท่ี์ถือในกองทรสัต ์ISSARA โดยน าส่งขอ้มลูดงักล่าวใน แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงาน
การด าเนินงาน รายละเอียดตาม สิ่งท่ีส่งมาดว้ย 3 ท่ีไดจ้ดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

  โดยภายหลงัจาก วนัปิดรบัค าถาม 23 เมษายน 2569 ทางผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะรวบรวมขอ้มลูทัง้หมดเพื่อจดัท า สรุปประเด็นส าคญัใน
ลกัษณะค าถามและค าตอบ ส าหรบัการสื่อสารสองทาง (Two Way Communication) ประจ าปี 2569 ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบและเผยแพร่
ผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเว็บไซตข์องบริษัท www.cireit.com ภายใน 14 วนันับแต่วนัท่ีบริษัทฯ ปิดรบั
ค าถามนัน้ 

                                  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  
                                                                                                             ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 
 
              นางวิไล  อินทกลู 
                           กรรมการผูจ้ดัการ    
                                                    บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 
                                                                                                          ในนามผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 

ส าเนาเรียน นายทะเบียน บริษัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากัด                         

กรุณาจดัส่งท่ี      บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 
                          เลขท่ี 2922/198 ชัน้ 10 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2  
                          ถนนเพชรบรุีตดัใหม่ เขตหว้ยขวาง แขวงบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10310 
   (แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน) 
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ทรัสตเ์พือ่การลงทนุในอสังหารมิทรัพยอ์สิสระ (ISSARA) 
รายงานประจ าปี 2568 (Annual Report) 

(รูปแบบ QR CODE) 
 
 
 

PLEASE SCAN QR CODE 
 

 
 

OR DOWNLOAD ANNUAL REPORT 
AT OUR WEBSITE 

 
https://www.cireit.com 
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หลักเกณฑก์ารส่งค าถามและการสอบถามข้อมูลเพ่ิมเติม 
ทีเ่กี่ยวข้องกับรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2568 

ของทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอ์ิสสระ (ISSARA) 

 

1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิส่งค าถามและสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมที่เก่ียวขอ้งกับกองทรสัต ์ ISSARA และรายงานฯ ตอ้งเป็นผูถื้อ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ISSARA ที่มีสิทธิในการไดร้บัรายงานฯ ตามรายชื่อที่ไดจ้ากการก าหนดรายชื่อ ณ วนัใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัตผ์ูม้ีสิทธิเขา้รว่มการส่ือสารสองทาง ของกองทรสัต ์ISSARA (Record Date) ในวนัท่ี 19 มีนาคม 2569 

2. เนื ้อหาของค าถามและการสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม  ต้องเก่ียวข้องกับข้อมูลที่ระบุไว้ในรายงานฯ หรือเป็นข้อมูลอื่น ที่มี

ความส าคญัเก่ียวกบักองทรสัต ์ISSARA    

3. ในการส่งค าถามและสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติม ผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งระบชุื่อ นามสกลุ สญัชาติ เลขบตัรประชาชน หรือเลขหนงัสือ

เดินทาง หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล (แลว้แต่กรณี) ที่อยู่ เบอรโ์ทรศัพท ์อีเมล (ถ้ามี) พรอ้มทั้งจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่ถือใน

กองทรสัต ์ISSARA   

 

   ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมที่ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 2. หรือเป็นค าถาม

และการสอบถามขอ้มลูเพิม่เติมดงัต่อไปนี ้

  1)     เรื่องที่ขดัต่อกฎหมาย ประกาศ ขอ้บงัคบั กฎและระเบียบตา่ง ๆ ของหน่วยงานราชการ  

           หรือหน่วยงานก ากบัดแูล บรษิัท และกองทรสัตฯ์ หรือไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

  2)     เรื่องที่เป็นไปเพื่อประโยชนข์องบคุคลหรือกลุ่มบคุคลใดโดยเฉพาะ 

  3)     เรื่องที่เป็น อ านาจ การบรหิาร จดัการของบรษิัทฯ เวน้แต่เป็นกรณีที่ก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นเสียหาย  

          อย่างมีนยัส าคญั ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม                          

  4)    เรื่องที่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ไดด้  าเนินการเรยีบรอ้ยแลว้ 

  5)     เรื่องที่อยู่นอกเหนืออ านาจที่บรษิัทจะด าเนินการได ้

  6)     เรื่องที่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หข้อ้มลูไม่ครบถว้น และ/หรือ เอกสารในการพิจารณาไม่ครบถว้น  

           และ/หรือ เสนอเรื่องมาไมท่นัภายในก าหนดระยะเวลา  

           และ/หรือ บรษิัทฯ ไม่สามารถติดต่อผูถื้อหน่วยที่ส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิม่เตมิ เพื่อขอขอ้มลูเพิ่มเติมได ้

  7)      เรื่องที่เสนอโดยผูถื้อหน่วยที่มีคณุสมบตัิไม่ครบถว้นตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนด        

           ทางผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธ์ิงดตอบค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพ่ิมเติม รวมถึงผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มิได้

ด  าเนินการส่งแบบฟอรม์ค าถามมายงับรษิัท ภายในวนัท่ีครบก าหนดปิดรบัค าถาม บรษิัทฯ จะถือว่าผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ไดใ้ช้

สิทธิในการส่งค าถามและสอบถามขอ้มลูเพิ่มเตมิ 
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4. ขัน้ตอนการน าส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมในรายงานการด าเนินงานของกองทรสัตฯ์ 

4.1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีคณุสมบตัิครบถว้นตามขอ้ 1. สามารถส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิม่เตมิโดยการกรอกและ

น าส่งเอกสารตามรายการดงัต่อไปนีม้ายงัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

  1)     แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน ใน ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3  

          โดยปฏิบตัิตามหลกัเกณฑก์ารส่งค าถามที่ระบใุน ส่ิงที่ส่งมาดว้ย  2  

  2)     ลงนามในเอกสารหลกัฐานประกอบที่เก่ียวขอ้งใน ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 อย่างครบถว้นและสมบรูณ ์

  ทัง้นีผู้ถื้อหน่วยตอ้งน าส่งเอกสารตน้ฉบบัตามรายการดงักล่าว พรอ้มลงลายมือชื่อไวเ้ป็นหลกัฐาน รวมทัง้

หลกัฐานประกอบท่ีเก่ียวขอ้งอย่างครบถว้นและสมบรูณ ์

4.2. ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ดัส่งเอกสารตามขอ้ 4.1 มายงัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผ่านช่องทางไปรษณีย ์(ช่องทางหลกั) หรือน าส่งเป็น

ไฟลส์แกนเอกสารตน้ฉบบัแบบอเิล็กทรอนิกส ์ผ่าน E-Mail Address : maethika@cireit.com 

 

5. ค่าใชจ้่ายในการน าส่งเอกสาร และค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งทัง้หมดเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีความประสงคจ์ะส่งค าถามและการ

สอบถามขอ้มลูเพิ่มเติม 

 

    ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีคณุสมบตัิครบถว้นตามหลกัเกณฑ ์สามารถด าเนินการตามขัน้ตอนดงักล่าวได ้หรืออาจแจง้

เรื่องอย่างไม่เป็นทางการ ทางโทรศัพท์หมายเลข 02-308-2022 หรือทาง E-Mail Address : maethika@cireit.com โดยผู้ถือ

หน่วยทรสัตท์ี่ตอ้งการส่งค าถามและการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติม จะตอ้งด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 23 เมษายน 2569 ซึ่งเป็นวนั

ปิดรบัค าถาม โดยหลงัจากปิดรบัค าถามแลว้ ทางผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะท าการรวบรวมขอ้มลูทัง้หมดเพื่อจดัท า สรุปประเด็นส าคญั

ในลกัษณะค าถามและค าตอบ ส าหรบัการส่ือสารสองทาง (Two Way Communication) ประจ าปี 2568 เพื่อเปิดเผยขอ้มลูใหแ้ก่ผู้

ถือหน่วยทรัสตท์ราบ ผ่านทางระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและเว็ปไซตข์องบริษัท www.cireit.com 

ภายใน 14 วนั นบัจากวนัท่ีบรษิัทปิดรบัค าถามนัน้  
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สิ่งทีส่่งมาด้วย 3 

แบบฟอรม์น าส่งค าถามข้อมูลเพ่ิมเติมส าหรับรายงานการด าเนินงาน 
 
เรียน   บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 
  ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิสสระ (ISSARA) 
 
ส่วนที ่1 ข้อมูลผู้ถือหน่วยทรัสต ์ผู้สอบถาม 
ขา้พเจา้ (ชื่อ – สกลุ / ชื่อบรษิัท) ______________________________________________________________ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 
เลขบตัรประชาชน / หนงัสือเดินทาง / ทะเบียนนติิบคุคล เลขที่________________________________________________________ 
ที่อยู่ เลขท่ี____________________________  หมู่บา้น / อาคาร_____________________________________________________ 
หมู่ที่__________________________________________________  ตรอก / ซอย _________________________________________ 
ถนน__________________________________________________  ต าบล / แขวง ________________________________________ 
อ าเภอ / เขต____________________________  จงัหวดั______________________รหสัไปรษณีย_์_______________________                                                                        
โทรศพัท_์__________________________โทรสาร__________________________E-mail__________________________________ 
จ านวนหน่วยทรสัต ์ ISSARA ที่ถือครอง_____________________________หน่วย ณ วนัท่ี_________________________________ 
 
ส่วนที ่2 วาระทีต่อ้งการน าเสนอ 
ขา้พเจา้ มีความประสงคจ์ะสอบถามขอ้มลูเก่ียวกบัรายงานการด าเนินงานของกองทรสัตป์ระจ าปี 2568 ดงันี ้(กรุณาระบคุ าถาม) 

 
 
 
 
 
 
 
 

  โดยที่ขา้พเจา้ ผูถื้อหน่วยทรสัตฯ์ มีส าเนาเอกสารประกอบหลกัฐานการถือครองหน่วยทรสัต ์พรอ้มส าเนาบตัรประชาชน, 
ส าเนาหนงัสือเดินทาง หรือเอกสารอื่นๆที่สามารถยืนยนัตวัตนผูส้อบถาม พรอ้มลงนามรบัรองความถกูตอ้ง จดัสง่มา ณ ที่นีด้ว้ย 
 
 
                                                  ลงชื่อ  ___________________________________ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
                       (__________________________________) 
                                        วนัท่ี ________/_________/________.  
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สิ่งทีส่่งมาด้วย 4 (Enclosure 4) 

 
 

Submission of the Annual Operational Report for the Year 2025 
for the Two-Way Communication of the Year 2026 

instead of holding the Annual General Meeting of Trust Unitholders 
(English Version) 

 
 
 

PLEASE SCAN QR CODE 
 

 
 

OR DOWNLOAD AT OUR WEBSITE 
 

https://www.cireit.com 
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