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สัญญาก่อตั้งทรัสต ์
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยอ์ิสสระ  
Issara Real Estate Investment Trust (ISSARA)  

 
สญัญาฉบบันีท้  าขึน้เมื่อวนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2567 ณ กรุงเทพมหานคร 
 
โดยและระหว่าง 
 
(1) บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด ส านักงานจดทะเบียนตั้งอยู่ เลขที่ 2922/198 อาคารชาญอิสสระ 

ทาวเวอร์ 2 ชั้น 10 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 ในฐานะ 
ผูก้่อตัง้ทรสัต ์(ซึ่งต่อไปในสญัญานีจ้ะเรียกว่า “ผู้ก่อตั้งทรัสต”์) ซึ่งจะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตเ์มื่อมีการก่อตัง้
กองทรสัตแ์ลว้ (ซึ่งต่อไปในสญัญานีจ้ะเรียกว่า “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ฝ่ายหนึ่งกบั 
 

(2) บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน วรรณ จ ากัด ส านักงานจดทะเบียนตั้งอยู่เลขที่ 989 อาคารสยามพิวรรธน์ 
ทาวเวอร์ ชั้น 9, 24 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 ในฐานะทรัสตี  
(ซึ่งต่อไปในสญัญานีจ้ะเรียกว่า “ทรัสตี”) อีกฝ่ายหนึ่ง 

 
โดยที ่
 
ก. ผู้ก่อตั้งทรัสต์ประสงค์จะจัดตั้งทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เรียกว่า “ทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ (Issara Real Estate Investment Trust)” ชื่อย่อ “ISSARA” เพื่อรองรบัการแปลงสภาพ
จากกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยบ์างกอก (Bangkok Commercial Property Fund) ชื่อย่อ “BKKCP” 
 

ข. ผู้ก่อตั้งทรัสตม์ีความประสงคแ์ละยอมรบัที่จะเขา้เป็นและปฏิบัติหนา้ที่เป็นผู้จัดการกองทรัสตเ์มื่อการก่อตัง้
กองทรสัตส์ าเร็จและมีความพรอ้มที่จะปฏิบตัิหนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามขอ้ตกลงและเงื่อนไขที่ก าหนดไว้
ในสัญญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้องตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศัยอ านาจแห่งกฎหมาย
ดงักล่าว 
 

ค. ผู้ก่อตั้งทรัสต์ตกลงที่จะก่อสิทธิในทางทรัพย์สินให้แก่ทรัสตีด้วยการเข้าท าสัญญาที่มีข้อผูกพันว่าผู้ก่อตั้ง
กองทรสัตจ์ะด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยท์ี่แปลงสภาพ โดยแลก
กบัการท่ีกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต ์และ 
 

ง. ทรสัตีมีความประสงคแ์ละยอมรบัที่จะปฏิบตัิหนา้ที่เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์และมีความพรอ้มที่จะปฏิบตัิหนา้ที่
เป็นทรัสตีของกองทรัสตต์ามขอ้ตกลงและเงื่อนไขที่ก าหนดไวใ้นสัญญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้งตลอดจน
ประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  
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คู่สญัญาจึงตกลงกนัเขา้ท าสญัญาโดยมีขอ้ตกลงและเงื่อนไขดงัต่อไปนี ้

1. ค านิยาม 

ค าหรือขอ้ความที่ปรากฏในสญัญาฉบบันี ้หากมิไดม้ีการก าหนดไวเ้ป็นการเฉพาะใหม้ีความหมายดงัต่อไปนี ้ 
 
กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมายถึง บุคคลที่มีความสัมพันธ์ในลักษณะใดลักษณะหนึ่ง

ห รื อหลายลักษณะตามที่ ก าหนดในประกาศ  
ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดหรือแกไ้ข
เพิ่มเติม 

กองทรัสต ์ หมายถึง ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ (Issara 
Real Estate Investment Trust: ISSARA) 

กองทุนรวม BKKCP หมายถึง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์บางกอก  (Bangkok 
Commercial Property Fund: BKKCP) 

การเพิ่ มทุนแบบมอบอ านาจทั่ ว ไป 
(General Mandate) 

หมายถึง การเพิ่มทุนของกองทรัสต์ตามมติที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่ใหอ้  านาจผูจ้ดัการกองทรสัตก์ าหนดหรือ
เห็นชอบวตัถุประสงคก์ารออกและจดัสรรหน่วยทรสัต์
เพิ่มทุนแต่ละคราวตามความเหมาะสม  เช่น การ
ก าหนดราคา วันและเวลาที่จะเสนอขาย หรือเงื่อนไข
ในการเสนอขายหน่วยทรสัต ์เป็นตน้ 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย์ 
และใหห้มายความรวมถึงคณะกรรมการก ากับตลาด
ทนุดว้ย 

ค่าเช่า หมายถึง ค่าตอบแทนที่ได้รับจากการให้เช่า  การให้ใช้พื ้นที่   
และ/หรือ การใหบ้ริการที่เก่ียวเนื่องกับการใหเ้ช่าหรือ
การใหใ้ชพ้ืน้ท่ี  

ตลาดหลักทรัพย ์ หมายถึง ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ทรัพยส์ินของกองทรัสตท์ี่รับโอนมาจาก
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์บางกอก 
(BKKCP) 

หมายถึง ทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ที่รับโอนมาจากกองทุนรวม
อสังหาริมทรพัยบ์างกอก (BKKCP) ซึ่งมีรายละเอียด
ตามขอ้ 1. ของเอกสารแนบ 4  
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ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์

หมายถึง ทรัพย์สิน หนี ้สิน และความรับผิดของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ โดยไม่ รวมถึ งรายการที่ กันไว้
ดงัต่อไปนี ้

(1)  ทรพัยสิ์นหรือเงินท่ีกนัไวเ้พื่อการช าระหนี ้

(2) เงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุน 
จดทะเบียนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่มารบัเงินนัน้ หรือไม่ยื่นเช็ค
แก่ธนาคารเพื่อใหใ้ชเ้งินตามเช็คที่ไดร้บัจากการ
ด าเนินการดงักล่าว 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับ
การเลิกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์และการ
ช าระบญัชีของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่1 หมายถึง ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ปรากฏตามขอ้ 2 
ของเอกสารแนบ 4 

ทรัพยส์ินหลัก หมายถึง ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์สามารถลงทุนได้ตาม
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 และ
ประกาศอื่นที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน 
ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

ทรัพยส์ินอื่น หมายถึง ทรัพย์สินที่ กองทรัสต์สามารถลงทุนได้  ซึ่ ง ไม่ ใช่
ทรัพยสิ์นหลัก ทั้งนี  ้ตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์ซึ่งเป็นไปตามประกาศ สร. 26/2555 

ทรัสตี หมายถึง บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน  วรรณ จ ากัด  
หรือบุคคลอื่นที่ไดร้บัการมอบหมายใหท้ าหนา้หนา้ที่
แทนตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้ตามที่ไดร้บัอนญุาต
จากคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหป้ระกอบธุรกิจเป็นทรสัตี
ตามพระราชบญัญัติทรสัต ์

ทรัสตอ์ื่น หมายถึง ทรัสต์ที่ก่อตั้งขึ ้นโดยชอบตามกฎหมายไทยซึ่งมิใช่
หน่วยทรัสตต์ามประกาศ ทจ. 49/2555 หรือทรัสต์ที่
ก่อตัง้ขึน้โดยชอบตามกฎหมายต่างประเทศ 
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ทีป่รึกษาทางการเงนิ หมายถึง ที่ปรึกษาทางการเงินที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ส  านกังาน 
ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบ 

ทุนช าระแล้ว หมายถึง มลูค่ารวมของหน่วยทรสัตท์ี่ช  าระเต็มจ านวนแลว้ 

บริษัทที่กองทรัสตเ์ป็นเจ้าของ (wholly-
owned subsidiary) 

หมายถึง 

 

(1) บริษัทที่มีกองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ  99 (เก้า สิบ เก้า ) ของจ านวนหุ้นที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด และไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 
99 (เก้า สิบเก้า ) ของจ านวนสิทธิออกเสียง
ทัง้หมดของบรษิัทนัน้ 

(2) บริษัทที่มีกองทรัสต์หรือบริษัทตาม (1) เป็น 
ผู้ถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 99 (เก้าสิบ
เก้า) ของจ านวนหุ้นที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
และไม่น้อยกว่าร้อยละ  99 (เก้าสิบเก้า) ของ
จ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัทนัน้ 

(3) บริษัทที่ถูกถือหุน้ต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่นอ้ยกว่า
ร้อยละ  99 (เก้า สิบ เก้า ) ของจ านวนหุ้นที่
จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่า 
รอ้ยละ 99 (เก้าสิบเก้า) ของจ านวนสิทธิออก
เสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น โดยเริ่มจากการถือ
หุน้ของ (1) หรือ (2) 

บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน หมายถึง บุคคลที่เก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุนว่าดว้ยหลักเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียว
โยงกนั 

ประกาศ กข. 1/2553 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรัพย  ์ที่ กข. 1/2553 เรื่องระบบงาน การติดต่อ 
ผู้ลงทุน และการประกอบธุรกิจโดยทั่วไปของทรัสตี  
และตามที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศ กข. 9/2552 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรพัย ์ที่ กข. 9/2552 เรื่อง หลักเกณฑใ์นการขอ
อนุญาตและการอนุญาตใหป้ระกอบธุรกิจเป็นทรสัตี  
และตามที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 
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ประกาศ กร. 14/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรัพย์ ที่ กร. 14/2555 เรื่องหลักเกณฑ์เก่ียวกับ
การเป็นผูก้่อตัง้ทรสัต ์และการเป็นทรสัตีของทรสัตเ์พื่อ
การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์และตามที่ไดม้ีการแกไ้ข
เพิ่มเติม 

ประกาศ ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน  ที่  ทจ . 
49/2555 เรื่อง  การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และตามที่
ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศ ทจ. 20/2561 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่  ทจ . 
20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการรายงาน
การเปิดเผยข้อมูลของกองทุนรวมและทรัสตท์ี่มีการ
ลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน และ
ตามที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศ สช. 29/2555 หมายถึง ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์
และตลาดหลกัทรพัยท์ี่ สช. 29/2555 เรื่อง หลกัเกณฑ ์
เงื่อนไข และวิธีการในการใหค้วามเห็นชอบผูจ้ัดการ
กองทรสัตแ์ละมาตรฐานการปฏิบตัิงาน และตามที่ได้
มีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศ สร. 9/2567 หมายถึง ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์
และตลาดหลกัทรพัย ์ที่ สร. 9/2567 เรื่อง หลกัเกณฑ ์
เงื่อนไข และวิธีการรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรร
ทรพัยสิ์นของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
และตามที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศ สร. 26/2555 หมายถึง ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์
และตลาดหลกัทรพัย ์ที่ สร. 26/2555  เรื่อง ขอ้ก าหนด
เก่ียวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตั้งทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และตามที่
ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศ สร. 27/2557 หมายถึง ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์
และตลาดหลกัทรพัย ์ที่ สร. 27/2557  เรื่อง หลกัเกณฑ์
ที่ เ ก่ียวข้องกับการกระท าที่ เ ป็นการขัดแย้งกับ



 

6 
ISSARA Trust Deed_CIRM-ONEAM 

ประโยชนข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ 
และตามที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศการด ารงเงนิกองทุน หมายถึง ประกาศดงัต่อไปนี ้

(1) ประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลักทรพัยท์ี่ กธ. 3/2561 เรื่อง การด ารง
เงินกองทุนของผู้ประกอบธุรกิจการจัดการ
กองทุนรวม การจัดการกองทุนส่วนบุคคล การ
เป็นนายหน้าซื ้อขายหลักทรัพย์และการค้า
หลกัทรพัยแ์ละการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัยท์ี่เป็น
หน่วยลงทนุ และการเป็นผูจ้ดัการเงินทนุสญัญา
ซื ้อขายล่วงหน้า  และตามที่ ได้มีการแก้ไข
เพิ่มเติม 

(2) ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ สธ. 12/2561 
เรื่อง หลักเกณฑ์ในรายละเอียดเก่ียวกับการ
ด ารงเงินกองทุนของผูป้ระกอบธุรกิจการจดัการ
กองทุนรวม การจัดการกองทุนส่วนบุคคล การ
เป็นนายหน้าซื ้อขายหลักทรัพย์และการค้า
หลกัทรพัยแ์ละการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัยท์ี่เป็น
หน่วยลงทนุ และการเป็นผูจ้ดัการเงินทนุสญัญา
ซื ้อขายล่วงหน้า  และข้อก าหนดกรณีที่ ไม่
สามารถด ารงเงินกองทุนได  ้และตามที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม 

ประกาศว่าด้วยการแปลงสภาพ หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการ
แปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยใ์หเ้ป็นทรสัต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

ผู้ จั ด ก า รกองท รัสต์  ห รือ  
ผู้ก่อตั้งกองทรัสต ์

หมายถึง บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด ซึ่งเป็นผู้
ก่อตั้งทรัสต์ตามสัญญานี้และจะเข้าเป็นผู้จัดการ
กองทรสัตเ์มื่อมีการก่อตัง้ทรสัตแ์ลว้ 

ผู้ช าระสะสางกองทรัสต ์ หมายถึง ทรสัตี ผูช้  าระบญัชีของทรสัตี หรือ เจา้พนกังานพิทกัษ์
ทรัพย์ ซึ่งท าหน้าที่รวบรวม จ าหน่าย และจัดสรร
ทรพัยสิ์น รวมทัง้ช าระสะสางหนีสิ้นและค่าใชจ้่ายของ
กองทรสัตเ์มื่อกองทรสัตสิ์น้สดุลง 
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ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ หมายถึง ผู้ที่ ได้รับมอบหมายจากกองทรัสต์หรือผู้จัดการ
กองทรัสต์ให้ท าหน้าที่ ในการบริหารหรือจัดหา
ผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) 
ของกองทรสัต ์

พระราชบัญญัติทรัสต ์ หมายถึง พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่ อธุรกรรมในตลาดทุน  
พ.ศ. 2550 และตามที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

พระราชบัญญัติหลักทรัพย ์ หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
พ.ศ. 2535 และตามที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

ลงทุนในทรัสตอ์ื่น หมายถึง ลงทนุในทรสัตอ์ื่นไม่ว่าในรูปแบบใด ๆ เพื่อใหม้ีสิทธิใน
ฐานะผูร้บัประโยชนข์องทรสัตอ์ื่นนัน้ 

วันท าการ หมายถึง วนั นอกเหนือจากวนัเสาร ์และวนัอาทิตย ์และวนัหยดุ
ของธนาคารพาณิชยต์ามที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศก าหนด 

วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส ์ หมายถึง ช่องทางในระบบอิเล็กทรอนิกส์ที่ส  านักงาน ก.ล.ต.  
จดัไวส้ าหรบัการแจง้ การส่งรายงาน และการยื่นค าขอ
ผ่อนผนัตามที่ประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

ศูนยรั์บฝากหลักทรัพย ์ หมายถึง บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต ์ หมายถึง สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ าหรบัทรสัตเ์พื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยอ์ิสสระ ระหว่างทรัสตีและ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

สมาคมบริษัทจัดการลงทุน หมายถึง สมาคมที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจหลกัทรพัยท์ี่ไดร้บัอนญุาต
ใหจ้ัดตัง้และจดทะเบียนกับส านักงาน ก.ล.ต. โดยมี
วัตถุประสงค์เพื่อท าการส่งเสริมและพัฒนาธุรกิจ
หลกัทรพัยป์ระเภทท่ีเก่ียวกบัการจดัการลงทนุ 

ส านักงาน ก.ล.ต. หมายถึง ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรพัย ์

หน่วยทรัสต ์ หมายถึง ใบทรสัตท์ี่แสดงสิทธิของผูถื้อในฐานะผู้รบัประโยชน์
ของกองทรสัต ์
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เหตุสุดวิสัย หมายถึง เหตุใด ๆ ที่เกิดขึน้หรือก่อให้เกิดผลพิบัติซึ่งไม่อาจ
ป้องกนัได ้ถึงแมว้่าบคุคลที่ตอ้งประสบหรือใกลจ้ะตอ้ง
ประสบเหตุนั้นจะไดใ้ช้ความระมัดระวังตามสมควร
ดังเช่นบุคคลทั่วไปจะท าไดใ้นฐานะและภาวะเช่นนัน้ 
ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง การบัญญัติกฎหมายหรือ
การด าเนินการอื่นใดของรฐั ภยัพิบตัิทางธรรมชาติ เช่น 
อัคคีภัย น ้าท่วม สึนามิ แผ่นดินไหว อุบัติเหตุที่ไม่
สามารถหลีกเล่ียงได ้สงคราม ขอ้จ ากัดทางกฎหมาย 
จลาจล การก่อการร้าย การนัดหยุดงาน การปิด
สถานที่ท  างาน โรคระบาดหรือสาเหตุใด ๆ ที่มีผล
ท านองเดียวกันซึ่งคู่สัญญาที่ไดร้ับผลกระทบไม่อาจ
ควบคมุได ้ 

อสังหาริมทรัพย ์ หมายถึง อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้มาหรือจะได้มาซึ่ง
กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองตามหลักเกณฑ์ใน
ป ร ะ ก า ศ  ท จ .  49/2555 แ ล ะ ป ร ะ ก า ศ อื่ น ที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน ก.ล.ต. จะ
ประกาศก าหนดแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป  

 
2. การก่อตั้งทรัสต ์

2.1. ลกัษณะของกองทรสัตแ์ละกลไกการบรหิาร 

2.1.1. ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอ์ิสสระ ใช้ชื่อภาษาอังกฤษว่า Issara Real Estate 
Investment Trust หรือ ISSARA เป็นกองทรสัตต์ามพระราชบญัญัตทิรสัต ์ที่ที่แปลงสภาพมา
จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์บางกอก  ใช้ชื่อภาษาอังกฤษว่า Bangkok Commercial 
Property Fund หรือ BKKCP โดยกองทรสัตก์่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสญัญานี ้และสมบูรณเ์มื่อ
ผู ้ก่อตั้งทรัสต์ก่อสิทธิในทางทรัพย์สินให้แก่ทรัสตีด้วยการเข้าท าสัญญาที่มีข้อผูกพัน
ว่า ผู ้ก่อตัง้ทรสัตจ์ะด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทุนรวม BKKCP ที่
แปลงสภาพ โดยแลกกับการที่กองทุนรวม BKKCP จะได้รับหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ของ
กองทรสัต ์(“หน่วยทรัสตท์ีอ่อกใหม่”) 

2.1.2. กองทรสัตจ์ะมีทนุช าระแลว้ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์ไม่นอ้ยกว่า 500,000,000 (หา้
รอ้ยลา้น) บาท เพื่อรองรบัการลงทนุในทรพัยสิ์นใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดในขอ้ 8. 

2.1.3. กองทรัสต์นีไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรพัยสิ์นที่อยู่ในชื่อและอ านาจจัดการ
ของทรสัตี 
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2.1.4. การจดัการกองทรสัตจ์ะกระท าโดยทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดร้บัมอบหมายจากทรสัตี
ซึ่งไดร้ับการแต่งตั้งตามสัญญานี้ โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรบัผิดชอบตามที่
ปรากฏในรายการเก่ียวกับอ านาจหน้าที่ของทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ ในการนี ้  
ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีอ  านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบหลักที่เก่ียวขอ้งกับการดูแลจัดการ
กองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์และทรสัตีมีอ  านาจหนา้ที่และ
ความรับผิดชอบหลักในการก ากับดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ 
ผู้รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บ
รกัษาทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตม์ีนโยบายการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นที่
มิใช่ทรัพย์สินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวอาจด าเนินการโดยทรัสตี 
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบุคคลที่ทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตม์อบหมาย โดยจะเป็นไปตามที่
ระบไุวใ้นสญัญานี ้และสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

2.1.5. เมื่อกองทรสัตไ์ดก้่อตัง้ขึน้อย่างสมบรูณต์ามพระราชบญัญัติทรสัตแ์ลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะ
ด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์ป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 15 (สิบหา้) วนัท าการนบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต ์
และเมื่อน าหน่วยทรสัตไ์ปจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยเ์รียบรอ้ย
แล้ว ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะสามารถท าการซื ้อ/ขายหน่วยทรัสต์ผ่านระบบ “การซื ้อ/ขาย
หน่วยทรสัตจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย”์ ได ้โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบตัิ
ของตลาดหลกัทรพัย ์ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบถึงก าหนดเวลา
ดงักล่าวโดยการเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ละผูล้งทนุโดยมิชกัชา้ 

2.1.6. ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบตัิหนา้ที่ในฐานะที่เป็นผูท้ี่มีวิชาชีพซึ่งไดร้บั
ความไวว้างใจ ดว้ยความระมดัระวงั ซื่อสตัยส์จุริต โดยตอ้งปฏิบตัิต่อผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่าง
เป็นธรรม เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวมและเป็นไปตามสัญญานีแ้ละ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนขอ้ผูกพนัที่ไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผย เพื่อประโยชน์
ในการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทนุ (ถา้มี) และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2.2. ชื่อ อาย ุประเภท และวตัถปุระสงคข์องกองทรสัต ์

2.2.1. ชื่อ อาย ุและประเภท 

ชื่อกองทรสัต ์(ภาษาไทย) ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิสสระ 

ชื่อกองทรสัต ์(ภาษาองักฤษ) Issara Real Estate Investment Trust (ISSARA) 

อาย ุ ไม่มีก าหนดอาย ุ
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ประเภท ไม่ไดใ้ห้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นการขายคืนหรือ 
ไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์

2.2.2. วตัถปุระสงคข์องกองทรสัต ์

กองทรัสต์จัดตั้งขึน้ตามพระราชบัญญัติทรัสต์ เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมใน 
ตลาดทุน โดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อรองรบัการแปลงสภาพจากกองทุนรวม BKKCP และเพื่อ
ระดมเงินทุนจากนักลงทุนทั่วไป โดยน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนไปซือ้ และ/หรือ เช่า
อสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ รบัโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วง
อสงัหาริมทรพัย ์และจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า 
ใหเ้ช่าช่วง และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์น ที่กองทรสัตไ์ดล้งทนุไวห้รือ
มีไว ้ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พัฒนาศักยภาพ และ/หรือ จ าหน่ายทรพัยสิ์น 
ต่าง ๆ เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต ์รวมถึงการ
ลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือ หลกัทรพัยอ์ื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่
กฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

เมื่อกองทรสัตร์บัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ลว้ (ในกรณีที่มีการ
แปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ขา้รวมกบักองทรสัต์) หรือเมื่อกองทรสัตน์ าเงินที่ได้
จากการเสนอขายหน่วยทรสัตไ์ปลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตแ์ลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
(รายละเอียดเก่ียวกบัการไดร้บัความเห็นชอบใหเ้ป็นผูจ้ดัการกองทรสัตป์รากฏตามเอกสาร
แนบ 1) จะน าทรพัยสิ์นหลักดงักล่าว ไปจัดหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่า
ช่วง การใหใ้ชพ้ืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และการใหบ้ริการที่เก่ียวขอ้งกบัการเช่าหรือ
ใหใ้ชพ้ืน้ที่หรือทรพัยสิ์นที่ใหเ้ช่า ในการจดัหาผลประโยชนด์งักล่าว กองทรสัตห์รือผูจ้ดัการ
กองทรัสต์อาจมอบหมายหรือแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) ให้
ด าเนินการได้ โดยการมอบหมายหรือแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จะเป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดในสญัญานี ้กฎหมาย และประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง 

การด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์จะอยู่ภายใตก้าร
ควบคุมและก ากับดูแลโดยทรสัตี เพื่อใหก้ารด าเนินงานของผูจ้ัดการกองทรสัต์เป็นไปตาม
ขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญานี  ้และหลกัเกณฑต์ามพระราชบญัญัติทรสัต ์ประกาศอื่น ๆ 
ที่ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัย ์และกฎหมายอื่น ๆ  
ที่เก่ียวขอ้ง 

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่ด าเนินการในลักษณะใดที่เป็นการใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบ
ธุรกิจอื่น และจะไม่น าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตอ์อกใหเ้ช่าแก่บคุคลที่
มีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะน าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขดัต่อ
ศีลธรรม หรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 
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นอกจากนี ้กองทรสัตอ์าจพิจารณาลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นนอกเหนือจากการลงทนุในทรพัยสิ์น
หลกัได ้และ/หรือ หาดอกผลอื่นใดดว้ยวิธีอื่นใดได ้ทัง้นี ้เป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละสดัส่วนที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาฉบบันี ้รวมทัง้ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

อนึ่ง กองทรัสตม์ีรอบระยะเวลาบัญชีประจ าปีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม ของทุกปี และ 
รอบระยะเวลาบญัชีแรกใหสิ้น้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

2.3. ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด 
ที่อยู่ เลขที่  2922/198 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 10 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่  

แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
โทรศพัท ์ 02-308-2022 
 
ผู้ก่อตั้งทรัสต์/ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจ ากัด จดทะเบียนจัดตั้งขึน้เมื่อวันที่   
3 พฤษภาคม 2559 ตามกฎหมายไทย (รายละเอียดเก่ียวกับโครงสรา้งการถือหุน้และโครงสรา้งการ
บรหิารจดัการของผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตป์รากฏตามเอกสารแนบ 2) 

ในการแปลงสภาพกองทุนรวม BKKCP เป็นกองทรัสต์ ผู้ก่อตั้งทรัสต์ได้ก่อสิทธิในทางทรัพย์สิน
ใหแ้ก่ทรสัตีโดยการเขา้ผูกพันว่า ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของ
กองทนุรวม BKKCP ที่แปลงสภาพ โดยแลกกบัการท่ีกองทนุรวม BKKCP ดงักล่าวจะไดร้บัหน่วยทรสัต์
ที่ออกใหม่ของกองทรัสต์ และเมื่อการก่อตั้งกองทรัสตม์ีผลสมบูรณ์แลว้ ผู้ก่อตั้งทรัสตจ์ะเข้าเป็น
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในสญัญานี ้ 

อนึ่ง ในกรณีที่ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ผูก้่อตัง้ทรสัต/์
ผู้จัดการกองทรัสต์และกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ก่อตั้งทรัสต์/ผู้จัดการกองทรัสต์จะถือหน่วยทรัสต์
รวมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 (หา้สิบ) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต ์
หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

ผูก้่อตัง้ทรสัตต์กลงที่จะเขา้รบัดูแลจัดการทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์นฐานะผูจ้ัดการกองทรสัตต์ามที่
ไดร้บัมอบหมายจากทรสัตีโดยมีขอบเขต อ านาจ หนา้ที่และความรบัผิดชอบตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญา
นี ้หลักเกณฑต์ามพระราชบัญญัติทรสัต ์ประกาศอื่น ๆ ที่ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านักงาน 
ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัย ์และกฎหมายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจนสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
และขอ้ตกลงอื่นระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตี (ถา้มี) 
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2.4. ทรสัตี 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน วรรณ จ ากัด 
ที่อยู่  เลขที่ 989 อาคารสยามพิวรรธนท์าวเวอร ์ชัน้ 9, 24 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวนั 

เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท ์ 02-659-8888 

ทรัสตีเป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจ ากัด จดทะเบียนจัดตั้งขึน้เมื่อวันที่  19 มีนาคม 2535 ตาม 
กฎหมายไทย และเป็นผู้มีคุณสมบัติตามที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติทรัสต์และประกาศอื่นที่
เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยทรัสตีไดร้ับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ
เป็นทรัสตี  (รายละเอียดเก่ียวกับการได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี  ปรากฏตาม 
เอกสารแนบ 3) 

ทรสัตีตกลงที่จะปฏิบตัิหนา้ที่เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์โดยตกลงเขา้ถือทรพัยสิ์นที่จะเป็นกองทรสัตซ์ึ่ง 
ผู้ก่อตั้งทรัสต์โอนให้แก่ทรัสตีด้วยความไว้วางใจให้จัดการทรัพย์สินดังกล่าว  เพื่อประโยชน์ของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญานี ้ หนา้ที่หลักของทรสัตีเก่ียวกับกองทรัสตจ์ะ
เป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ทรสัตีมีระบบงานเพื่อด าเนินการดงักล่าว
โดยเป็นไปตามพระราชบัญญัติทรสัต  ์และประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้งตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ
ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

อนึ่ง ในกรณีที่ทรัสตีประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ทรัสตีและกลุ่มบุคคลเดียวกันกับ  
ทรสัตีจะถือหน่วยทรสัตร์วมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 (หา้สิบ) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมดของกองทรสัต ์หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแกไ้ข
เพิ่มเติมต่อไป 

2.5. ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์และสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ปรากฏชื่อในทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งไดจ้ดัท าตามหลกัเกณฑแ์ละขัน้ตอนท่ี
ก าหนดในสญัญานีเ้ป็นผูร้บัประโยชนข์องกองทรสัต ์ทัง้นี ้ผูก้่อตัง้ทรสัตห์รือทรสัตีจะเป็นผูร้บัประโยชน์
ดว้ยมิได ้เวน้แต่มีบคุคลอื่นเป็นผูร้บัประโยชนร์วมอยู่ดว้ย โดยผูก้่อตัง้ทรสัตแ์ละทรสัตีจะถือหน่วยทรสัต์
ไดไ้ม่เกินสดัส่วนที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด อนึ่ง ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตม์ีสิทธิ
และหนา้ที่ตามที่ก าหนดในพระราชบญัญัติทรสัต ์และหลกัเกณฑอ์ื่นที่เก่ียวขอ้งตามที่คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ไดป้ระกาศก าหนด หรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

2.6. ทรพัยสิ์นท่ีจะใหเ้ป็นของกองทรสัต ์

ทรัพย์สินเริ่มต้นของกองทรัสต์ (Initial Assets) ได้แก่  สัญญาระหว่างผู้ก่อตั้งทรัสต์กับทรัสตี   
(สญัญาก่อสิทธิในทางทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรสัตี) ซึ่งผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดก้่อสิทธิในทางทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรสัตีโดย
การเข้าผูกพันว่าจะด าเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินของ กองทุนรวม BKKCP  
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หมายเหตุ: 1/ ประมาณการมูลค่าทรพัยส์ินสุทธิ (NAV) ต่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม BKKCP ดังกล่าว ไม่ไดร้วมถึง (1) การจ่ายเงินปันผลจากงวดการด าเนินงาน วันที่ 1 กรกฎาคม 2567 ถึง
วันที่ 30 กันยายน 2567 ที่จะมีประกาศในวันที่ 14 พฤศจิกายน 2567 (2) ก าไร (ขาดทุน) สะสมที่อาจเกิดขึน้จากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยใ์นระหว่างงวด 
หรือระหว่างปี (เนื่องจากกองทุนรวม BKKCP จะมีการประเมินมูลค่าทรพัยส์ินใหม่ก่อนการโอนทรพัยส์ินและภาระ) และ (3) ราคาทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมที่จะตอ้งช าระใหแ้ก่บริษัทเจา้ของ
ทรพัยส์ิน ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่นใดที่เกี่ยวขอ้งกับการลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม 

2/ เนื่องจากวนัที่มีการโอนทรพัยส์ินและภาระของกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่กองทรสัตจ์ะเกิดขึน้ภายหลงัจากวนัที่จัดตัง้กองทรสัต ์จ านวนเงินทนุของกองทรสัตแ์ละมลูค่าที่ตรา
ไวต้่อหน่วยทรสัตน์ีจ้ึงเป็นมลูค่าที่ก าหนดจากการประมาณการมูลค่าของทรพัยส์ินและภาระของกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์ณ วนัที่มีการโอนทรพัยส์ินและภาระของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์
ใหแ้ก่กองทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจปรับปรุงมูลค่าประมาณการดังกล่าวใหส้อดคลอ้งกับมูลค่า ณ วันที่มีการโอนทรพัยส์ินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ใหแ้ก่กองทรัสต ์  
ในกรณีดงักล่าวผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะด าเนินการแกไ้ขสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์หส้อดคลอ้ง โดยที่การแกไ้ขดังกล่าวจะเป็นประโยชนต์่อกองทรสัตห์รือผูถ้ือหน่วยทรสัต ์หรือในส่วนซึ่งไม่ท า
ใหส้ิทธิของผูถ้ือหน่วยทรสัตด์อ้ยลง โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะน าส่งส  าเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บับแกไ้ขเพ่ิมเติมใหแ้ก่ส  านักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในประกาศที่เกี่ยวขอ้งต่อไป 

ที่แปลงสภาพ โดยแลกกับการที่กองทุนรวม BKKCP ดังกล่าวจะไดร้ับหน่วยทรัสตท์ี่ออกใหม่ของ
กองทรสัต ์และเมื่อการก่อตัง้กองทรสัตม์ีผลสมบูรณแ์ลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินใหก้องทรสัตร์บั
โอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ์(รายละเอียดของทรพัยสิ์นของกองทุนรวม 
BKKCP ปรากฏตามรายละเอียดบญัชีทรพัยสิ์น เอกสารแนบ 4) 

นอกจากนี ้ทรพัยสิ์นที่จะใหเ้ป็นกองทรสัตย์งัรวมถึงทรพัยสิ์นหลัก ทรพัยสิ์นอื่นและทรพัยสิ์นอื่นใดที่
กองทรสัตจ์ะไดม้าเพิ่มเติมตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญานี ้ตลอดจนตามกฎหมาย  หลกัเกณฑ ์
และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด ทั้งนี ้กองทรสัตอ์าจใชส้ภาพคล่องส่วนเกินใด ๆ ของกองทรสัต ์เงิน
ประกันการเช่า และ/หรือ เงินที่ไดจ้ากการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั เงินที่ไดจ้ากการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม รวมทั้งกูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชยห์รือสถาบันการเงินเพื่อการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าวดว้ย  

2.7. วนัท่ีจดัตัง้กองทรสัต ์

วันที่ก่อตัง้กองทรสัตไ์ดแ้ก่วนัที่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายไดล้งนามในสัญญานี ้และจะมีผลสมบูรณเ์มื่อผู้
ก่อตัง้ทรสัตก์่อสิทธิในทางทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรสัตีดว้ยการเขา้ท าสญัญาที่มีขอ้ผูกพนัว่า ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะ
ด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทุนรวม BKKCP ที่แปลงสภาพ โดยแลกกบัการที่
กองทนุรวม BKKCP จะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต ์

3. หน่วยทรัสต ์

หน่วยทรัสต์ แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่า ๆ กัน โดยให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เท่า ๆ กันในการเป็น 
ผูร้บัประโยชนข์องกองทรสัต  ์โดยสิทธิดังกล่าวเป็นไปตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญานี ้ และกฎหมายที่
เก่ียวขอ้ง อย่างไรก็ดี หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตน์ีม้ิไดใ้หสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอน 

จ านวนและมลูค่ารวมของหน่วยทรสัตท์ี่ออกครัง้แรกเป็นดงันี ้

มูลค่ารวมของหน่วยทรัสต ์ ประมาณ 1,374,730,910 (หนึ่งพันสามรอ้ยเจ็ดสิบส่ีลา้นเจ็ด
แสนสามหมื่นเกา้รอ้ยสิบ) บาท1/2/ 

มูลค่าทีต่ราไว้ต่อหน่วยทรัสต ์ ประมาณ 13.7473 (สิบสามจดุเจ็ดส่ีเจ็ดสาม) บาท1/2/ 

จ านวนหน่วยทรัสต ์ 100,000,000 (หน่ึงรอ้ยลา้น) หน่วย 

ประเภทหน่วยทรัสต ์ ระบุชื่อผู้ถือและช าระเต็มมูลค่าทั้งหมด รวมทั้งไม่มีขอ้จ ากัด
การโอนหน่วยทรัสต ์เว้นแต่ข้อจ ากัดที่เป็นไปตามกฎหมาย
ตามที่ไดร้ะบไุวใ้นสญัญาฉบบันี ้
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4. การเพิ่มทนุของกองทรัสต ์

4.1. อ านาจหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการเพิ่มทนุ 

4.1.1. กองทรสัตอ์าจเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรสัตใ์หม่เพื่อเสนอขายเป็นการทั่วไปต่อผูล้งทุน หรือ
เพื่อเสนอขายต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์หรือเพื่อเสนอขายเป็น
การเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตบ์างราย หรือเพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม
อสงัหารมิทรพัยก์็ได ้โดยใหเ้ป็นไปตามมติของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละขอ้ก าหนดในสญัญานี ้

4.1.2. ใหผู้จ้ัดการกองทรสัต์มีหนา้ที่ด  าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติอนุมัติให้เพิ่มทุน และ
ด าเนินการอื่นใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง และให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติทรัสต  ์พระราชบัญญัติ
หลกัทรพัย ์ประกาศ ขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้ง และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4.1.3. การออกหน่วยทรัสต์เพื่อเพิ่มทุนของกองทรัสต์ให้ออกเป็นหน่วยเต็ม กองทรัสต์จะออก
หน่วยทรสัตท์ี่เป็นเศษมิได ้ในการออกหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ตามจ านวนเงนิค่าจองซือ้นัน้ 
ใหผู้จ้องซือ้ไดร้บัหน่วยทรสัตเ์ป็นจ านวนเต็มเท่านัน้ 

4.1.4. การออกหน่วยทรสัตเ์พื่อเพิ่มทุนของกองทรสัตใ์หก้ าหนดระยะเวลาเฉพาะวนัท าการเท่านั้น 
เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์จะก าหนดเป็นประการอื่นใด  โดยได้รับความเห็นชอบจาก 
ทรสัตีก่อน 

4.1.5. ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ด  าเนินการตามที่สมควรเพื่อให้หน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ในแต่ละ
คราวสามารถเข้าเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ภายใน 45 (ส่ีสิบห้า) วัน  
นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นแต่ละคราวนัน้ เวน้แต่การเสนอขายหน่วยทรัสตท์ี่
ออกใหม่แก่กองทนุรวม BKKCP เพื่อการแปลงสภาพ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

4.2. เหตใุนการเพิ่มทนุ 

เหตใุนการเพิ่มทนุของกองทรสัตม์ีดงัต่อไปนี ้

4.2.1. เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรพัย  ์และ/หรือ สิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์หรือ สิทธิการเช่าช่วง
อสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ สังหาริมทรพัยท์ี่ใชใ้นการด าเนินกิจการของทรพัยสิ์นหลัก หรือ
อุปกรณ ์(ถา้มี) หรือลงทุนในทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตโ์ดยทางออ้มตามหลักเกณฑแ์ละ
ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง เพิ่มเติมจากทรพัยสิ์นของกองทรสัตท์ี่มีอยู่เดิม  

4.2.2. เพื่อปรบัปรุงหรือซ่อมแซมทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต์
หรืออสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า หรือ สิทธิการเช่าช่วง และ/หรือ สงัหารมิทรพัย ์
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หรืออุปกรณท์ี่เก่ียวขอ้ง ใหอ้ยู่ในสภาพดีและมีความพรอ้มที่จะใช้หาผลประโยชน์ หรือให้
สอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 

4.2.3. เพื่อต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้ว  ซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่
กองทรัสตม์ีสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วง เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชนข์อง
กองทรสัตห์รือเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 

4.2.4. เพื่อช าระเงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

4.2.5. เพื่อลงทุนในทรัพยสิ์นอื่นตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง 

4.2.6. เพื่อเหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

4.2.7. เพื่อเหตุอื่นใดที่ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นสมควรและจ าเป็นใหม้ีการเพิ่มทุน ซึ่งตอ้งไม่ขดัหรือ
แยง้กบักฎหมาย หรือกฎระเบียบของส านกังาน ก.ล.ต. 

4.3. กระบวนการเพิ่มทนุ 

4.3.1. การเพิ่มทุนของกองทรัสตจ์ะกระท าไดต้่อเมื่อไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตั้ง
กองทรสัต  ์และบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติหลักทรพัย์ พระราชบัญญัติทรสัต ์ตลอดจน
ประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

4.3.2. การเพิ่มทนุของกองทรสัตจ์ะตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่อนมุตัิใหเ้พิ่มทนุ ดว้ยคะแนน
เสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตามหลกัเกณฑเ์พิ่มเติมดงัต่อไปนี ้

(1) การเพิ่มทุนโดยเสนอขายหน่วยทรสัตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
บางราย ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกนัเกินกว่ารอ้ยละ 10 (สิบ) 
ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
คดัคา้นการเพิ่มทนุ 

(2) ในกรณีที่เป็นการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป 
(General Mandate) ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่แสดงไวอ้ย่างชดัเจนว่าการจดัสรร
หน่วยทรสัตใ์หม่จากการเพิ่มทุนจะเป็นไปตามอตัราและหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้น
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยว่าด้วย  หลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบตัิการใด ๆ  เก่ียวกบัการ
เพิ่มทุนของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม  และตามแนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. 
ก าหนดในรายละเอียดเพื่อใหเ้กิดความชดัเจนในทางปฏิบัติ  (ถา้มี) ทั้งนี ้การเพิ่ม
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ทุนตอ้งกระท าใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์
มีมติอนมุตัิใหเ้พิ่มทนุ 

4.3.3. ในกรณีที่เป็นการเพิ่มทนุเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม ไดผ่้านกระบวนการเก่ียวกับการ
ไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณต์ามที่ก าหนดในขอ้ 8.1.3. และหากเป็นการท าธุรกรรม
ระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์  
ตอ้งผ่านการด าเนินการตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 13. แห่งสญัญานี ้

4.3.4. ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ 

4.3.5. กรณีที่ส  านักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตาม
กฎหมายไดแ้กไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผนั 
ข้อก าหนด เงื่อนไข และ/หรือ กระบวนการเพิ่มทุน เป็นอย่างอื่น ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะ
ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้  

5. การลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต ์

5.1. อ านาจหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีอ  านาจหน้าที่ในการด าเนินการลดทุนช าระแลว้ของกองทรัสต์ให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

5.2. เหตใุนการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตใ์หม้ีไดเ้ฉพาะในกรณีดงัต่อไปนี ้

5.2.1. กองทรสัตม์ีสภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลงัการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์หรือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรพัย ์หรือการตัดจ าหน่ายสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์(ถา้มี) ทั้งนี ้ตอ้งปรากฏ
ขอ้เท็จจรงิดว้ยว่ากองทรสัตไ์ม่มีก าไรสะสมเหลืออยู่แลว้ 

5.2.2. กองทรัสตม์ีการเพิ่มทุนเพื่อให้ไดม้าซึ่งอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม แต่ปรากฏเหตุขัดข้องใน
ภายหลงัท าใหไ้ม่สามารถไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวทัง้หมด หรือบางส่วน 

5.2.3. กองทรสัตม์ีรายการค่าใชจ้่ายที่ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตตุอ้งน าไปใชใ้นการค านวณก าไรสทุธิ
ที่ปรบัปรุงแลว้ของกองทรสัตต์ามขอ้ 16.1. แห่งสญัญานี ้

5.2.4. กรณีอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหล้ดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตไ์ด ้

5.2.5. เหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
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5.3. กระบวนการลดทนุช าระแลว้ 

5.3.1. การลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตจ์ะกระท าไดต้่อเมื่อไม่ขัดหรือแยง้กับเจตนารมณใ์นการ
ก่อตัง้กองทรสัตบ์ทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติทรสัต ์พระราชบญัญัติหลกัทรพัย  ์ตลอดจน
ประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

5.3.2. ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนุมตัิใหล้ดทุนช าระแลว้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
(สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 

5.3.3. ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการลดทุนช าระแลว้ดว้ยวิธีการลดมูลค่าหน่วยทรสัตใ์หต้  ่าลง
เท่านัน้ 

5.3.4. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการเฉล่ียเงินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีชื่ออยู่ในสมดุทะเบียน 
ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรสัต์ หรือวันก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต์ตาม
หลกัเกณฑแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) โดยค านวณมลูค่าหน่วยทรสัตท์ี่ใชใ้นการ
ลดทุนช าระแลว้จากมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอน
หน่วยทรสัต ์หรือวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต์ตามหลกัเกณฑแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
(แลว้แต่กรณี) ทัง้นี ้เงินท่ีเฉล่ียคืนตอ้งไม่ไดม้าจากเงินก าไรของกองทรสัต ์ 

5.3.5. กระบวนการลดทุนใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
และรวมถึงหลักเกณฑ์และวิธีการที่ ส  านักงาน ก.ล.ต.  จะประกาศก าหนดในอนาคตที่
เก่ียวขอ้งดว้ย 

ทัง้นี ้กระบวนการลดทนุช าระแลว้ส าหรบัเหตตุามที่ระบใุนขอ้ 5.2.1. ขอ้ 5.2.2. และขอ้ 5.2.3. สามารถ
กระท าไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บัมติผูถื้อหน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี หากผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควร ผูจ้ดัการ
กองทรสัตอ์าจด าเนินการขอมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หล้ดทุนช าระแลว้ โดยด าเนินการ
จดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวิธีการขอมติและการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ระบไุวใ้นขอ้ 17. ก็ได ้

6. ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

6.1. การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์มิ ได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทนระหว่าง 
ผูถื้อหน่วยทรสัตก์บัทรสัตี และมิไดก้่อใหเ้กิดนิติสมัพนัธใ์นลกัษณะของการเป็นหุน้ส่วนหรือลกัษณะอื่น
ใด ระหว่างทรสัตีและผูถื้อหน่วยทรสัต ์และในระหว่างผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยกนั 

6.2. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดท้  าใหบุ้คคลดังกล่าวมีความรบัผิดในกรณีที่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ม่
เพียงพอต่อการช าระหนีใ้หแ้ก่ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ เจ้าหนีข้องกองทรัสต ์โดยทรสัตี 
ผูจ้ัดการกองทรสัต  ์และ/หรือ เจา้หนีข้องกองทรสัตจ์ะบังคับช าระหนีไ้ดจ้ากทรพัยสิ์นของกองทรสัต์
เท่านัน้ 
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6.3. ผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีสิทธิเรียกให้กองทรัสตจ์่ายประโยชนต์อบแทนไดไ้ม่เกินไปกว่าเงินก าไร  หลังหัก  
ค่าส ารองต่าง ๆ ตามที่กฎหมายอนุญาตใหก้องทรสัตห์ักได้ และมีสิทธิเรียกใหค้ืนเงินทุนไดไ้ม่เกินไป
กว่าจ านวนทนุของกองทรสัตท์ี่ปรบัปรุงดว้ยส่วนเกินหรือส่วนต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์ 

6.4. ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มิใหต้ีความสญัญานีไ้ปในทางที่ก่อใหเ้กิดผลขดัหรือแยง้กับขอ้ก าหนดตามขอ้  6.1. 
ขอ้ 6.2. และขอ้ 6.3. 

6.5. การเป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่ท าใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตม์ีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกรอ้งเหนือทรัพยสิ์นของ
กองทรสัตโ์ดยเด็ดขาดแต่เพียงผูเ้ดียว ไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งให้
โอนทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิติดตามเอาทรพัยสิ์นของ
กองทรัสตค์ืนจากบุคคลภายนอก ในกรณีที่ทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดการกองทรัสต์ จัดการกองทรัสต ์
ไม่เป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้ หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์อนัเป็นผลใหท้รพัยสิ์นในกองทรัสต์
ถกูจ าหน่ายจ่ายโอนไปยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่พระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนด 

6.6. ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตีในการช าระเงินอื่นใดเพิ่มเตมิใหแ้ก่
กองทรสัตห์ลงัจากที่ไดช้ าระเงินค่าหน่วยทรสัตค์รบถว้นแลว้ และผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีความรบัผิดอื่น
ใดเพิ่มเติมอีกส าหรบัหน่วยทรสัตท์ี่ถือนัน้ 

6.7. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตลอดจนซกัถาม และ
แสดงความเห็นเก่ียวกับการบริหารจดัการกองทรสัตข์องทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัต์ว่าเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่กฎหมายที่เก่ียวข้องและสัญญานี้ก าหนดไว้หรือไม่  อย่างไรก็ตาม ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
ไม่มีสิทธิเข้าแทรกแซงการด าเนินงานตามปกติ  (Day-to-day Operations) ที่ ไม่ขัดหรือแย้งกับ 
สัญญาฉบับนี ้ของผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรัสตี ซึ่งเรื่องดังกล่าวให้ถือเป็นอ านาจและดุลพินิจของ 
ผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี แลว้แต่กรณี 

6.8. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัการจัดสรรประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสตต์ามหลักเกณฑ์ และ
วิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 16. แห่งสญัญานี ้

6.9. ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานี ้ หรือแกไ้ขวิธีการจดัการ โดยเป็นไป
ตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสัญญานี้ ซึ่งทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแกไ้ขเพิ่มเติม
สญัญานี ้หรือแกไ้ขวิธีการจดัการ เมื่อไดร้บัมติตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญานี ้ 

6.10. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อเลิกกองทรสัตห์รือลดทนุ โดยในกรณีของการเลิกกองทรสัต์
นัน้ ผูช้  าระสะสางกองทรสัตจ์ะตอ้งด าเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ระบุไวใ้นขอ้ 24. อนึ่ง ผูถื้อ
หน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงินคืนก็ต่อเมื่อกองทรสัตม์ีทรพัยสิ์นคงเหลือภายหลงัจากไดห้กัค่าใชจ้่ายและช าระ
หนีข้องกองทรสัตเ์มื่อเลิกกองทรสัตแ์ลว้เท่านัน้ ส าหรบักรณีการลดทุนช าระแลว้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์
ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยด าเนินการตามหลักเกณฑ์ วิธีการ ที่ระบุไวใ้นขอ้ 
5.3. และประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
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6.11. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้แต่ทัง้นี ้จะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไข และหลกัเกณฑท์ี่ระบุ
ไวใ้นขอ้ 7.2.  

6.12. สิทธิประโยชนอ์ื่น ๆ 

6.12.1. ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์สามารถน าหน่วยทรัสต์ไปจ าน าได้ตามกฎหมายตาม
หลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีทรสัตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

6.12.2. ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิลงมติเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ ตามเงื่อนไขและ
หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญานี  ้และจะตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมาย และประกาศ หลกัเกณฑ์
หรือขอ้บงัคบั ของส านกังาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะตอ้งไม่เป็นการเพิ่ม
ภาระของทรสัตี ผูก้่อตัง้ทรสัต ์และผูจ้ดัการกองทรสัต ์เกินไปกว่าที่กฎหมายก าหนด 

7. การจัดท าทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต ์การโอนหน่วยทรัสตแ์ละข้อจ ากดัการโอน และการออกเอกสาร
แสดงสทิธ ิ

7.1. การจดัท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละการออกเอกสารแสดงสิทธิ 

7.1.1. ทรัสตีมีหน้าที่จัดให้มีทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้ศูนยร์ับฝาก
หลกัทรพัย ์หรือผูไ้ดร้บัใบอนุญาตใหบ้รกิารเป็นนายทะเบียนหลกัทรพัยต์ามพระราชบญัญัติ
หลักทรพัยด์  าเนินการได้ ในกรณีที่ทรสัตีเป็นผูจ้ดัท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตเ์อง ใหท้รสัตี
ปฏิบัติให้เป็นตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าดว้ยหลักเกณฑ์  เงื่อนไข และ
วิธีการในการใหบ้ริการเป็นนายทะเบียนหลกัทรพัยโ์ดยอนุโลม และในกรณีทรสัตีมอบหมาย
ให้บุคคลอื่นเป็นผู้จัดท าทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต  ์ให้บุคคลที่ไดร้ับมอบหมายด าเนินการ
จดัท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามประกาศ กร. 14/2555 หรือประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้งตามที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด และสัญญานี้ เว้นแต่มีการจัดท าหลักฐานตามระบบและ
หลกัเกณฑข์องศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ลว้ 

7.1.2. ในกรณีที่ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่ไดจ้ัดท าตามระบบและหลักเกณฑ์ของศูนยร์ับฝาก
หลกัทรพัย ์ใหม้ีรายการอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

(1) รายละเอียดทั่วไป 

(ก) ชื่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์และทรสัตี 

(ข) จ านวนหน่วยทรสัต ์มูลค่าที่ตราไว้ ทุนช าระแลว้ และวัน เดือน ปีที่ออก
หน่วยทรสัต ์

(ค) ข้อจ ากัดในเรื่องการโอนในเรื่องสัดส่วนการถือครองหน่วยทรัสต์โดย 
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสญัชาติต่างดา้ว สดัส่วนการถือครองหน่วยทรสัตข์อง
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ผู้ถือหน่วยทรัสต์และกลุ่มบุคคลเดียวกัน ผู้จัดการกองทรัสต์และ 
กลุ่มบุคคลเดียวกัน และทรัสตีและกลุ่มบุคคลเดียวกัน (ถ้ามีการถือ
หน่วยทรัสต์) หรือสัด ส่วนการถือครองหน่วยทรัสต์อื่นใดตามที่
พระราชบัญญัติทรัสต์หรือหลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้องที่ส  านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด และให้รวมถึงหลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้องที่คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

(2) รายละเอียดของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย 

(ก) ชื่อ สญัชาติ และที่อยู่ของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(ข) เลขที่หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) และ/หรือ เลขที่ใบหน่วยทรัสต์ และจ านวน
หน่วยทรสัตท์ี่ถือ 

(ค) วนั เดือน ปี ที่ลงทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(ง) วนั เดือน ปี ที่ยกเลิกใบหน่วยทรสัตแ์ละออกใบหน่วยทรสัตแ์ทน (ถา้มี) 

(จ) เลขที่ ค  าร้องขอให้เป ล่ียนแปลงหรือจดแจ้งรายการในทะเบียน 
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

7.1.3. ทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หส้นันิษฐานไวก้่อนว่าถูกตอ้ง และการช าระเงินหรือทรพัยสิ์นอื่น 
รวมทัง้การใหสิ้ทธิหรือการจ ากดัสิทธิใด ๆ แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ปรากฏรายชื่ออยู่ในทะเบียน
ผู้ถือหน่วยทรัสต  ์หากไดก้ระท าตามข้อก าหนดในข้อผูกพันหรือตามกฎหมายแลว้  ให้ถือ
ว่าทรสัตีไดด้  าเนินการตามอ านาจหนา้ที่แลว้ 

7.1.4. ทรสัตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรสัตม์ีสิทธิปฏิเสธการแสดงชื่อในทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใน
กรณีที่การถือหน่วยทรสัตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นประกาศ ทจ. 49/2555 รวมถึงประกาศ
อื่นที่เก่ียวขอ้งตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และขอ้บังคับของศูนยร์บัฝาก
หลกัทรพัย ์

7.1.5. ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสตจ์ะท าหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต์หรือใบทรสัต์
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถใชอ้า้งอิงต่อทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
และบคุคลอื่นได ้

อนึ่ง หลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบทรัสตท์ี่จะออกให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตต์าม
สญัญานีใ้หม้ีรายละเอียดอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้
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(1) มีขอ้มลูที่จ  าเป็นและเพียงพอเพื่อให้ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถใชเ้ป็นหลกัฐานแสดง
สิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และใชอ้า้งอิงต่อทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และบุคคลอื่น
ได ้

(2) มีขอ้มูลของบุคคลต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการจัดการกองทรสัต ์เช่น ทรสัตี ผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์นายทะเบียนหน่วยทรสัต ์เป็นตน้ เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถติดต่อ
กบับคุคลเหล่านัน้ได ้

(3) มีข้อมูลที่แสดงว่าผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่สามารถขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรสัตไ์ด ้
และในกรณีที่มีขอ้จ ากัดสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งระบุขอ้จ ากัดสิทธิเช่นว่านัน้
ไวใ้หช้ดัเจน 

ตวัอย่างหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรสัตห์รือใบทรสัต ์ปรากฏตามเอกสารแนบ 5 

7.1.6. ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์อใหท้รสัตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรสัตอ์อกหลกัฐานแสดงสิทธิ
ในหน่วยทรัสต์หรือใบทรัสต์ใหม่แทนหลักฐานเก่าที่สูญหาย  ลบเลือน  หรือช ารุดใน
สาระส าคัญ ทรสัตีตอ้งออกหรือด าเนินการใหม้ีการออกหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต์
ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในเวลาอันควร ทรัสตีหรือนายทะเบียนมีสิทธิที่จะเรียกเก็บ
ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ (ถ้ามี) จากการด าเนินการตามค ารอ้งขอของผูถื้อหน่วยทรสัตด์ังกล่าว 
ไดต้ามจรงิ 

7.2. การโอนและขอ้จ ากดัการโอนหน่วยทรสัต ์

7.2.1. การโอนหน่วยทรสัต ์

ภายใตบ้งัคบัแห่งขอ้จ ากัดการโอนหน่วยทรสัตต์ามขอ้ 7.2.2. ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถโอน
หน่วยทรสัตไ์ดด้ว้ยวิธีการดงัต่อไปนี ้

(1) วิธีการโอนหน่วยทรสัตท์ี่มีใบทรสัต ์

การโอนหน่วยทรสัตท์ี่มีใบทรัสตย์่อมสมบูรณเ์มื่อผูโ้อนไดส้ลักหลังใบทรัสต ์โดย
ระบุชื่อผูร้บัโอนและลงลายมือชื่อของผูโ้อนกับผูร้บัโอน และส่งมอบใบทรสัตใ์หแ้ก่
ผู้รับโอน การโอนหน่วยทรัสต์จะใชย้ันกองทรัสตไ์ดเ้มื่อทรัสตีหรือบุคคลที่ทรสัตี
มอบหมายใหเ้ป็นนายทะเบียนหน่วยทรสัตไ์ดร้บัค ารอ้งขอใหล้งทะเบียนการโอน
หน่วยทรัสต์แล้ว แต่จะใช้ยันบุคคลภายนอกได้ เมื่อทรัสตี หรือบุคคลที่ทรัสตี
มอบหมายใหเ้ป็นนายทะเบียนหน่วยทรสัตไ์ดล้งทะเบียนการโอนหน่วยทรสัตแ์ลว้ 
ในการนี ้หากทรสัตี หรือนายทะเบียนหน่วยทรสัตเ์ห็นว่าการโอนหน่วยทรสัตน์ัน้ไม่
ถูกตอ้งสมบูรณ ์ใหท้รสัตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรสัตแ์จง้แก่ผูย้ื่นค ารอ้งภายใน 7 
(เจ็ด) วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัค ารอ้งเพื่อด าเนินการแกไ้ข ในกรณีที่ผูร้บัโอนหน่วยทรสัต์
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ประสงคจ์ะไดใ้บทรสัตใ์หม่ใหร้อ้งขอต่อทรสัตี หรือนายทะเบียนหน่วยทรสัตโ์ดยท า
เป็นหนังสือลงลายมือชื่อของผูร้บัโอนหน่วยทรสัตแ์ละมีพยานอย่างนอ้ย 1 (หนึ่ง) 
คนลงลายมือชื่อรบัรองลายมือชื่อนัน้ พรอ้มทัง้เวนคืนใบทรสัตเ์ดิมหรือหลกัฐานอื่น
ให้แก่ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต  ์ในการนี  ้หากทรัสตีหรือนายทะเบียน
หน่วยทรสัตเ์ห็นว่า การโอนหน่วยทรสัตน์ัน้ถูกตอ้งตามกฎหมายและตามสญัญานี  ้
ให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ลงทะเบียนการโอนหน่วยทรัสตภ์ายใน 7 
(เจ็ด) วนันบัแต่วนัไดร้บัค ารอ้งขอ และใหท้รสัตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรสัตอ์อก
ใบทรัสต์ให้ใหม่ภายใน 1 (หนึ่ง) เดือนนับแต่วันได้รับค ารอ้งขอนั้น  ทั้งนี ้ ผู้โอน
จะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) ตามที่ทรสัตี หรือบคุคลที่ทรสัตี
มอบหมายใหเ้ป็นนายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(2) วิธีการโอนหน่วยทรสัตใ์นระบบไรใ้บทรสัต ์

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ประสงคจ์ะโอนหน่วยทรสัตใ์นระบบไรใ้บทรสัตจ์ะตอ้งปฏิบตัิตาม
หลักเกณฑท์ี่ระบุโดยนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์และ/หรือ ตลาดหลักทรพัย  ์และ/
หรือ ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ ทั้งนี ้ ผู้โอนจะต้องเสียค่าธรรมเนียมการโอน
หน่วยทรัสต  ์(ถ้ามี) ตามที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต  ์และ/หรือ ตลาดหลักทรัพย์ 
และ/หรือ ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์ก าหนด 

7.2.2. ขอ้จ ากดัการโอนหน่วยทรสัต ์

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่ออกตามสญัญานีส้ามารถโอนไดโ้ดยไม่มีขอ้จ ากดั เวน้แต่ 

(1) การโอนหน่วยทรัสต์นั้นเป็นเหตุให้สัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ไม่เป็นไปตามที่
ก าหนดไวใ้นขอ้ 18.1.2. หรือ 

(2) การโอนหน่วยทรสัตน์ัน้เป็นเหตใุหส้ดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์องบคุคลใด ผูจ้ดัการ
กองทรัสต์ ทรัสตี รวมถึงกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว (ถ้ามีการถือ
หน่วยทรัสต )์ ไม่เป็นไปตามข้อก าหนดและเงื่อนไขของประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

เมื่อมีการปิดสมดุทะเบียนหรือก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์และนายทะเบียนหน่วยทรสัต์
พบว่ามีการถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตท์ี่ก าหนดไวใ้นขอ้ 18.1. นาย
ทะเบียนหน่วยทรสัตจ์ะแจง้ใหท้รสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตท์ราบ เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์
ปฏิบตัิตามขัน้ตอนท่ีระบไุวใ้นขอ้ 18.1.3. ต่อไป  
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8. การลงทนุของกองทรัสต ์

การลงทุนของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และ
ค าสั่งที่เก่ียวขอ้ง ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 
นโยบายการลงทนุมีดงัต่อไปนี ้

8.1. นโยบายการลงทนุและประเภททรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตจ์ะลงทนุ 

8.1.1. การลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณโ์ดยทางตรง 

กองทรสัตม์ีนโยบายการลงทุนในทรัพยสิ์นหลักประเภทอสังหาริมทรพัย ์และสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย)์ (ถา้มี)  ซึ่งรวมถึงส่ิงปลกูสรา้งและ
ทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของอสงัหาริมทรพัย ์เครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคาร 
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องอสงัหาริมทรพัย์
ดงักล่าว โดยประเภททรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุน จะรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง อาคารซึ่งมี
พืน้ที่ใหเ้ช่าเพื่อเป็นส านกังานเป็นหลกัและทรพัยสิ์นเพื่อการพาณิชย ์หอ้งชุดส านกังาน และ
หอ้งชุดพาณิชยกรรม เป็นตน้ รวมถึงการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือ หลกัทรพัยอ์ื่น และ/
หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลักทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่
เก่ียวขอ้งก าหนด 

โดยมีหลกัเกณฑใ์นการลงทนุดงันี ้

(1) กองทรัสต์จะต้องลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เ พ่ือได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ
ครอบครอง ทั้งนี ้ในกรณีที่เป็นการไดม้าซึ่งสิทธิครอบครองตอ้งเป็นกรณีใดกรณี
หน่ึงดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นการไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการออก น.ส. 3 ก. 

(ข) เป็นการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าในอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีการออกตราสารแสดง
กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. 

 

(2) อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุและไดม้าตอ้งไม่อยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิหรือมี
ขอ้พิพาทใด ๆ เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีไดพ้ิจารณา โดยมีความเห็นเป็น
ลายลกัษณอ์กัษรว่า การอยู่ภายใตบ้งัคบัแห่งทรพัยสิทธิหรือการมีขอ้พิพาทนั้นไม่
กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยส าคัญ และ
เงื่อนไขการไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ยงัเป็นประโยชนแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 
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(3) การท าสัญญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนนั้น ต้องไม่มี
ข้อตกลงหรือข้อผูกพันใด ๆ  ที่ อาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถจ าหน่าย
อสงัหาริมทรพัยใ์นราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจ าหน่าย) เช่น ขอ้ตกลงที่ใหสิ้ทธิ
แก่คู่สัญญาในการซือ้อสังหาริมทรัพย์ของกองทรสัตไ์ดก้่อนบุคคลอื่น โดยมีการ
ก าหนดราคาไวแ้น่นอนล่วงหนา้ เป็นตน้ หรืออาจมีผลใหก้องทรสัตม์ีหนา้ที่มากกว่า
หนา้ที่ปกติที่ผูเ้ช่าพึงมีเมื่อสญัญาเช่าสิน้สดุลง 

(4) อสงัหาริมทรพัยท์ี่ไดม้าตอ้งพรอ้มจะน าไปจดัหาประโยชน์ คิดเป็นมลูค่ารวมกันไม่
น้อยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขาย
รวมทัง้จ านวนเงินกูย้ืม (ถา้มี) ทัง้นี ้กองทรสัตอ์าจลงทนุในโครงการที่ยงัก่อสรา้งไม่
แลว้เสร็จได ้โดยมลูค่าของเงินลงทุนที่จะท าใหไ้ดม้าและใชพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัย์
ให้แล้วเสร็จเพื่อน าไปจัดหาประโยชน์ ต้องไม่เกินร้อยละ  10 (สิบ) ของมูลค่า
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์(ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรสัต)์ และตอ้งแสดงได้
ว่าจะมีเงินทนุหมนุเวียนเพียงพอเพื่อการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกบัความอยู่
รอดของกองทรสัตด์ว้ย 

(5) อสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนตอ้งผ่านการประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มี
การตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผย
ขอ้มูลต่อผูล้งทุน เป็นเวลาไม่เกินกว่า 6 (หก) เดือนก่อนวนัยื่นค าขออนุญาต โดย 
ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอย่างนอ้ย 2 (สอง) ราย ที่ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละที่ปรกึษา
ทางการเงินที่ร่วมจัดท าค าขออนุญาต (ถ้ามี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสมและ
สามารถประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใหส้ะทอ้นมลูค่าที่แทจ้รงิไดอ้ย่างน่าเชื่อถือเพยีงพอ 
และมีลกัษณะดงัต่อไปนีด้งัต่อไปนี ้

(ก) เป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต.  

(ข) ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินอาจเป็นบุคคลที่อยู่ในบัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือ
หน่วยงานก ากับดูแลของประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรพัยก์ าหนดให้
สามารถท าหนา้ที่ประเมินมลูค่าอสังหาริมทรพัยน์ั้น ๆ ได ้ทั้งนี ้ในกรณีที่ไม่
ปรากฏบัญชีรายชื่อดังกล่าว ผู้ที่ท  าหน้าที่ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตอ้งเขา้
ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี ้

- เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ซึ่งมีผลงาน
เป็นที่ยอมรบัอย่างแพร่หลายในประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรพัย์
นัน้ 
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- เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการประเมิน
มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีเป็นสากล 

- เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีเครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 
(International Firm) 

อย่างไรก็ตาม หลกัเกณฑใ์นขอ้นีไ้ม่น ามาใชก้ับอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรัสตร์บัโอน
มาจากกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยท์ี่แปลงสภาพ โดยที่อสงัหาริมทรพัยน์ัน้ไดผ่้าน
การประเมินมลูค่าโดยชอบตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศว่าดว้ยการแปลง
สภาพแลว้ 

(6) อสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตไ์ดม้า ตอ้งมีมลูค่าเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละกฎหมาย
ที่เก่ียวขอ้ง  

ทั้งนี ้ในกรณีที่จ  านวนเงินที่จะไดจ้ากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรสัต์
นอ้ยกว่ามลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่ประสงคจ์ะลงทนุ ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัต์
ต้องแสดงได้ว่ามีแหล่งเงินทุนอื่นเพียงพอที่จะท าให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์
ดงักล่าว 

(7) ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วง
อสังหาริมทรพัย  ์หรือเช่าอาคาร หรือโรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรา้งที่ผูใ้หเ้ช่ามิไดเ้ป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูม้ีสิทธิครอบครองตามหนงัสือรบัรองการท า
ประโยชน์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีมาตรการป้องกันความเส่ียงหรือการ
เยียวยาความเสียหายที่ อาจเกิดขึ ้นจากการบอกเลิกสัญญาของเจ้าของ
อสังหาริมทรพัย  ์หรือผู้มีสิทธิครอบครองดังกล่าว การผิดสัญญาเช่า หรือการไม่
สามารถบังคับตามสิทธิในสัญญาเช่า เช่น จัดใหม้ีการจัดท าขอ้ตกลงกระท าการ
จากบุคคลที่เก่ียวขอ้งเพื่อรบัรองการปฏิบตัิตามสญัญาและชดใชค้่าเสียหายใหแ้ก่
กองทรสัต ์หรือจัดใหม้ีขอ้สัญญาหรือขอ้ตกลงที่ใหสิ้ทธิกองทรัสตส์ามารถเข้าไป
แกไ้ขการผิดสญัญาโดยตรงกบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิหรือผูม้ีสิทธิครอบครองดงักล่าวได ้
และเขา้สวมสิทธิเป็นผูเ้ช่าไดโ้ดยตรง เป็นตน้ และผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งเปิดเผย
ความเส่ียงและมาตรการป้องกันความเส่ียงดงักล่าวใหท้รสัตีและผูถื้อหน่วยทรสัต์
ทราบ 

(8) ในกรณีที่กองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรพัย  ์และผูจ้ัดการกองทรสัต์
ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยการให้เช่าแก่ 
เจา้ของเดิม ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจา้ของเดิมและ
เงื่อนไขการเช่าในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการคา้ปกติเสมือนเป็นหรือไม่ดอ้ย
กว่าการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทั่วไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 
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ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด ารงสดัส่วนการลงทนุในทรพัยสิ์นตามขอ้ 8.1.1. ใหไ้ม่นอ้ยกว่า
รอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ณ วันสิน้สุดรอบระยะเวลา
บญัชี เวน้แต่รอบระยะเวลาบญัชีสดุทา้ยก่อนสิน้อายกุองทรสัต ์ 

8.1.2. การลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณโ์ดยทางออ้ม   

การลงทุนโดยทางอ้อม เป็นการลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ผ่านการถือหุ้นใน  
บริษัทที่จดัตัง้ขึน้หรือผ่านการลงทุนในทรสัตอ์ื่นโดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อด าเนินการในลกัษณะ
เดียวกันกับกองทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์ ตามประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นที่
เก่ียวข้อง โดยการลงทุนดังกล่าวตอ้งเป็นไปตามข้อ 8.1.1. และตามหลักเกณฑ์เพิ่มเติม
ดงัต่อไปนี ้

(1) เป็นการลงทนุอย่างหน่ึงอย่างใด ดงัต่อไปนี ้

(1.1)  เ ป็นการลงทุนผ่านบริษัทที่ จัดตั้งขึ ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการ
ด าเนินการในลกัษณะเดียวกันกับกองทรสัตไ์ม่ว่าบริษัทเดียวหรือหลาย
บริษัท โดยการถือหุน้หรือตราสารหนีท้ี่ออกโดยบริษัทดงักล่าว หรือการ
เข้าท าสัญญาที่มีลักษณะเป็นการให้กูย้ืมเงินกับบริษัทดังกล่าว ทั้งนี ้
บรษิัทดงักล่าวตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 8.1.2. (2)  

(1.2) เป็นการลงทุนในทรสัตอ์ื่นโดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อลงทุนในทรพัยสิ์นหลกั
ของกองทรสัต ์

และในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิ่มทนุ การลงทนุ
ตามข้อ 8.1.2. (1) (1.1) และ ข้อ 8.1.2. (1) (1.2) ตอ้งเป็นไปตามหลักเกณฑใ์น 
ขอ้ 8.1.2. (3) 

(2) บรษิัทท่ีกองทรสัตม์ีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้มตามขอ้ 8.1.2. (1) (1.1) 
ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(2.1)   เป็นบรษิัทท่ีกองทรสัตเ์ป็นเจา้ของ (wholly-owned subsidiary) 

(2.2)   ในกรณีที่ผูท้ี่จะจ าหน่าย จ่าย โอน ใหเ้ช่าหรือใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลัก
ดงักล่าวมิใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งเป็นบรษิัทท่ี
เขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี ้

(ก)   บริษัทที่มีกองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบ
หา้) ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และไม่นอ้ยกว่า
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รอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ
บรษิัทนัน้   

(ข)   บริษัทที่มีกองทรสัตห์รือบริษัทตามขอ้ (ก) เป็นผูถื้อหุน้รวมกัน
ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายได้
แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของ
จ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัทนัน้ 

(ค)   บริษัทที่ ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด  ๆ ไม่น้อยกว่าร้อยละ  
75 (เจ็ดสิบหา้) ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และ
ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของจ านวนสิทธิออกเสียง
ทั้งหมดของบริษัทนั้น โดยเริ่มจากการถือหุน้ของขอ้ (ก) หรือ 
ขอ้ (ข)  

การถือหุน้ในบริษัทตามวรรคหนึ่งไม่ว่าในชัน้ใด ตอ้งมีสิทธิออกเสียงไม่
นอ้ยกว่าจ านวนที่กฎหมายของประเทศที่บรษิัทนัน้จดัตัง้ขึน้ไดก้ าหนดไว้
ส าหรับการผ่านมติที่มีนัยส าคัญ โดยการถือหุ้นในชั้นสุดท้ายเมื่อ
ค านวณโดยวิธีตามสัดส่วน (pro rata basis) แลว้ ตอ้งมีจ านวนหุ้นที่
กองทรัสต์ถือไม่น้อยกว่าร้อยละ  51 (ห้าสิบเอ็ด) ของจ านวนหุ้นที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทในชัน้สดุทา้ย 

(2.3)   เป็นบริษัทที่กองทรสัตไ์ม่สามารถถือหุน้ในบริษัทดังกล่าวไดถ้ึงสดัส่วน
ตามข้อ 8.1.2. (2) (2.1) หรือ ข้อ 8.1.2. (2) (2.2) เนื่องจากมีขอ้จ ากัด
ตามกฎหมายอื่น โดยกองทรสัตห์รือบริษัทตามขอ้ 8.1.2. (2) (2.1) หรือ 
ขอ้ 8.1.2. (2) (2.2) ตอ้งถือหุน้รวมกนัไม่นอ้ยกว่าจ านวนขัน้สงูที่สามารถ
ถือไดต้ามกฎหมายดังกล่าว ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ  40 (ส่ีสิบ) ของ
จ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ และแสดงไดว้่ากองทรสัตม์ี
ส่วนร่วมในการบริหารจดัการบริษัทดงักล่าวอย่างนอ้ยตามสดัส่วนการ
ถือหุน้ในบรษิัทนัน้ดว้ย 

(3) ในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิ่มทุน การลงทุนใน
ทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้มของกองทรสัตต์อ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีด้ว้ย 

(3.1)   กรณีที่กองทรสัตจ์ะมีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักโดยทางออ้มผ่านการ
ลงทุนในตราสารหนีห้รือการเขา้ท าสัญญาที่มีลักษณะเป็นการใหกู้ย้ืม
เงินกบับรษิัทตามขอ้ 8.1.2. (2) บรษิัทใด หากสดัส่วนการลงทนุหรือการ
ให้กู้ยืมเงินดังกล่าวเกินกว่าสัดส่วนที่กองทรัสต์และบริษัทอื่นตาม 
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ข้อ 8.1.2 (2) ถือหุ้นรวมกันในบริษัทนั้น ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้ 

(ก)   ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีให้ลงทุนหรือเข้าท าสัญญา
ดงักล่าว  

(ข)   ไดร้บัมติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิการลงทุนหรือการ
เข้าท าสัญญาดังกล่าว โดยหนังสือนัดประชุมที่จัดส่งให้แก่  
ผู้ถือหน่วยทรัสตต์อ้งมีข้อมูลตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้ง 
ทรัสต์นี ้  ข้อมูลอันเ ป็นสาระส าคัญต่อการตัด สินใจของ  
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้มลูดงัต่อไปนี ้

1.   เหตผุลและความจ าเป็นในการลงทนุหรือการเขา้ท า
สญัญาดงักล่าว 

2.   ความสมเหตสุมผลของอตัราดอกเบีย้ 

3.   เงื่อนไขการช าระคืนเงินตน้ 

(3.2)   กรณีที่กองทรสัตจ์ะมีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้มผ่านการถือ
หุน้ในบริษัทตามขอ้ 8.1.2. (2) (2.2) หรือ ขอ้ 8.1.2. (2) (2.3) ตอ้งไดร้บั
มติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิการลงทุนดงักล่าว โดยหนงัสือ
นดัประชุมที่จดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งมีขอ้มลูตามที่ก าหนดไวใ้น
สัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้ ข้อมูลอันเป็นสาระส าคัญต่อการตัดสินใจของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้มลูดงันี ้

(ก)   ความเส่ียงจากการลงทนุโดยการถือหุน้ในสดัส่วนดงักล่าว 

(ข)  รายละเอียดเก่ียวกบัเงื่อนไขที่ส  าคญัของการร่วมลงทุน การแบ่ง
ก าไรและประโยชนต์อบแทนระหว่างกองทรสัตก์บัผูถื้อหุน้รายอืน่
ของบริษัท การมีผลใชบ้ังคับของสัญญาระหว่างกองทรสัตก์ับ 
ผูถื้อหุน้รายอื่นของบรษิัท ขอ้จ ากดัในการจ าหน่ายหุน้ของบรษิัท
ที่กองทรัสต์ถือ และความเห็นของที่ปรึกษากฎหมายในเรื่อง
ดงักล่าว 

(3.3) กรณีที่กองทรสัตจ์ะมีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัโดยออ้มโดยการลงทุน
ในทรัสต์อื่นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการลงทุนในทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสตต์ามข้อ 8.1.2. (1) (1.2) ตอ้งไดร้ับความเห็นชอบการลงทุน
จากทรสัตีหรือไดร้บัมติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตอ์นุมัติการลงทุน
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ดังกล่าว โดยต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ใน ข้อ 8.1.2. (3) (3.1) หรือ  
ขอ้ 8.1.2. (3) (3.2) แลว้แต่กรณีโดยอนโุลม 

(4) ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์สดงไดว้่า มีกลไกการก ากับดูแลที่จะท าใหผู้จ้ดัการกองทรัสต์
สามารถดูแลและควบคุมให้บริษัทตามข้อ 8.1.2. (1) (1.1) ผู้ลงทุนในทรัสตอ์ื่น 
หรือทรสัตอ์ื่นที่ก่อตัง้ขึน้เพื่อลงทุนของกองทรสัตโ์ดยออ้มตามขอ้ 8.1.2. (1) (1.2) 
ด าเนินการใหเ้ป็นไปในท านองเดียวกบัหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวส้ าหรบักองทรสัตท์ี่มี
การลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัโดยตรง โดยตอ้งมีกลไกการก ากับดแูลอย่างนอ้ยตามที่
ก าหนดดังต่อไปนี ้แต่ทั้งนี ้ในกรณีของหลักเกณฑเ์ก่ียวกับอัตราส่วนการกูย้ืมเงิน
ตามขอ้ 10.4. ใหพ้ิจารณาเฉพาะในชัน้ของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

(4.1) กรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนโดยทางอ้อมผ่านบริษัทตามข้อ 8.1.2. (2)  
ผูข้ออนุญาตตอ้งแสดงไดว้่าไดจ้ัดใหม้ีกลไกการก ากับดูแลบริษัทดังกล่าว
อย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

(ก) มีการส่งบุคคลเข้าเป็นกรรมการของบริษัทดังกล่าวอย่างน้อยตาม
สัดส่วนการถือหุน้ในบริษัทนั้น และมีระเบียบปฏิบตัิหรือขอ้ก าหนดที่
ท  าให้การส่งบุคคลดังกล่าวต้องได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชุม
คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ข) มีการก าหนดขอบเขตหนา้ที่และความรบัผิดชอบของกรรมการที่ไดร้บั
แต่งตัง้ตามขอ้ (ก) ไวอ้ย่างชดัเจน ซึ่งรวมถึง 

1. การก าหนดกรอบอ านาจในการใชด้ลุพินิจที่ชดัเจน และที่มีผลให้
การพิจารณาของกรรมการดังกล่าวในการออกเสียงในการ
ประชุมคณะกรรมการของบริษัทในเรื่องส าคัญตอ้งไดร้บัความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตก์่อน  

2. การติดตามดูแลใหบ้ริษัทดังกล่าวมีการเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับ
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน การท ารายการระหว่างกัน 
และการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่มีนัยส าคัญ ให้
ครบถว้นถกูตอ้ง 

3. การติดตามดูแลให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัทดังกล่าว
ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหนา้ที่และความรบัผิดชอบตามที่กฎหมาย
ก าหนด 

(ค) มีการก าหนดแนวทางการบรหิารจดัการในกรณีที่เกิดขอ้พิพาทระหว่าง
กองทรสัตก์บัผูถื้อหุน้รายอื่นของบรษิัทดงักล่าว 
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(ง) มีกลไกในการก ากับดูแลที่มีผลให้การท ารายการระหว่างบริษัท
ดงักล่าวกบับุคคลที่เก่ียวโยงกนั การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น 
หรือการท ารายการส าคญัอื่นใดของบรษิัทดงักล่าว มีสาระของรายการ
และไดร้บัมติจากที่ประชมุคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือที่
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตก์่อนการเข้าท ารายการดังกล่าวของบริษัท
ดังกล่าว ทั้งนี ้ใหพ้ิจารณาการท ารายการของบริษัทดังกล่าวท านอง
เดียวกับการท ารายการในลักษณะและขนาดเดียวกันกับที่กองทรสัต์
ตอ้งไดร้บัมติของคณะกรรมการของผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือที่ประชุม 
ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตน์ี ้

(จ) กลไกในการก ากบัดแูลที่มีผลใหก้ารแกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงเรื่องใด ๆ ท่ี
อาจส่งผลกระทบต่อส่วนไดเ้สียของกองทรัสตห์รือผู้ถือหน่วยทรสัต์
อย่างมีนยัส าคญั เช่น การแกไ้ขเอกสารส าคญั การเลิกหรือเปลี่ยนการ
ประกอบธุรกิจ การเปล่ียนแปลงโครงสรา้งเงินทุน การออกหลกัทรพัย ์
การกู้ยืมเงิน การให้หลักประกัน การโอนหรือขายทรัพยสิ์น เป็นตน้ 
ตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากกองทรสัต ์

กลไกการก ากบัดแูลตามวรรคหนึ่งขอ้ (ง) และ ขอ้ (จ) มิใหน้ ามาใชบ้งัคบักบั
บริษัทตามขอ้ 8.1.2 (2) (2.3) ที่ถูกถือหุน้โดยกองทรสัตแ์ละบริษัทตามขอ้ 
8.1.2 (2) (ถา้มี) รวมกันนอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 (หา้สิบ) ของจ านวนสิทธิออก
เสียงทัง้หมดของบรษิัทท่ีถกูถือหุน้นัน้ 

(4.2) กรณีที่กองทรัสตม์ีการลงทุนโดยทางอ้อมผ่านการลงทุนในทรัสตอ์ื่นตาม 
ขอ้ 8.1.2. (1) (1.2) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งแสดงไดว้่ามีกลไกการก ากบัดแูล
ผูล้งทนุในทรสัตอ์ื่น หรือทรสัตอ์ื่นท่ีก่อตัง้ขึน้เพื่อการลงทนุของกองทรสัตโ์ดย
ทางออ้ม ดงันี ้

(ก) กล ไกที่ เ ที ย บ เ คี ย ง ไ ด้กั บ กล ไกก า รก า กั บ ดู แ ลบ ริ ษั ท ต าม 
ขอ้ 8.1.2. (4) (4.1) (ง) และ ขอ้ 8.1.2. (4) (4.1) (จ) และในกรณีใดที่
กลไกดังกล่าวไม่เพียงพอที่จะก ากับดูแลไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพเพื่อ
ประโยชนข์องกองทรสัต ์ตอ้งจดัใหม้ีกลไกอื่นที่จ  าเป็นเพิ่มเติมดว้ย 

(ข) กลไกก ากบัดูแลในการจดัท างบการเงินรวมของกองทรสัตท์ี่ตอ้งจดัท า
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินดว้ย 

(5) ในกรณีที่กองทรสัตม์ีนโยบายจะใหกู้ย้ืมเงินแก่บรษิัทตามขอ้ 8.1.2. (2) หรือผูล้งทนุ
ในทรัสต์อื่น รวมถึงทรัสต์อื่นที่ก่อตั้งเพื่อการลงทุนของกองทรัสต์โดยทางอ้อม
ดงักล่าวตามขอ้ 8.1.2. (1) (1.2) ไม่ว่าในรูปแบบใด จะตอ้งมีขัน้ตอนการด าเนินการ
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ในการใหกู้ย้ืมเงินตามหลกัเกณฑใ์นประกาศ ทจ. 49/2555 และมีวตัถุประสงคใ์น
การใหกู้ย้ืมเงินดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

(5.1)  ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรัพยสิ์นหลัก 
และ/หรือ อปุกรณ ์(ถา้มี) 

(5.2) บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

(5.3) ดแูล ซ่อมบ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ใหอ้ยู่ใน
สภาพดี และพรอ้มน าไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคลอ้งกับสภาพ
ตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 

(5.4) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นทรพัยสิ์น
หลักของกองทรัสต์ เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของ
กองทรสัต ์หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ที่
เปล่ียนแปลงไป 

(5.5) ช าระเงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของบรษิัทตามขอ้ 8.1.2. (2) หรือทรสัตอ์ื่น
ตามขอ้ 8.1.2. (1) (1.2) 

(5.6) เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทตามข้อ 8.1.2. (2) หรือทรัสตอ์ื่นตาม 
ขอ้ 8.1.2 (1) (1.2) 

(5.7) ปรบัโครงสรา้งเงินกูย้ืมเพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกูย้ืมฉบบัเดิม (Refinance) 

(5.8) ปรับโครงสรา้งเงินทุนของบริษัทตามข้อ 8.1.2. (2) หรือทรัสตอ์ื่นตาม 
ขอ้ 8.1.2 (1) (1.2) 

(5.9) ป้องกันความเส่ียงทางดา้นอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา และ/หรือ ป้องกัน
ความเส่ียงทางดา้นอตัราดอกเบีย้ อนัเนื่องมาจากการกูย้ืมเงินหรือออก
ตราสารหนี ้

(5.10) เหตุจ าเป็นอื่นใดตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควร เพื่อบริหารจดัการ
กองทรสัตแ์ละเป็นไปเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(6) ตอ้งมีการประเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(6.1)   มีการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนโดยทางออ้มทัง้ใน
ชัน้ของกองทรสัตแ์ละในชัน้ของบรษิัทท่ีกองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้ ดงันี ้
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(ก)   การประเมินมลูค่าในชัน้ของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ในข้อ 8.1.1. (5)  โดยต้องค านึงถึงสัดส่วนการถือหุ้นของ
กองทรัสต ์ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรัสตเ์ป็นผู้ถือหุ้น และ
ปัจจยัอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อราคาอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัต์
ลงทนุโดยทางออ้ม 

ในกรณีที่การลงทุนโดยทางอ้อมดังกล่าวมีการถือหุ้นในบริษัท
ตามข้อ 8.1.2. (2) เป็นทอด ๆ การประเมินมูลค่าในชั้นของ
กองทรสัตต์อ้งค านึงถึงปัจจยัตามวรรคหนึ่งของบริษัทในทุกชัน้
ดว้ย 

(ข)   การประเมินมูลค่าในชั้นของบริษัทท่ีถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ
ครอบครองในอสงัหาริมทรพัย ์ใหป้ระเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑ์
ในขอ้ 8.1.1. (5)  

(6.2)   มีการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอื่นซึ่งบริษัทที่กองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้และ
บริษัทที่ถูกถือหุน้ต่อไปเป็นทอด ๆ (ถา้มี) ไดล้งทุนไว ้ตามหลักเกณฑ์
ดงันี ้

(ก)   ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการก าหนดมูลค่า
ยุติธรรมของเงินลงทุนที่ออกโดยสมาคมบริษัทจดัการลงทุนโดย
อนโุลม 

(ข)   ในกรณีที่หลักเกณฑ์ตามข้อ (ก) ไม่รองรับการก าหนดมูลค่า
ยุติธรรมของทรพัยสิ์นใด ใหใ้ชมู้ลค่าที่เป็นไปตามหลักวิชาการ
อนัเป็นท่ียอมรบัหรือมาตรฐานสากล 

(6.3)   ในกรณีที่กองทรัสตม์ีการลงทุนในตราสารหนีห้รือสัญญาที่มีลักษณะ
เป็นการใหกู้ย้ืมเงิน ตอ้งมีการประเมินมลูค่าตราสารหรือสญัญาดงักล่าว
ตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 8.1.2. (6) (6.2) ดว้ย 

(6.4)   ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักโดยทางออ้มผ่านการ
ลงทุนในทรสัตอ์ื่นตามขอ้ 8.1.2. (1) (1.2) ตอ้งมีการประเมินมลูค่าตาม
ห ลั ก เ กณฑ์ ใ น ข้ อ  8.1.2. (6) ( 6.1) , ข้ อ  8.1.2. (6) ( 6.2)  แ ล ะ  
ขอ้ 8.1.2. (6) (6.3) โดยอนโุลม 
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8.1.3. ขอ้จ ากดัการลงทนุ 

กองทรสัตไ์ม่มีนโยบายการลงทุนทรพัยสิ์นอื่นใดนอกเหนือจากประเภททรพัยสิ์นที่มีการระบุ
ไวใ้นสญัญานี ้ 

8.1.4. วิธีการไดม้าและจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

(1) การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

(ก) ในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการ
ดงัต่อไปนี ้

• ตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) ข้อมูลและ
สัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณ ์(ถา้มี) 
ในเรื่องต่อไปนี ้

- สภาพของ อสั ง หา ริ มท รัพย์  เ ช่ น  สภาพที่ ตั้ ง 
ทางเข้าออก โอกาสในการจัดหารายได้ และภาระ
ผกูพนัต่าง ๆ ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ เป็นตน้ 

- ข้อมูลกฎหมายของอสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุน และ
ความสามารถของคู่สัญญาในการเข้าท านิติกรรม 
ตลอดจนความครบถ้วน ถูกต้อง และบังคับไดต้าม
กฎหมายของเอกสารสิทธิหรือเอกสารสัญญาที่
เก่ียวขอ้ง 

- ในกรณีที่อสงัหารมิทรพัยท์ี่จะลงทนุอยู่ในต่างประเทศ 
ต้องตรวจสอบและสอบทานความสามารถของ
กองทรัสต์ในการไดม้าและถือครองอสังหาริมทรพัย์
ตามกฎหมายของประเทศดังกล่าว โดยตอ้งจัดใหม้ี
ความเห็นของที่ปรึกษาทางกฎหมายที่เชี่ยวชาญใน
กฎหมายของประเทศนั้นประกอบการตรวจสอบและ
สอบทานดว้ย 

- ข้อมูลด้านการเงินของอสังหาริมทรัพย์และความ
เหมาะสมอื่น ๆ ในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

โดยในกรณีที่เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูใ้หเ้ช่าช่วง หรือผูโ้อนสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์เป็นบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
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กองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัใหม้ีที่ปรกึษาทางการเงินให้
ความเห็นเก่ียวกบัการวิเคราะหข์อ้มลูดงักล่าวดว้ย 

ทั้งนี ้ การตรวจสอบและสอบทานทรัพยสิ์นหลักและอุปกรณ์
เป็นไปเพื่อประกอบการตดัสินใจลงทุนและการเปิดเผยขอ้มลูที่
ถกูตอ้ง 

• ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักอย่างน้อยตามที่ก าหนดไว้ใน 
ขอ้ 11.1.  

• ในกรณีที่กองทรสัตจ์ะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยใ์น
ลักษณะที่เป็นการเช่าช่วง จะจัดให้มีมาตรการป้องกันความ
เส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการผิด
สญัญาเช่า หรือการไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า 

(ข) การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

• ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะดงัต่อไปนี ้

- เป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

- เป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์

- สมเหตสุมผลและใชร้าคาที่เป็นธรรม 

- ค่าใช้จ่ายในการเข้าท าธุรกรรมที่ เ รียกเก็บจาก
กองทรสัต ์(ถา้มี) อยู่ในอตัราที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

- ผู้ที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเข้าท าธุรกรรมไม่มี
ส่วนรว่มในการตดัสินใจเขา้ท าธุรกรรมนัน้ 

• ในดา้นระบบในการอนมุตัิ ตอ้งผ่านการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

- ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไป
ตามสญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

- ในกรณีที่ เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่า
ตั้งแต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ
กองทรสัตข์ึน้ไป (ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจ
มีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ 
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ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้งไดร้บั
อนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

- ในกรณีที่ เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่า
ตั้งแต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม
ของกองทรสัตข์ึน้ไป (ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าว
อาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย 
กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวข้องก าหนด) ต้อง
ไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย
กว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง  

ทัง้นี ้การค านวณมลูค่าของทรพัยสิ์นหลกัตามขอ้นี ้จะค านวณ
ตามมลูค่าการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นทัง้หมดของแต่ละโครงการท่ีท า
ใหก้องทรสัตพ์รอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึงทรพัยสิ์นที่เก่ียวเนื่อง
กบัโครงการนัน้ดว้ย 

• กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีมีหน้าที่
ดงัต่อไปนี ้

- หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัใหม้ีใหเ้อกสาร
ขอความเห็นชอบหรือหนงัสือเชิญประชมุ แลว้แต่กรณี 
แสดงความเห็นของตนเก่ียวกับลักษณะธุรกรรมการ
ไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักเพิ่มเติม พรอ้มทั้งเหตุผลและ
ขอ้มลูประกอบที่ชดัเจน 

- หน้าที่ ข อ ง ทรัสตี ใ นกา ร เ ข้า ร่ ว มประชุ ม ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกับลักษณะของ
ธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสัญญานี้  และ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งหรือไม่ 

(2) การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(ก) ก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลัก ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตจ์ัดใหม้ีการ
ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นหลกัตามขอ้ 11.1.  
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(ข) การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

• การจ าหน่ายไปจะกระท าโดยเปิดเผยและมีสาระของรายการ  
มีระบบการอนุมัติ และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจาก 
ทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสตต์ามที่ก าหนดไว้ใน 
ขอ้ 8.1.4. (1) (ข) โดยอนโุลม 

• การจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลักที่เขา้ลักษณะดังต่อไปนี ้ นอกจาก
จะตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดในเรื่องการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น
หลกัที่ระบุไวใ้นวรรคก่อน ยงัตอ้งเป็นกรณีที่เป็นเหตจุ าเป็นและ
สมควร  โดยได้รับอนุมัติ จากคณะกรรมการ  (Board of 
Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

- การจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปีนบัแต่
วนัท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกันัน้ 

- การจ าหน่ายทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ได้มาซึ่ ง
กรรมสิทธ์ิใหแ้ก่เจา้ของเดิม 

8.2. นโยบายการลงทนุทรพัยสิ์นประเภทอื่นของกองทรสัต ์นอกเหนือจากการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกั 

นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินอื่น
ดงัต่อไปนี ้

8.2.1. ประเภทของทรพัยสิ์นอื่นที่กองทรสัตม์ีนโยบายจะลงทนุหรือมีไว ้มีดงัต่อไปนี ้

(1) พนัธบตัรรฐับาล 

(2) ตั๋วเงินคลงั 

(3) พันธบัตรหรือหุน้กู้ ที่รฐัวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจดัตัง้ขึน้เป็นผู้
ออก และมีกระทรวงการคลงัเป็นผูค้  า้ประกนัตน้เงินและดอกเบีย้เต็มจ านวนแบบไม่
มีเงื่อนไข 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศยั 

(5) บตัรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผูอ้อก โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซือ้
ขายล่วงหนา้แฝง 
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(6) ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสญัญาใชเ้งิน ที่ธนาคาร บรษิัทเงินทนุ หรือบรษิัทเครดิตฟองซิเอร์
เป็นผูอ้อก ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวลั หรือผูค้  า้ประกนั โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซือ้ขาย
ล่วงหน้าแฝงโดยการรับรอง  รับอาวัล  หรือค ้าประกัน  แล้วแต่กรณี  ตาม 
ขอ้ 8.2.1. (6) นี ้ตอ้งเป็นการรบัรองตลอดไป รบัอาวลัทัง้จ านวน หรือค า้ประกนัตน้
เงินและดอกเบีย้เต็มจ านวนอย่างไม่มีเงื่อนไข 

(7) หน่วยลงทุนหรือใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสาร
แห่งหนี ้หรือกองทุนรวมอื่นที่มีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนีห้รือเงินฝาก  
ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นหน่วยลงทนุของต่างประเทศ ตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไขดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศที่อยู่ภายใตก้ารก ากับดูแล
ของหน่วยงานก ากับดูแลดา้นหลักทรพัยแ์ละตลาดซือ้ขายหลักทรัพยท์ี่
เ ป็ นสมาชิ กสามัญของ  International Organization of Securities 
Commissions (IOSCO) ห รื อ เ ป็ น หน่ ว ย ล งทุ น ข อ ง กอ งทุ น ร วม
ต่างประเทศที่มีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลักทรพัยท์ี่เป็นสมาชิกของ 
World Federation of Exchanges (WFE) 

(ข) กองทุนรวมต่างประเทศนัน้มีนโยบายการลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทและ
ชนิดเดียวกบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตส์ามารถลงทนุหรือมีไวไ้ด ้และ 

(ค) กองทนุรวมต่างประเทศนัน้จดัตัง้ขึน้เพื่อผูล้งทนุทั่วไป 

(8) หน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์หรือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตอ์ื่น ทัง้นี ้
เฉพาะที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย 

(9) ตราสารของ Real Estate Investment Trust ที่จดัตัง้ตามกฎหมายต่างประเทศ ไม่
ว่ากองทรัสต์นั้นจะจัดตั้งในรูปบริษัท กองทรัสต์ หรือรูปแบบอื่นใด ทั้งนี ้ ต้องมี
ลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) Real Estate Investment Trust นัน้จดัตัง้ขึน้ส าหรบัผูล้งทุนทั่วไป และอยู่
ภายใต้การก ากับดูแลของหน่วยงานที่ก ากับดูแลด้านหลักทรัพยแ์ละ
ตลาดซื ้อขายหลักทรัพย์ที่ เ ป็ นสมาชิกสามัญของ  International 
Organization of Securities Commissions (IOSCO) 

(ข) มีวตัถปุระสงคห์ลกัในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์หุน้สามญัของบรษิัทท่ี
มีรายชื่ออยู่ในหมวดพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นตลาดซือ้ขายหลกัทรพัยท์ี่
เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE) หรือหุน้สามญั
ของบรษิัทท่ีมีลกัษณะธุรกิจเทียบเคียงไดก้บัหมวดพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
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(ค) มีการซื ้อขายในตลาดซื ้อขายหลักทรัพย์ที่ เ ป็นสมาชิกของ  World 
Federation of Exchanges (WFE) หรือมีการรบัซือ้คืนโดยผูอ้อกตราสาร 

(10) สัญญาซือ้ขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีที่ท  าสัญญาโดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อป้องกัน
ความเส่ียงของกองทรสัต ์

(11) ทรพัยสิ์น หลกัทรพัย ์หรือตราสารอื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. หรือ คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

8.2.2. อัตราส่วนการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นประกาศเก่ียวกับ
อตัราส่วนการลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทนุรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 และมาตรา 126 (4) 
แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยโ์ดยอนโุลม 

8.2.3. ในกรณีที่ลูกหนีต้ามตราสารที่กองทรัสตล์งทุนผิดนัดช าระหนี ้ หรือมีพฤติการณ์ว่าจะไม่
สามารถช าระหนี ้ได้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการตามหลักเกณฑ์ในเรื่องเดียวกันที่
ก าหนดไวส้ าหรบักองทนุรวมทั่วไปท่ีออกตามมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยโ์ดย
อนโุลม 

8.3. กองทรสัตอ์าจลงทุนในหุน้ของนิติบุคคลซึ่งเป็นผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลักของกองทรัสตไ์ดเ้มื่อเป็นไปตาม
เงื่อนไขดงัต่อไปนี ้

8.3.1. สญัญาเช่าก าหนดค่าเช่าโดยอา้งอิงกบัผลประกอบการของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์และ 

8.3.2. เป็นการลงทุนในหุน้ที่ใหสิ้ทธิพิเศษเพื่อประโยชนใ์นการอนุมตัิการด าเนินงานบางประการของ
นิติบคุคล (Golden Share) ตามที่ไดก้ าหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของนิติบคุคลนัน้ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) หุน้ 

9. การจัดหาผลประโยชนข์องกองทรัสต ์

การจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตต์อ้งมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้

9.1. กองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกั โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การใหใ้ชพ้ืน้ท่ีที่มีการเรยีก
เก็บค่าตอบแทน การใหบ้ริการที่เก่ียวเนื่องกับการใหเ้ช่าหรือใหใ้ชพ้ืน้ที่ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่
ด าเนินการในลักษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสตเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจ
โรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้แต่ในกรณีที่กองทรสัตม์ีความจ าเป็นอันเนื่องมาจากการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรืออยู่ระหว่างสรรหาผู้เช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ กองทรัสตอ์าจด าเนินการใน
ลกัษณะที่เป็นการใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่นดงักล่าวเป็นการชั่วคราวได  ้

ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตม์ีความจ าเป็นตอ้งประกอบธุรกิจอื่นเป็นการชั่วคราวตามวรรคก่อน ก่อนการ
ด าเนินการดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งเปิดเผยรายงานเพื่อชีแ้จงสาเหตใุนการเปล่ียนแปลงผูเ้ชา่
อสังหาริมทรัพย์ พรอ้มทั้งแจ้งแนวทางการด าเนินการของกองทรัสต์ในระหว่างการสรรหาผู้เช่า
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อสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ และรายงานความคืบหนา้ของการด าเนินการดงักล่าวทกุ 6 (หก) เดือนนบัแต่
วนัท่ีมีการประกอบธุรกิจอื่นเป็นการชั่วคราว จนกว่าจะมีผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ หรือเป็นไปตาม
หลกัเกณฑแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

9.2. ในกรณีที่กองทรสัตจ์ะใหเ้ช่าอสังหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลที่จะน าอสังหาริมทรพัยน์ัน้ไปประกอบธุรกิจที่
กองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ จะตอ้งมี
ข้อตกลงที่ก าหนดค่าเช่าไว้ล่วงหน้าเป็นจ านวนที่แน่นอน และอาจก าหนดค่าเช่าที่อ้างอิงกับผล
ประกอบการของผูเ้ช่า และ/หรือ ผูเ้ช่าช่วง เพิ่มเติมดว้ยก็ได ้ทัง้นี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูขอ้ตกลงดงักล่าวใน
แบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี และรายงานประจ าปีของ
กองทรสัต ์

9.3. หา้มมิใหก้องทรสัตใ์หเ้ช่า และ/หรือ ใหเ้ช่าช่วง อสงัหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลที่มีเหตุอนัควรสงสยัว่าจะน า
อสังหาริมทรัพย์นั้นไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย  โดยการ 
ให้เช่า และ/หรือ ให้เช่าช่วงในแต่ละครัง้ ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้งจัดให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองทรสัต์
สามารถเลิกสัญญาเช่าไดห้ากปรากฏว่าผู้เช่า และ/หรือ ผู้เช่าช่วง น าอสังหาริมทรัพยไ์ปใชใ้นการ
ประกอบธุรกิจดงักล่าว 

9.4. ผู้จัดการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพยสิ์นหลักให้อยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจัดหาประโยชน์ โดย
ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประกนัภยัในวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสมที่ท าใหท้รพัยสิ์นของ
กองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิม เพื่อให้กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้ตลอดระยะเวลาที่
กองทรสัตล์งทนุในทรพัยสิ์นหลกั โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะตอ้งครอบคลมุถึงการประกนัวินาศภยัที่
อาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย  ์และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจไดร้บัความ
เสียหายจากอสังหาริมทรัพย์ หรือจากการด าเนินการในอสังหาริมทรัพยในวงเงินที่เพียงพอและ
เหมาะสม  

9.5. ในกรณีที่กองทรัสตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยแ์ละผู้จัดการกองทรัสต์ประสงคจ์ะจัดหา
ผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยโ์ดยการใหเ้ช่าแก่เจา้ของเดิม ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งก าหนดค่าเช่าที่
เรียกเก็บจากเจา้ของเดิมทั้งในส่วนราคาค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทาง
การคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทั่วไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

9.6. ในกรณีที่เกิดเหตสุดุวิสยัที่มีผลกระทบต่อการจดัหาประโยชนข์องกองทรสัต ์และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
และ/หรือ ต่อการปฏิบัติหน้าที่ของคู่สัญญาภายใตส้ัญญาจัดหาประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทรสัต ์ใหท้รสัตีร่วมกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีอ านาจพิจารณา เจรจา และ/หรือ ผ่อนปรนการปฏิบตัิ
ตามสัญญาที่กระทบจากเหตุสุดวิสัยดงักล่าว รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงการยกเวน้  การลด การเล่ือน
ช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ และ/หรือ การผ่อนปรนหนา้ที่ต่าง ๆ ภายใตส้ัญญากับบรรดาผูเ้ช่า
พืน้ท่ีในอสงัหารมิทรพัย ์ทัง้นี ้การด าเนินดงักล่าวจะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไขและขอ้ก าหนดเก่ียวกับการ
ท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละ
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การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับทรสัตีหรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี ตามที่ไดก้ าหนดไว้ใน
สญัญาฉบบันี ้และกฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลกัเกณฑใ์ด ๆ ที่เก่ียวขอ้งดว้ย 

10. การกู้ยืมเงนิและก่อภาระผูกพนัแกท่รัพยส์ินของกองทรัสต ์

10.1. กองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงินไดแ้ต่เฉพาะการกูย้ืมเงินเพื่อวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้

10.1.1. ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกั และ/หรือ สงัหารมิทรพัย ์
และ/หรือ อุปกรณ ์(ถา้มี) และ/หรือ ลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรัสตโ์ดยทางออ้ม และ/
หรือ ลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น ตามหลกัเกณฑแ์ละประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านกังาน 
ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้งเพิ่มเติมจากทรพัยสิ์นของกองทรสัตท์ี่มีอยู่เดิม ทัง้นี ้ไม่รวมถึงการลงทนุใน
ทรพัยสิ์นอื่นเพื่อบรหิารสภาพคล่องของกองทรสัต ์

10.1.2. บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

10.1.3. ดูแล ซ่อมบ ารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์ของ
กองทรสัต ์หรืออสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า สิทธิการเช่าช่วง สงัหารมิทรพัยห์รือ
อุปกรณ์ที่ เ ก่ียวข้อง และ/หรือ สิทธิครอบครองให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมน าไปจัดหา
ผลประโยชน์ หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลูกคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 
รวมถึงการปรบัปรุงภาพลกัษณข์องทรพัยสิ์นดงักล่าว 

10.1.4. ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารส่ิงปลกูสรา้งเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกัของ
กองทรัสต์ หรือที่กองทรัสตม์ีสิทธิการเช่า หรือสิทธิครอบครองเพื่อประโยชน์ในการจัดหา
ผลประโยชน์ของกองทรัสต ์หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลูกคา้ที่
เปล่ียนแปลงไป 

10.1.5. ช าระเงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

10.1.6. เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์

10.1.7. ปรับโครงสร้างเงินกู้ยืมเพื่อน าไปใช้ช าระหนี ้เงินกู้ยืม  และ/หรือ ภาระผูกพันฉบับเดิม 
(Refinance) 

10.1.8. ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

10.1.9. เป็นค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นกองทรสัต ์

10.1.10. เหตจุ าเป็นอื่นใดตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควร เพื่อบรหิารจดัการกองทรสัตแ์ละเป็นไป
เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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กรณีที่กองทรสัตล์งทุนในสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือ สงัหาริมทรพัย ์และ/
หรือจะกูย้ืมเงินเพื่อการดูแล ซ่อม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามขอ้ 10.1.3. หรือ ต่อเติม
หรือก่อสรา้งอาคารส่ิงปลกูสรา้งเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตห์รือที่กองทรสัตม์ี
สิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสตต์ามข้อ  10.1.4. ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้ง
ค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 

10.2. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดด้ว้ยวิธีการดงัต่อไปนี ้

10.2.1. การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย  ์บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ 
บริษัทประกันภยัหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถใหสิ้นเชื่อแก่กองทรสัตไ์ด ้ทัง้นี ้โดยไม่ขดักบั
กฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลักเกณฑใ์ด ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด 

10.2.2. การออกตราสารหนีห้รือหลักทรพัยใ์หแ้ก่บุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเขา้ท าสัญญากูห้รือ
สัญญาอื่นใดที่มีลักษณะเป็นการกู้ยืมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่นที่สามารถใหกู้ย้ืมไดโ้ดย  
ไม่ขดักบักฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลกัเกณฑใ์ด ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

10.3. การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะดงันี ้

10.3.1. มีข้อตกลงและเงื่อนไขท านองเดียวกับข้อก าหนดของหุ้นกู้ที่ให้ไถ่ถอนหุ้นกู้เมื่อมีการเลิก
บรษิัท (Perpetual Bond) 

10.3.2. มีลกัษณะของอนพุนัธแ์ฝง เวน้แต่เป็นกรณีที่เขา้ลกัษณะครบถว้นดงันี ้

(1) ใหสิ้ทธิลูกหนีใ้นการช าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (Callable) หรือใหสิ้ทธิกองทรัสตใ์น
การเรียกใหล้กูหนีช้  าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (Puttable) 

(2) ก าหนดดอกเบีย้หรือผลตอบแทนไวอ้ย่างแน่นอนหรือเป็นอตัราที่ผนัแปรตามอตัรา
ดอกเบีย้ของสถาบนัการเงินหรืออตัราดอกเบีย้อื่น 

(3) ไม่มีการก าหนดเงื่อนไขการจ่ายดอกเบีย้หรือผลตอบแทนที่อา้งอิงกบัปัจจยัอา้งอิง
อื่นเพิ่มเติม 

10.3.3. มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

10.4. สัดส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัตต์อ้งไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี ้ เวน้แต่การเกิน
อตัราส่วนดงักล่าวมิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม 
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10.4.1. รอ้ยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์(ในกรณีที่ต่อมาภายหลัง
จ านวนเงินที่กูย้ืมเกินอัตราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอัตราส่วนนั้นมิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงิน
เพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติม
อีกไม่ไดจ้นกว่าอตัราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 35 (สามสิบหา้) ของมลูค่า
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 

10.4.2. รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ในกรณีที่กองทรสัตม์ีอนัดบัความ
น่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทุนได  ้(Investment Grade) ซึ่งเป็นอนัดบัความน่าเชื่อถือ
ครัง้ล่าสดุที่ไดร้บัการจดัอนัดบัโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือที่ไดร้บัความเห็นชอบ
จากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปีก่อนวนักูย้ืมเงิน (ในกรณีที่ต่อมาภายหลงัจ านวนเงนิ
ที่กู้ยืมเกินอัตราส่วนดังกล่าว แต่การเกินอัตราส่วนนั้นมิไดเ้กิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม 
ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะคงอัตราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่ มเติมอีกไม่ได้
จนกว่าอัตราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมูลค่าทรพัยสิ์น
รวมของกองทรสัต)์ 

การกูย้ืมเงินตามขอ้นี ้ใหห้มายความรวมถึง การออกตราสาร หรือหลกัทรพัย ์หรือเขา้ท าสญัญา ไม่ว่า
ในรูปแบบใด ที่มีความมุ่งหมายหรือเนือ้หาสาระที่แทจ้ริง (Substance) เขา้ลักษณะเป็นการกูย้ืมเงิน 
และการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ใหห้มายความรวมถึงการกูย้ืมเงินของบริษัทที่กองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้
ตามขอ้ 8.1.2. (2) การกูย้ืมเงินของผูล้งทุนในทรสัตอ์ื่น หรือ การกูย้ืมเงินของกองทรสัตท์ี่ก่อตัง้ขึน้เพื่อ
การลงทนุของกองทรสัตโ์ดยทางออ้มดว้ย  

10.5. การก่อภาระผูกพันแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการ
บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตด์งัต่อไปนี ้

10.5.1. การก่อภาระผูกพนัซึ่งเก่ียวเนื่องกับการท าขอ้ตกลงหลักที่กองทรสัตส์ามารถกระท าไดต้าม
ขอ้ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 เช่น การน าทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ปเป็นหลักประกัน
การช าระเงินกูย้ืมตามสญัญานี ้

10.5.2. การก่อภาระผูกพันที่เป็นเรื่องปกติในทางพาณิชย์ หรือเป็นเรื่องปกติในการท าธุรกรรม
ประเภทนัน้ 

ในกรณีที่การก่อภาระผกูพนัตามวรรคหนึ่งเป็นการด าเนินการเพื่อประโยชนข์องบรษิัทท่ีกองทรสัตม์กีาร
ลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้มบรษิัทใดตามขอ้ 8.1.2. (2) หากสดัส่วนการก่อภาระผกูพนัดงักล่าว
เกินกว่าสัดส่วนที่กองทรัสต์และบริษัทอื่นตามข้อ  8.1.2. (2) (ถ้ามี) ถือหุ้นรวมกันในบริษัทนั้น  
การก่อภาระผกูพนัดงักล่าวตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 8.1.2. (3) (3.1) โดยอนโุลมดว้ย 
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10.6. วิธีการกูย้ืมเงิน และ/หรือ การก่อภาระผกูพนั 

กองทรัสตจ์ะกู้ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพันไดโ้ดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็น
ส าคญั และปฏิบตัิตามหลกัเกณฑว์ิธีการกูย้ืมเงินหรือการก่อภาระผกูพนั ดงัต่อไปนี ้

10.6.1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาถึงความจ าเป็นและความเหมาะสมในการกูย้ืมเงิน และ/หรือ 
ก่อภาระผูกพันเหนือทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ และพิจารณาถึงหลักเกณฑแ์ละวิธีการในการ
กูย้ืมเงิน และ/หรือ การก่อภาระผูกพนั โดยใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการกู้ยืม
เงินหรือก่อภาระผูกพนัตามที่ก าหนดในสญัญานี ้และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง โดยไม่ตอ้งขอมติ
อนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ท่าที่ไม่ขดักับกฎหมายและสัญญานี ้จากนั้นน าเสนอ
ต่อทรัสตีเพื่อให้ความเห็นชอบเก่ียวกับหลักเกณฑ์และวิธีการในการกู้ยืมเงิน และ/หรือ  
การก่อภาระผูกพัน ว่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสัญญานี้ และกฎหมายที่
เก่ียวขอ้งเป็นกรณีไป ทัง้นี ้หากการกูย้ืมเงินเป็นไปเพื่อตามวตัถปุระสงคข์อ้ 10.1.8. ทรสัตีจะ
สอบทานความเหมาะสมของการเขา้ท ารายการดงักล่าวดว้ย 

10.6.2. ทรัสตีเป็นผู้ลงนามผูกพันกองทรัสตใ์นการเข้าท าสัญญาเพื่อกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระ
ผกูพนัเหนือทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ 

10.7. การกูย้ืมเงิน และ/หรือ การก่อภาระผกูพนักบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของทรสัตี 

กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงิน  โดยการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน  ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน  
บริษัทเครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภยัหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถใหสิ้นเชื่อแก่กองทรสัตไ์ด้ หรือ
เขา้ท าสญัญาที่มีลกัษณะเป็นการกูย้ืม ก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และ/หรือ ท าธุรกรรม
ที่เก่ียวขอ้งกบับุคคลที่เก่ียวโยงกนัของทรสัตีไดต้ามหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และค าสั่งที่เก่ียวขอ้งอื่นใดที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด 

10.8. ผู้จัดการกองทรสัตม์ีหน้าที่ด  าเนินการที่เก่ียวข้องกับการกูย้ืมเงินและก่อภาระผูกพันของกองทรสัต ์
ดงัต่อไปนี ้

10.8.1. ด าเนินการใด ๆ เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขภายหลงัการอนญุาต
ตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. เก่ียวกับการอนุญาตใหเ้สนอขายตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ของ
กองทรสัต ์ในกรณีที่กองทรสัตจ์ะมีการออกหุน้กู ้หรือตราสารหนีอ้ื่นใดในอนาคต (ถา้มี) 

10.8.2. เปิดเผยจ านวนเงินกูย้มื และเงินกนัส ารองเพื่อช าระหนีต้ามสญัญากูย้ืมเงิน หรือตามที่มีภาระ
ผูกพันจากการกูย้ืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะช าระหนีเ้สร็จสิน้ (ถา้มี) ในแบบแสดงรายการ
ขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน และแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปีของกองทรสัต ์
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10.8.3. ก าหนดวงเงินกันส ารองตามขอ้ 10.8.2. ที่เหมาะสม โดยค านึงถึงจ านวนเงินกูย้ืม หรือภาระ
ผูกพนัจากการกูย้ืมเงินและระยะเวลาการช าระหนี ้ผลกระทบต่อการจ่ายประโยชนต์อบแทน
แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์และสถานะเงินสดที่เกิดจากการขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึน้ (Unrealized 
Loss) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

10.8.4. ก าหนดให้กองทรัสต์อาจน าวงเงินกันส ารองของรอบระยะเวลาบัญชีใดที่มีสภาพคล่อง  
ไม่เพียงพอท่ีจะกนัเงินส ารอง ไปรวมเพื่อการกนัส ารองในรอบระยะเวลาบญัชีถดั ๆ ไป 

10.9. ในกรณีที่กองทรสัตล์งทนุในทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้มผ่านบรษิัทท่ีกองทรสัตถื์อหุน้ หรือผ่านการลงทนุ
ในทรสัตอ์ื่น โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ตามขอ้ 8.1.2. หากบรษิัท 
หรือผูล้งทนุในทรสัตอ์ื่น รวมถึงทรสัตอ์ื่นท่ีก่อตัง้ขึน้เพื่อการลงทนุของกองทรสัตโ์ดยทางออ้มดงักล่าวจะ
มีการกูย้ืมเงิน การกูย้ืมเงินของบรษิัทดงักล่าวไม่ว่าดว้ยวิธีการใด จะมีลกัษณะเช่นเดียวกบัท่ีก าหนดใน
ขอ้ 10.1. ขอ้ 10.2. ขอ้ 10.3. ขอ้ 10.5. และขอ้ 10.8. เวน้แต่ในกรณีของสัดส่วนการกูย้ืมเงินตามข้อ 
10.4. จะก าหนดใหพ้ิจารณาเฉพาะในชัน้ของกองทรสัตเ์ท่านัน้  

11. การประเมินมูลค่าทรัพยส์ินและมูลค่าทรัพยส์นิสุทธ ิ

11.1. การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่กองทรสัตล์งทนุไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางออ้ม 

11.1.1. การประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุ 

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่แต่งตัง้ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นนัน้
ตอ้งมีความเหมาะสมและสามารถประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใหส้ะทอ้นมลูค่าที่แทจ้ริงไดอ้ย่าง
น่าเชื่อถือเพียงพอและเป็นบุคคลที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศ
ส านักงาน ก.ล.ต.  ที่ เ ก่ียวกับการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและ 
ผูป้ระเมินหลกั 

(2) กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องมีความ
เหมาะสมและสามารถประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นใหส้ะทอ้นมูลค่าที่แทจ้ริงไดอ้ย่างน่าเชื่อถือ
เพียงพอและอาจเป็นบุคคลที่อยู่ในบัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานก ากับ
ดูแลของประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรพัยก์ าหนดใหส้ามารถท าหนา้ที่ประเมินมลูค่า
อสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ๆ ได ้ทัง้นี ้ในกรณีที่ไม่ปรากฏบญัชีรายชื่อดงักล่าว ผูท้ี่ท  าหนา้ที่ประเมิน
มลูค่าทรพัยสิ์นตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี ้

- เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ซึ่งมีผลงานเป็นท่ียอมรบั
อย่างแพรห่ลายในประเทศอนัเป็นท่ีตัง้ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

- เป็นบคุคลที่มีมาตรฐานการปฏิบตัิงานและระบบงานในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น
ที่เป็นสากล 
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- เป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่มีเครือข่ายกวา้งขวางในระดบัสากล ( International 
Firm) 

(3) การประเมินมูลค่าตอ้งไม่กระท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นรายเดียวกันติดต่อกันเกิน  
2 (สอง) ครัง้ 

(4) ในกรณีดงัต่อไปนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีการประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการ
ตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทุน/
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

(ก) เมื่อกองทรสัตจ์ะไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั โดยใหป้ระเมินล่วงหนา้ได้
เป็นเวลาไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปี 

(ข) เมื่อครบก าหนด 2 (สอง) ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

(ค) เมื่อปรากฏเหตกุารณห์รือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อการดอ้ยค่า
ของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุอย่างมีนยัส าคญั 

(ง) เมื่อทรสัตีหรือผูส้อบบญัชีของกองทรสัตร์อ้งขอ 

(5) มีการสอบทานการประเมินมลูค่าทุก 1 (หนึ่ง) ปี นบัแต่วนัที่มีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบ
ครัง้ล่าสดุ  

(6) ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยเ์ขา้รวมกับกองทรสัต์ การประเมิน
มลูค่าและการสอบทานการประเมินมลูค่าของกองทรสัตจ์ะกระท าอย่างต่อเนื่องกบัรอบการ
ประเมินมลูค่าและการสอบทานการประเมินมลูค่าของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

(7) ในกรณีกองทรสัตม์ีการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์ดยทางออ้ม การประเมินมลูค่าหรือการสอบ
ทานการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุโดยทางออ้มผ่านการถือหุน้ในบรษิทั 
ตามสญัญานี ้ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(ก) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัใหม้ีการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ทัง้ในชัน้

ของกองทรสัตแ์ละในชัน้ของบรษิัทท่ีออกหุน้ดงันี ้

• การประเมินมลูค่าในชัน้ของกองทรสัต ์จะประเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑ์

ในขอ้ 11.1.1. (1) ถึงขอ้ 11.1.1. (6) โดยตอ้งค านึงถึงสัดส่วนการถือหุน้

ของกองทรสัต ์ภาระภาษีของบรษิัทท่ีกองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้ และปัจจยัอื่น

ที่อาจมีผลกระทบต่อราคาอสงัหารมิทรพัย ์ที่กองทรสัตล์งทนุทางออ้ม 
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ในกรณีที่การลงทุนโดยทางออ้มดงักล่าวมีการถือหุน้ในบริษัทเป็นทอด ๆ 

การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรสัตต์อ้งค านึงถึงปัจจัยตามวรรคหนึ่ง

ของบรษิัทในทกุชัน้ดว้ย  

• การประเมินมลูค่าในชัน้ของบริษัทท่ีถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองใน

อสังหาริมทรัพย ์ให้ประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑใ์นขอ้ 11.1.1. (1) ถึง 

ขอ้ 11.1.1. (6) โดยอนโุลม 

(ข) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัใหม้ีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอื่นซึ่งบริษัทที่กองทรสัต์

เป็นผู้ถือหุ้นและบริษัทที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ (ถ้ามี) ได้ลงทุนไว้ ตาม

หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

• ใชมู้ลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑเ์ก่ียวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของ

เงินลงทนุท่ีออกโดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

• ในกรณีหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการก าหนดมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุที่ออก

โดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุขา้งตน้ไม่รองรบัการก าหนดมลูค่ายตุิธรรม

ของทรัพยสิ์นใด ให้ใช้มูลค่าที่เป็นไปตามหลักวิชาการอันเป็นที่ยอมรบั

หรือมาตรฐานสากล 

(ค) ในกรณีที่กองทรัสตม์ีการลงทุนในตราสารหนีห้รือสัญญาที่ถือเป็นการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยโ์ดยทางออ้ม จะจดัใหม้ีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นตามหลกัเกณฑ์

ในขอ้ (ข) 

(8) กรณีที่กองทรสัตม์ีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้มผ่านการลงทุนในทรสัตอ์ื่นโดยมี

วตัถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์จะจดัใหม้ีการประเมินมลูค่าตาม

หลกัเกณฑใ์นขอ้ (7) 

11.1.2. การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอื่นที่กองทรสัตล์งทนุ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งันี ้

(1) ใชม้ลูค่ายุติธรรมตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการก าหนดมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนที่ออกโดย
สมาคมบรษิัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

(2) ในกรณีหลกัเกณฑต์าม (1) ไม่รองรบัการก าหนดมลูค่ายตุิธรรมของทรพัยสิ์นใด ใหใ้ชม้ลูค่าที่
เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นท่ียอมรบัหรือมาตรฐานสากล  
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11.1.3. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท าและเปิดเผยรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นและรายงานการสอบทานการ
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีการจัดท าล่าสุด ด้วยวิธีการใดๆ เพื่อให้ผู้ลงทุนทราบผ่านช่องทางที่
เหมาะสม เช่น การประกาศทางเว็บไซต ์เป็นตน้ ทัง้นี ้ภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัที่การประเมิน
หรือสอบทานการประเมินแลว้เสรจ็ 

11.2. มูลค่าทรพัยสิ์นรวม (Total Asset Value: TAV) และ มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ (Net Asset Value: NAV) และมูลค่า
หน่วยทรสัต ์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูจ้ดัท าและเปิดเผยรายงานมลูค่าทรพัยสิ์นรวม มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์และ
มลูค่าหน่วยทรสัต ์ณ วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรบัรองจากทรสัตีแลว้ ภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั นบั
แต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาสนัน้ พรอ้มทัง้เปิดเผยรายงานดงักล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาด
หลกัทรพัย ์ 

นอกจากนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจดัท าและส่งรายงานมลูค่าทรพัยสิ์นรวม มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์
และมลูค่าหน่วยทรสัต ์ณ วนัสดุทา้ยของแต่ละเดือนใหท้รสัตีตรวจสอบภายใน 30 (สามสิบ) วนั นบัแต่วนัสดุทา้ย
ของแต่ละเดือน  

ทัง้นี ้การค านวณและรายงานมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้

(1) ใชร้าคาที่เป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนหรือประกาศส านกังาน ก.ล.ต.  
ที่ก าหนดเก่ียวกบัวิธีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

(2) ใหใ้ชต้วัเลขทศนิยมดงัต่อไปนี ้

(ก) ค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิและใชผ้ลลัพธเ์ป็นตวัเลขทศนิยม  2 (สอง) ต าแหน่งและปัดเศษ
ทศนิยมตามหลกัสากล 

(ข) ค านวณมลูค่าหน่วยทรสัตเ์ป็นตวัเลขทศนิยม 5 (หา้) ต าแหน่งและปัดเศษทศนิยมตามหลกั
สากล แต่ใชผ้ลลพัธเ์ป็นตวัเลขทศนิยม 4 (ส่ี) ต าแหน่งและตดัทศนิยมต าแหน่งที่ 5 (หา้) ทิง้ 

ในกรณีที่มีเศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึ่ง  ให้น าเศษนั้นรวมค านวณเข้าเป็น
ทรพัยสิ์นในกองทรสัต ์

เงือ่นไขเพิ่มเติม: 

ส าหรับวิธีการค านวณมูลค่ามูลค่าทรัพย์สินรวม มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ และมูลค่า
หน่วยทรสัต ์ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ 11.2. นี ้เวน้แต่กรณีที่คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้ก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ 
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ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไป
ตามนัน้ 

ทั้งนี ้การค านวณมูลค่าทรพัยสิ์นรวม มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์ และมูลค่าหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัตท์ี่ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระกาศเป็นการค านวณโดยใชร้ายงานการประเมินค่าหรือรายงานการ
สอบทานการประเมินค่าครัง้ล่าสดุเป็นฐานในการก าหนดมลูค่าทรพัยสิ์นหลกั (อสงัหาริมทรพัย)์ ของ
กองทรสัต ์ซึ่งมูลค่าดังกล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าที่จะซือ้ขายไดจ้ริงของทรพัยสิ์นหลัก (อสังหาริมทรพัย์) 
ดงักล่าว 

12. การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย ์

ทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยโ์ดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

12.1. ทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีการตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนใหแ้ลว้
เสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ครอบครองอสงัหาริมทรพัยแ์ละด าเนินการใหม้ี
การตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ครัง้ต่อ ๆ ไปอย่างนอ้ยปีละ 1 (หน่ึง) ครัง้ 

ทัง้นี ้การตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรพัยอ์าจด าเนินการดว้ยวิธีการหรือกลไกที่น่าเชื่อถือตามที่ทรสัตี

และผูจ้ดัการกองทรสัตต์กลงกนัได ้

12.2. ในการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามขอ้ 12.1. ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสตต์อ้งจัดใหม้ีการ
บันทึกสภาพอสังหาริมทรัพย์อย่างถูกต้องและครบถ้วนตามความเป็นจริงให้แล้วเสร็จภายใน   
30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีเริ่มตรวจตรา 

12.3. ในกรณีที่ทรสัตีตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรพัยต์ามขอ้ 12.1. แลว้พบว่าอสงัหารมิทรพัยช์ ารุดบกพรอ่ง
อย่างมีนัยส าคัญต้องแจ้งให้ผู้จัดการกองทรัสตท์ราบภายใน  5 (ห้า) วันท าการนับแต่วันที่พบเหตุ
ดงักล่าว 

12.4. เมื่อผูจ้ดัการกองทรสัตต์รวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยต์ามขอ้ 12.1. แลว้เสรจ็ ใหส่้งส าเนาบนัทึกตรวจ
ตราสภาพอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ทรสัตีภายใน 5 (หา้) วนัท าการนบัแต่วนัท าบนัทึกแลว้เสรจ็ 

12.5. เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์ตรวจพบหรือได้รับแจ้งจากทรัสตีว่าอสังหาริมทรัพย์ช า รุดบกพร่อง  
อย่างมีนยัส าคญั ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการใหม้ีการซ่อมแซมอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ใหอ้ยู่ในสภาพ
ที่จะใชห้าผลประโยชนไ์ดโ้ดยเรว็ 

13. การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสตห์รือบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์

การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไป
ตามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขดงัต่อไปนี ้
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13.1. ดา้นสาระของรายการ ตอ้งเป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 8.1.4. (1) (ข) แห่งสญัญานี ้

13.2. ดา้นระบบในการอนุมตัิ การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยง
กันกับผูจ้ดัการกองทรสัตน์อกจากที่ไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลูและ
หนงัสือชีช้วน ใหด้  าเนินการเก่ียวกบัการขออนมุตัิการเขา้ท ารายการดงัต่อไปนี ้

13.2.1. ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง
แลว้ 

13.2.2. ในกรณีที่ เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า  1,000,000 (หนึ่งล้าน) บาท หรือตั้งแต่ร ้อยละ  
0.03 (ศูนย์จุดศูนย์สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึน้ไป แล้วแต่มูลค่าใด 
จะสูงกว่า (ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่
กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

13.2.3. ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาทขึน้ไป หรือเกินรอ้ยละ  
3 (สาม) ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า (ทั้งนี ้ขนาดของ
ธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย  กฎ ระเบียบ และ
ประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า  
3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมในขอ้นีเ้ป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั การค านวณมลูค่าจะค านวณ
ตามมลูค่าการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นทัง้หมดของแต่ละโครงการท่ีท าใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้ม
จะหารายได ้ซึ่งรวมถึงทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวเนื่องกบัโครงการนัน้ดว้ย 

13.3. การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับผูจ้ดัการกองทรสัต ์
นอกจากที่ ได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี ้ชวน   
ให้กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสตต์้องเป็นไปตามที่
ก าหนดไวใ้นขอ้ 8.1.4. (1) (ข) โดยอนุโลม และในกรณีที่เป็นการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต  ์หนังสือ
เชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวตอ้งมีความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติ
จากผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ย 

14. การท าธุรกรรมทีเ่ป็นการขดัแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสตก์ับทรัสต ี

14.1. ในการจดัการกองทรสัต ์ทรสัตีจะไม่กระท าการใดอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์ไม่ว่า
การกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชนข์องผูอ้ื่น เวน้แต่กรณีดงัต่อไปนี ้

14.1.1. เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่เป็นทรสัตี  
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14.1.2. เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนั้น 
และทรสัตีแสดงใหเ้ห็นไดว้่าไดจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะที่เป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูที่
เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้  โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ได้ทราบ
ขอ้มลูดงักล่าวมิไดแ้สดงการคดัคา้นแต่อย่างใด การเปิดเผยขอ้มลูและการคดัคา้นดงักล่าว
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

14.2. เวน้แต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอื่น การเปิดเผยขอ้มลู
ในลกัษณะดงัต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นการเปิดเผยขอ้มลูอย่างเพียงพอต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือผูล้งทุนก่อน
การเขา้ท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์

14.2.1. เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ที่ เก่ียวกับเรื่อง
ดงักล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มูลการจะเขา้ท าธุรกรรมได้
อย่างทั่วถึง 

14.2.2. มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูที่สมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั 

14.2.3. มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นท่ีชดัเจน โดยระยะเวลา
ดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั เวน้แต่ในกรณีที่มีการขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อเขา้
ท าธุรกรรมดงักล่าว ใหก้ารคดัคา้นกระท าในการขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ 

14.3. ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรัสตแ์สดงการคัดคา้นอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตามข้อ  14.2.3.  
ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หน่ึงในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ทรสัตีจะกระท า
หรือยินยอมใหม้ีการท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัตไ์ม่ได ้

15. การเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสต ์

15.1. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตด์งัตอ่ไปนี ้
ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย  ์ทรสัตี และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการ
จัดส่งรายงานประจ าปีของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์และทรสัตี ตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการที่ 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยป์ระกาศก าหนด เวน้แต่มีเหตุที่ท  าใหสิ้น้สุดหนา้ที่ตามที่
ก าหนดในขอ้ 15.9. 

ทั้งนี ้ การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ตามประกาศ ทจ. 20/2561 และ
ประกาศที่เก่ียวขอ้ง  

15.1.1. รายงานท่ีแสดงฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน ซึ่งไดแ้ก่ ประเภทขอ้มลูดงันี  ้

(1) งบการเงิน 
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(2) การวิเคราะห์และค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ ( Interim Management 
Discussion and Analysis) 

(3) รายงานประจ าปี 

(4) แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 

15.1.2. รายงานท่ีแสดงมลูค่าทรพัยสิ์น มลูค่าหน่วยทรสัต ์และความคืบหนา้ของการพฒันาทรพัยสิ์น
หลกั ซึ่งไดแ้ก่ ประเภทขอ้มลูดงันี ้

(1) มลูค่าทรพัยสิ์นรวม มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วยทรสัต ์

(2) รายงานความคืบหน้าของการพัฒนาทรัพยสิ์นหลัก ในกรณีที่กองทรัสตเ์ข้าลงทุนใน
ทรพัยสิ์นหลกัขณะที่ยงัไม่แลว้เสรจ็ 

(3) รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินและรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์น 

ทั้งนี ้ราคาประเมินของทรพัยสิ์นที่เปิดเผยหรือใชใ้นการจัดท ารายงานที่ระบุไวใ้นขอ้นี ้
ตอ้งกระท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ 11.1. 
และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานก.ล.ต. ที่ก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบั
การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

15.2. หลกัเกณฑ ์ระยะเวลา และเงื่อนไขในการเปิดเผยขอ้มลู 

15.2.1. การจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูตามขอ้ 15.1. ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ระยะเวลา และเงื่อนไข
ดงัต่อไปนี ้

(1) รายงานที่แสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามขอ้ 15.1.1. ใหจ้ดัท าและส่งต่อ
ส านักงาน ก.ล.ต. โดยในกรณีที่ เป็นข้อมูลตามข้อ 15.1.1. (3) นอกจากการจัดท า 
และส่งข้อมูลต่อส านักงาน ก .ล.ต. แล้ว ให้ส่งข้อมูลดังกล่าวไปยังผู้ถือหน่วยทรัสต  ์
 ตามหลกัเกณฑ ์ระยะเวลาและเงื่อนไขที่ก าหนดในขอ้ 15.2.2. และขอ้ 15.3. 

(1) รายงานที่แสดงมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าหน่วยทรัสต ์และความคืบหน้าของการพัฒนา
ทรัพยสิ์นหลักตามข้อ 15.1.2. (1) และ ข้อ 15.1.2. (2) ให้จัดท าและส่งต่อส านักงาน 
ก.ล.ต. โดยในกรณีที่เป็นข้อมูลตามข้อ 15.1.2. นอกจากการจัดท าและส่งข้อมูลต่อ
ส านักงาน ก.ล.ต. แลว้ ใหเ้ปิดเผยต่อผู้ถือหน่วยทรสัตด์ว้ย ตามหลักเกณฑ ์ระยะเวลา
และเงื่อนไขที่ก าหนดในขอ้ 15.4. 
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(2) รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินและรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินตามข้อ 15.1.2. (3) ให้จัดท าและเปิดเผยต่อผู้ลงทุนตามหลักเกณฑ์และ
ระยะเวลาที่ก าหนดในขอ้ 15.5. 

15.2.2. ระยะเวลาในการน าส่งงบการเงิน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี และรายงานประจ าปี
ตามขอ้ 15.1.1. ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปนี ้

(1) ระยะเวลาในการน าส่งงบการเงิน 

(ก) กรณีทั่วไป 

- งบการเงินไตรมาส 1 ไตรมาส 2 และไตรมาส 3 ฉบับสอบทาน ภายใน  
45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาสดงักล่าว 

- งบการเงินประจ ารอบปีบัญชี ฉบับตรวจสอบ ภายใน  2 (สอง) เดือนนับแต่ 
วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

(ข) กรณีส่งงบการเงินไตรมาส 4 ฉบับสอบทาน ก่อนส่งงบการเงินประจ ารอบปีบญัชี 
ฉบบัตรวจสอบ 

- งบการเงินไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 และไตรมาส 4 ฉบับสอบทาน 
ภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาสดงักล่าว 

- งบการเงินประจ ารอบปีบัญชี ฉบับตรวจสอบ ภายใน 3 (สาม) เดือนนับแต่ 
วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

ทั้งนี ้สามารถเลือกส่งงบการเงินไตรมาส 2 ฉบับสอบทาน หรืองบการเงินประจ างวด  
6 (หก) เดือน ท่ีผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีก็ได ้โดยในกรณีที่เลือกส่งงบการเงิน
ประจ างวด 6 (หก) เดือน ให้ผู้จัดการกองทรัสต์น าส่งงบการเงินดังกล่าวภายใน  
2 (สอง) เดือนนบัแต่วนัสดุทา้ยของรอบระยะเวลา 6 (หก) เดือนแรกของปีบญัชี 

(2) ระยะเวลาในการน าส่งแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 

- ภายใน 3 (สาม) เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

(3) ระยะเวลาในการน าส่งรายงานประจ าปี 

- น าส่งต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 4 (ส่ี) เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 
ทัง้นี ้วนัท่ีส่งใหส้ านกังาน ก.ล.ต. ตอ้งไม่ชา้กว่าวนัท่ีส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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- น าส่งต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 4 (ส่ี) เดือนนับแต่วันสิน้สุดของรอบระยะเวลา
บญัชี 

ทัง้นี ้หลกัเกณฑ ์ระยะเวลา และเงื่อนไขอื่นใดใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 15.3. และ
ตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

15.3. หลกัเกณฑก์ารจดัท างบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรสัต ์

15.3.1. ใหก้ารจดัท างบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรสัตเ์ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) งบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ ารอบปีบญัชีของกองทรสัตต์อ้งผ่านการสอบ
ทานหรือตรวจสอบ แลว้แต่กรณี จากผูส้อบบญัชี 

รายงานของผูส้อบบญัชีตามวรรคหนึ่งตอ้งไม่มีความหมายในลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) การจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูในงบการเงินไม่เป็นไปตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีตามที่
สมาคมบรษิัทจดัการลงทนุก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

(ข) ผู้สอบบัญชีถูกจ ากัดขอบเขตการสอบทานหรือตรวจสอบ แลว้แต่กรณี โดยการ
กระท าหรือไม่กระท าการของผูจ้ัดการกองทรสัต ์และกรรมการหรือผูบ้ริหารของ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(2) งบการเงินของกองทรสัตต์อ้งจดัท าตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีตามที่สมาคมบรษิัทจดัการ
ลงทนุก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดใน
ขอ้ 15.3.1. (3) (4) (5) (6) และ (7) 

(3) ในกรณีที่การจดัท าหรือการเปิดเผยขอ้มลูในเรื่องใดที่แนวปฏิบตัิทางบญัชีตามที่สมาคม
บริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่ครอบคลมุ
ถึง ใหก้องทรสัตร์ะบุในหมายเหตปุระกอบงบการเงินเก่ียวกับรายการนโยบายบญัชีที่ใช้
ปฏิบัติส าหรับการบันทึกบัญชีรายการนั้น และค าอธิบายว่านโยบายบัญชีดังกล่าว
เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินใด 

(4) รายการที่แสดงในงบการเงินรายไตรมาสของกองทรัสต์ต้องมีรายการครบถ้วนใน
ลกัษณะเดียวกบังบการเงินประจ ารอบปีบญัชี 

(5) ในกรณีที่กองทรสัตม์ีบรษิัทย่อย กองทรสัตต์อ้งด าเนินการเพื่อใหบ้รษิัทย่อยจดัท าขอ้มลู
ทางการเงินและขอ้มลูการเปิดเผยอื่นใหแ้ก่กองทรสัต ์เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถจดัท างบ
การเงินรวมใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในขอ้ 15.3. นี ้
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ในกรณีที่มีเหตุตามที่ก าหนดในแนวปฏิบัติทางบญัชีเก่ียวกับการจดัท างบการเงินรวม 
ตามที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน  ก.ล.ต. 
หรือมีเหตุจ าเป็นที่ท  าให้กองทรัสต์ไม่สามารถน าข้อมูลทางการเงินของบริษัทตาม  
วรรคหนึ่งใดมารวมในงบการเงินรวม กองทรสัตต์อ้งเปิดเผยเหตุผลและผลกระทบของ
การไม่น าขอ้มลูทางการเงินของบริษัทนัน้มารวมไวใ้นหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวม
ดว้ย 

ในกรณีที่ กองทรัสต์มีการลงทุนโดยทางอ้อมผ่านการลงทุนในทรัสต์อื่นโดยมี
วตัถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ใหด้  าเนินการตามวรรคหน่ึง
และวรรคสอง โดยอนโุลม 

(6) กองทรัสต์ต้องด าเนินการส่งหนังสือรับรองงบการเงิน ตามประกาศ ทจ.20/2561  
ต่อส านกังาน ก.ล.ต. พรอ้มกบัการจดัส่งงบการเงิน 

(7) เมื่อปรากฏว่ารายไดห้รือก าไรสทุธิตามงบการเงินงวดใดมีความแตกต่างจากงบการเงิน
ในงวดเดียวกนัของปีก่อนเกินกวา่รอ้ยละ 20 (ยี่สิบ) ใหก้องทรสัตจ์ดัท าการวิเคราะหแ์ละ
ค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ (Interim Management Discussion and 
Analysis) โดยอย่างนอ้ยใหแ้สดงถึงสาเหตุและปัจจยัส าคญัที่ท  าใหเ้กิดความแตกต่าง 
รวมทั้งผลกระทบที่เกิดจากปัจจัยดังกล่าว และส่งต่อส านักงาน ก .ล.ต. พรอ้มกับการ
จดัส่งงบการเงิน 

(8) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหก้องทรสัตม์ีการหมนุเวียนผูส้อบบญัชี ในกรณีที่ผูส้อบบญัชี
รายใดปฏิบัติหน้าที่สอบทานหรือตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของ
กองทรสัตม์าแลว้ 7 (เจ็ด) รอบปีบญัชีไม่ว่าจะติดต่อกันหรือไม่ โดยกองทรสัตจ์ะแต่งตัง้
ผูส้อบบญัชีรายนัน้ที่เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัตไ์ดเ้มื่อพน้ระยะเวลาอย่างนอ้ย 5 (หา้) 
รอบปีบญัชีติดต่อกนั เวน้แต่เป็นการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีเพื่อสอบทานหรือตรวจสอบและ
แสดงความเห็นต่องบการเงินในช่วงระยะเวลาและเป็นไปตามประกาศแนวปฏิบัติว่า
ดว้ยแนวทางการหมนุเวียนผูส้อบบญัชีในตลาดทุนและการผ่อนผนัการหมนุเวียนผูส้อบ
บญัชีในตลาดทนุโดยอนโุลม 

ทัง้นี ้งบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรสัตข์า้งตน้ใหม้ีรูปแบบวิธีการจดัท าและจดัสง่

เป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

15.3.2. รายงานประจ าปีของกองทรสัต ์และแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปีของกองทรสัต ์ตอ้งมี
ขอ้มลูตามที่ก าหนดในประกาศที่เก่ียวขอ้ง โดยใหม้ีรูปแบบและวิธีการจดัท าและจดัส่งเป็นไป
ตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง 
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15.4. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัท าและเปิดเผยรายงานที่แสดงมลูค่าทรพัยสิ์นรวม มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และ
มูลค่าหน่วยทรสัต ์ของวันสุดทา้ยของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรบัรองจากทรสัตี ตามหลักเกณฑท์ี่
ก าหนดในข้อ 11.2. วรรคหนึ่ง โดยให้เปิดเผยข้อมูลดังกล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของ
ตลาดหลกัทรพัย ์ 

ทั้งนี ้มูลค่าทรพัยสิ์นรวม มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยทรสัตต์ามที่กล่าวในวรรคหนึ่งตอ้งใช้
ราคาที่เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ 11.2. วรรคสาม และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทนุ หรือประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่ก าหนดเก่ียวกบัวิธีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และ
ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

15.5. ผูจ้ัดการกองทรัสตต์อ้งจดัท าและเปิดเผยรายงานการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น และรายงานการสอบ
ทานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีมีการจดัท าล่าสดุ ดว้ยวิธีการใด ๆ เพื่อใหผู้ล้งทุนทราบผ่านช่องทาง
ที่เหมาะสม เช่น การประกาศทางเวบ็ไซต ์เป็นตน้ ทัง้นี ้ภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ี การประเมนิ
หรือการสอบทานการประเมินแลว้เสรจ็ 

15.6. ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่ยงัไม่แลว้เสร็จ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท ารายงาน
ความคืบหนา้ของการพัฒนาทรพัยสิ์นหลักทุกรอบระยะเวลา 6 (หก) เดือนนับแต่วนัที่มีการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นหลกันัน้ และส่งรายงานดงักล่าวต่อส านกังาน ก.ล.ต. และทรสัตีภายใน 30 (สามสิบ) วนันบั
แต่วนัสดุทา้ยของรอบระยะเวลา 6 (หก) เดือนนัน้  

รายงานความคืบหนา้ตามวรรคหนึ่ง ตอ้งมีขอ้มลูอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

15.6.1. ขอ้มลูความคืบหนา้ของการพฒันาโดยเปรียบเทียบกบัแผนการพฒันา 

15.6.2. ในกรณีที่ความคืบหนา้ของการพัฒนาไม่เป็นไปตามแผนการพัฒนา ใหร้ะบุแนวทางแกไ้ข
และผลกระทบที่กองทรสัตไ์ดร้บัหรืออาจไดร้บัไวด้ว้ย 

เมื่อกองทรัสตพ์ัฒนาทรัพยสิ์นหลักจนแลว้เสร็จและพรอ้มจะน าไปจัดหาผลประโยชน์ ให้ผู้จัดการ
กองทรสัตจ์ดัท าและเปิดเผยรายงานความคืบหนา้ของการพฒันาทรพัยสิ์นหลกั โดยระบขุอ้มลูเก่ียวกบั
การด าเนินการพัฒนาที่แลว้เสร็จ เช่น วันที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จ เป็นตน้ และส่งรายงานดังกล่าวต่อ
ส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันที่ก่อสรา้งแล้วเสร็จและพรอ้มจะน าไปจัดหา
ผลประโยชน ์และเปิดเผยรายงานดงักล่าว ผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์

15.7. เมื่อเกิดเหตกุารณด์งัต่อไปนี ้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตร์ายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. โดยไม่ชกัชา้ 

15.7.1. ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตป์ระสบความเสียหายอย่างรา้ยแรง 

15.7.2. กองทรัสต์ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ ไม่ว่าทั้งหมดหรือ
บางส่วน  
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15.7.3. กองทรสัตเ์ปล่ียนวตัถปุระสงคห์รือเปลี่ยนนโยบายการลงทนุ 

15.7.4. เหตกุารณท์ี่ท  าใหห้รืออาจส่งผลกระทบใหต้อ้งเลิกกองทรสัต ์

15.7.5. เหตกุารณท์ี่สญัญานีก้  าหนดใหเ้ป็นเหตแุห่งการเลิกกองทรสัต ์หรือเหตกุารณอ์ื่นท่ีท าใหท้ราบ
ก าหนดการเลิกกองทรสัตล่์วงหนา้  

ทั้งนี ้ การรายงานตามวรรคหนึ่งต้องแสดงรายละเอียดตามที่ก าหนดในกฎหมายและประกาศที่
เก่ียวขอ้ง 

15.8. การเปิดเผยขอ้มลูต่าง ๆ ของกองทรสัตต์ามที่ส  านักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากับตลาดทุน และ
กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวข้องก าหนด ผู้จัดการกองทรัสตม์ีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดให้มี
ช่องทางในการส่ือสารสองทาง (Two-way communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีพบปะกับผูถื้อหน่วยทรสัต์
โดยตรงหรือดว้ยวิธีการใดเพื่อใหผู้้ถือหน่วยทรัสตส์ามารถสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมได ้ทั้งนี ้ภายใน  
4 (ส่ี) เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุของรอบปีบญัชีของกองทรสัต ์

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะตอ้งส่ือสารขอ้มูลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตผ่์านทางช่องทางและระยะเวลา
ตามที่ก าหนดในวรรคหนึ่ง โดยตอ้งมีขอ้มูลอย่างนอ้ยตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากับ
ตลาดทนุ และกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเฉพาะ ประกาศ ทจ. 20/2561 ก าหนด 

นอกจากนี ้ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีการสอบถามขอ้มลูที่เก่ียวขอ้ง ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท าและ
เปิดเผยขอ้มลูสรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายอื่นไดท้ราบ 
ทัง้นี ้ภายใน 14 (สิบส่ี) วนั นบัแต่ที่ไดม้ีการด าเนินการตามวรรคหนึ่ง แลว้เสรจ็ 

นอกจากนี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูในขอ้นีผ่้านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยด์ว้ย 

15.9. ข้อมูลของกองทรัสต์ที่ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการเปิดเผยตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดใน 
ขอ้ 15.8. ไดแ้ก่ขอ้มลูดงัต่อไปนี ้และ/หรือ ขอ้มลูอื่นใดที่ส  านกังาน ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากับตลาด
ทนุ และกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง จะก าหนดแกไ้ขเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติม 

15.9.1. ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นรอบปีบญัชีที่ผ่านมาซึ่งมีงบการเงินท่ี
ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีแลว้เป็นอย่างนอ้ย 

15.9.2. ขอ้มลูเก่ียวกบัการจดัการกองทรสัต ์ซึ่งไดแ้ก่ประเภทขอ้มลูดงันี ้

(1) การจดัการกองทรสัตใ์นเรื่องที่ส  าคญั และแนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต 

(2) การแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี 

(3) ขอ้มลูตามวรรคสองของขอ้ 16.1. 
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(4) ขอ้มลูอื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควร 

15.10. นอกจากการเปิดเผยข้อมูลตามที่ก าหนดข้างต้นแล้ว  ในกรณีที่มีประกาศ  หรือค าสั่ งใดของ 
ตลาดหลกัทรพัย ์และ/หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ตอ้งเปิดเผยขอ้มลู 
หรือน าส่งสารสนเทศใดอันเ ก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ และการปฏิบัติหน้าที่ของ 
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตป์ฏิบตัิตามประกาศ หรือค าสั่งดงักล่าวดว้ย 

15.11. การสิน้สดุหนา้ที่ในการจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัต ์

15.11.1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะสิน้สดุหนา้ที่ในการจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตต์ามที่ระบุ
ไวใ้นขอ้ 15. นี ้เมื่อมีการช าระบญัชีของกองทรสัต ์

15.11.2. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการแจง้เหตทุี่ท  าใหห้นา้ที่ในการจดัท าและส่งรายงานท่ีแสดง
ฐานะการเงินและผลการด า เนินงานสิ ้นสุดลงตามที่ ก าหนดไว้ในข้อ  15.9.1 ต่อ 
ส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนถึงก าหนดเวลาส่งรายงานดงักล่าว 

16. การจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

16.1. ผูจ้ัดการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 (เกา้สิบ) 
ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไม่เกิน 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบญัชี ทัง้นี ้ประโยชน์
ตอบแทนท่ีจะจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้แบ่งเป็นประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบปีบญัชี (Year-End 
Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี)  
อนึ่ง ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ตามขอ้นีใ้หห้มายถึงก าไรสทุธิที่หกัดว้ยรายการเงินส ารองเฉพาะเพื่อการ
ดงันี ้

16.1.1. การซ่อมแซม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัตต์ามแผนที่ก าหนดไว้
อย่างชดัเจนในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 
รายงานประจ าปี หรือท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบล่วงหนา้ 

16.1.2. การช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกูย้ืมเงินของกองทรสัตต์ามวงเงินที่ไดร้ะบไุวใ้น
แบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีช้วน หรือแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี หรือที่
ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบล่วงหนา้  

16.1.3. การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตช์นิดที่ใหสิ้ทธิในการไดร้บัประโยชนต์อบ
แทนหรือการคืนเงินทนุในล าดบัแรก (ถา้มี) 

ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนด
ในข้อ 16.1. ได้ ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีต้องชีแ้จงเหตุผลความจ าเป็นต่อส านักงาน ก.ล.ต.  
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ตามแนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยให้ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ราบตามหลักเกณฑ์ที่
ก าหนดในขอ้ 15.8. 

16.2. ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งพิจารณาถึง
ความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสตใ์ห้เหมาะสม ทั้งนี ้ตามแนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. 
ก าหนด 

16.3. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่กูย้ืมเงินเพื่อจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต  ์

16.4. ในกรณีที่กองทรสัตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ หา้มมิใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์่ายประโยชนต์อบแทนแก่ 
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

16.5. ในกรณีที่กองทรสัตม์ีก าไรสะสมที่อา้งอิงจากก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละปีของกองทรัสตต์าม  
ขอ้ 16.1 ในรอบระยะเวลาบญัชีใด ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์
จากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้ 

16.6. ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผูจ้ัดการ
กองทรสัตจ์ะประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละปิดสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต์
หรือวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต  ์หรือวนัอื่นใดตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด เพื่อระบุ
ชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทน และจะด าเนินการจ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าว
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในก าหนดเวลาดงัต่อไปนี ้

16.6.1. ประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบปีบญัชี (Year-End Distribution) 

ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนส าหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) 
ภายใน 90 (เก้าสิบ) วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี  หรือวันอื่นใดตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด เพื่อก าหนดสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทน 

เงือ่นไขเพิ่มเติม: 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนรายปี การก าหนดอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทน
จะขึน้อยู่กับดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทรสัต  ์ซึ่งหากประโยชนต์อบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อ
หน่วยทรสัตร์ะหว่างรอบปีบญัชีใด มีมลูค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 (ศูนยจ์ุดหนึ่งศูนย)์ บาท 
ผู้จัดการกองทรัสตข์อสงวนสิทธ์ิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั้งนั้น  และให้สะสม
ประโยชนต์อบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชนต์อบแทนที่จะใหม้ีการจ่ายในงวด
ถดัไป ทัง้นี ้เงื่อนไขขา้งตน้ตอ้งไม่ขดักบัขอ้ 16.1. 

16.6.2. ประโยชนต์อบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส (Interim Distribution) 
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ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส  (Interim 
Distribution) (หากมี) ภายใน 90 (เกา้สิบ) วันนับแต่วันสิน้รอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่าย
ประโยชนต์อบแทนนัน้ หรือวนัอื่นใดตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

เงือ่นไขเพิ่มเติม: 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล การก าหนดอตัราการจ่ายประโยชนต์อบ
แทนจะขึน้อยู่กับดุลยพินิจของผูจ้ัดการกองทรสัต  ์ซึ่งหากประโยชนต์อบแทนที่จะประกาศ
จ่ายต่อหน่วยทรัสตร์ะหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ  0.10 (ศูนยจ์ุดหนึ่ง
ศูนย)์ บาท ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อสงวนสิทธ์ิที่จะไม่จ่ายประโยชนต์อบแทนในครัง้นั้น และ 
ใหส้ะสมประโยชนต์อบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกับประโยชนต์อบแทนที่จะใหม้ีการ
จ่ายในงวดถดัไป 

ส าหรับนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าว  ผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการให้
เป็นไปตามที่ระบุไวใ้นสญัญานี  ้เวน้แต่กรณีที่ ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่
มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้ก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ  
และ/หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

16.7. ในการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

16.7.1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนตอ้งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีชื่อปรากฏอยูใ่น
ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือวัน
ก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต  ์หรือวนัอื่นใดตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด เพื่อ
การจ่ายประโยชนต์อบแทน ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตข์องผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย  
หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์กินกว่า
อตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันัน้จะไม่มีสิทธิ
ได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนที่ ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

16.7.2. ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน  ก่อนวันปิดสมุดทะเบียน 
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือวันก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต์ ตามระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด 
เพื่อก าหนดสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทนและอตัราประโยชนต์อบแทน ผ่านระบบเผยแพร่
ขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัย ์ตามที่ประกาศหรือกฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนด  

16.7.3. กองทรสัตจ์ะด าเนินการใหม้ีการหกัภาษี ณ ที่จ่ายตามที่กฎหมายก าหนดของประโยชนต์อบ
แทนที่จ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละประเภท 

16.7.4. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหม้ีการจ่ายประโยชนต์อบแทนเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั่ง
จ่ายในนามผูถื้อหน่วยทรสัต ์และส่งทางไปรษณียต์ามที่อยู่ที่ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ะบไุวใ้นใบจอง
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ซือ้หน่วยทรสัต ์หรือน าเงินฝากเขา้บญัชีเงินฝากของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่แจง้ไว ้โดยผูถื้อ
หน่วยทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัภาระค่าธรรมเนียมค่าใชจ้่ายในการโอนเงินที่เกิดขึน้ และภาระความ
เส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน (ถา้มี) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะหกัค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย
ดงักล่าวจากจ านวนเงินท่ีจะส่งให ้

16.7.5. ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรบัประโยชนต์อบแทนจ านวนใดภายในอายุความใช้
สิทธิเรียกรอ้งตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ใหเ้งินดงักล่าวตกเป็นกรรมสิทธ์ิของ
กองทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่น าประโยชนต์อบแทนจ านวนดงักล่าวไปใชเ้พื่อการ
อื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์

17. การขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

17.1. วิธีการขอมติ 

การขอมติเพื่ออนมุตัิในเรื่องใด ๆ  ในการบรหิารจดัการและการด าเนินงานของกองทรสัตต์ามที่สญัญานี ้
และพระราชบัญญัติทรสัตก์ าหนดนั้น ใหก้ระท าดว้ยวิธีการจัดประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือวิธีอื่นใด
ตามที่ประกาศ ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

17.2. เหตใุนการขอมติ 

เหตใุนการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีดงัต่อไปนี ้

17.2.1. การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) ของมูลค่า
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

17.2.2. การเพิ่มทนุหรือการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบไุวเ้ป็นการล่วงหนา้ในสญัญานี ้

17.2.3. การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ของกองทรสัต ์

17.2.4. การท าธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตซ์ึ่งมีขนาด
รายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์น
สุทธิของกองทรัสต  ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทั้งนี ้ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการ
เปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด  

17.2.5. การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

17.2.6. การปฏิบตัิแตกต่างจากขอ้ผูกพนัที่ใหไ้วใ้นค าขออนุญาต หรือ แบบแสดงรายการขอ้มลูและ
หนงัสือชีช้วน 

17.2.7. การเปล่ียนแปลง แต่งตัง้ หรือถอดถอนทรสัตี (ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุในการเปล่ียนแปลง
หรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นขอ้ 19.4. และ 19.5.) 
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17.2.8. การเปล่ียนแปลง แต่งตัง้ หรือถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุในการ
เปล่ียนแปลงตามที่ระบไุวใ้นขอ้ 20.3.1.) 

17.2.9. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นเรื่องที่กระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัต ์

17.2.10. การเลิกกองทรสัต ์

17.2.11. การขยายระยะเวลาการจดัส่งหรือเผยแพร่ส าเนาเอกสารที่แสดงถึงจ านวนเงินหรือทรพัยสิ์น
ต่อหน่วยทรสัตท์ี่จ่ายคืนผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ละส าเนางบการเงินของกองทรสัต์ เมื่อปรากฏ
ขอ้เท็จจรงิที่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตไ์ม่สามารถขายทรพัยสิ์นไดภ้ายในระยะเวลาที่ก าหนดใน
ขอ้ 24.5.1. ตามที่ก าหนดในประกาศ สร. 9/2567 

17.2.12. กรณีอื่นใดที่ทรัสตี หรือผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้ช  าระสะสางกองทรัสต์ เห็นว่าเป็นกรณี
จ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องดงักล่าว  

17.3. หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

17.3.1. เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่ารอ้ยละ  10 (สิบ) ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด เข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียก
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไวอ้ย่างชดัเจนในหนงัสือนัน้ 
ทัง้นี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อกนัท าหนงัสือขอใหม้ีการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ 
ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่ไดร้บั
หนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

17.3.2. ในกรณีเรื่องใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่ประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องนั้น ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุม 
ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่ไดร้บัหนงัสือจากทรสัตี หรือภายในระยะเวลา
อื่นใดที่ทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตต์กลงกัน ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 

17.3.3. ในกรณีอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเรื่องใหท้ี่
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องนั้นเพื่อประโยชนใ์นการจดัการกองทรสัต ์
ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด าเนินการตามขั้นตอนในการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตต์ามที่ก าหนดไว ้
ในขอ้ 17.4.  
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17.4. การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท าหนงัสือเชิญประชมุ ระบสุถานท่ี วนั เวลา 
วิธีการประชมุ การออกเสียงลงมติ ระเบียบวาระการประชมุ และเรื่องที่จะเสนอต่อท่ีประชมุ พรอ้มดว้ย
รายละเอียดตามสมควรเพียงพอต่อการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยทรสัต์ โดยระบุใหช้ดัเจนว่าเป็นเรื่องที่
จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมตัิ หรือเพื่อพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต์
ในเรื่องดังกล่าว ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยทรสัต์อาจไดร้บัจากการลงมติในเรื่องนั้น โดยการ
จดัส่งหนงัสือนดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ล่วงหนา้ก่อนวนัประชมุตามระยะเวลาดงัต่อไปนี ้

(ก) 14 ( สิบส่ี) วัน ในกรณีที่ เป็นการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมีวาระที่ต้องได้มติผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตข์องผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

(ข) 7 (เจ็ด) วนั ในกรณีอื่นนอกจากที่ก าหนดไวใ้น (ก) ของขอ้นี ้

ในกรณีที่มีประกาศก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัระยะเวลาการจดัส่งหนงัสือนดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์
ไวเ้ป็นการเฉพาะ ใหจ้ดัส่งใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื่องนัน้ ๆ 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตป์ระกาศการนดัประชมุในหนงัสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถิ่นอย่างนอ้ย 1 (หน่ึง) ฉบบั
ไม่นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุ  

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด  าเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา  
45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัที่ไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 17.3.1. และ/หรือ 
มิไดด้  าเนินการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในระยะเวลา 45 (ส่ีสิบหา้) วนั นบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือ
จากทรสัตีหรือระยะเวลาอื่นใดตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 17.3.2. แลว้แต่กรณี ใหท้รสัตีด  าเนินการเรียก
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดโ้ดยใหป้ฏิบตัิตามวิธีการเรียกประชุมที่ก าหนดไวใ้นวรรคหนึ่งของขอ้นีโ้ดย
อนุโลม โดยผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ในการใหค้วามร่วมมือในการส่งขอ้มูลที่เก่ียวขอ้งและจ าเป็น
ที่ทรสัตีตอ้งใชเ้พื่อเรียกประชมุและด าเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 7 (เจ็ด) วนันบัแต่ที่ไดร้บั
การร้องขอจากทรัสตี เพื่อให้ทรัสตีสามารถด าเนินการเรียกประชุมและด าเนินการประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ดโ้ดยไม่ชกัชา้ และทรสัตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ (ถา้มี) จากการจดัประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ทนผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ 

17.5. องคป์ระชมุ ประธานในที่ประชมุ และการด าเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

17.5.1. องคป์ระชมุ 

การประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 (ยี่สิบหา้) คน
หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกนั
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ไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด จึงจะเป็น
องคป์ระชมุ 

ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตค์รัง้ใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแลว้ถึง 1 (หนึ่ง) 
ชั่วโมง จ านวนผู้ถือหน่วยทรัสตซ์ึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุมตามที่ก าหนด
เอาไวใ้นวรรคหนึ่ง หากว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตน์ั้นไดเ้รียกนดัเพราะผูถื้อหน่วยทรสัต์
ร ้องขอตามที่ก าหนดไว้ในข้อ  17.3.1. การประชุมเป็นอันระงับไป  ถ้าการประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตน์ัน้มิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะผูถื้อหน่วยทรสัตร์อ้งขอตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 
17.3.1. ใหน้ดัประชุมใหม่ และใหส่้งหนงัสือเชิญประชุมไปยงัผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 7 
(เจ็ด) วนัก่อนวนัประชมุ ในการประชมุครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชมุ 

17.5.2. ประธานในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ทัง้นี ้ภายใตบ้งัคบัแห่งพระราชบญัญัติทรสัต ์และประกาศที่เก่ียวขอ้ง ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์
แต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อท าหนา้ที่เป็นประธานในที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์การพิจารณาของที่
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นวาระใดที่ประธานในที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีส่วนไดเ้สีย ให้
ประธานออกจากการประชุมในวาระนั้น  และให้ผู้จัดการกองทรัสต์น าเสนอรายชื่อบุคคล
เพื่อใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาแต่งตัง้บุคคลนั้นใหเ้ป็นประธานในที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ ๆ 

อนึ่ง หากการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นวาระใดมีการพิจารณาเรื่องที่ทรัสตีหรือผู้จัดการ
กองทรสัตม์ีส่วนไดเ้สีย ใหท้รสัตีหรือผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละตัวแทนของทรสัตีหรือผูจ้ัดการ
กองทรัสตไ์ม่มีสิทธิออกเสียงในวาระดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสตแ์ละ
ตวัแทนของทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหน่วยทรสัต)์ 

ทัง้นี ้ประธานในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หม้ีอ  านาจและหนา้ที่ดงัต่อไปนี ้

(1) ควบคมุดแูลการด าเนินการประชมุโดยทั่วไปใหม้ีความเรียบรอ้ย 

(2) ก าหนดใหใ้ชว้ิธีการอื่นใดในการด าเนินการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ประธาน
ในที่ประชุมจะพิจารณาเห็นสมควร หรือจ าเป็นเพื่อใหก้ารประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์
ตลอดจนกระบวนการในการพิจารณาและลงมตใินเรื่องต่าง ๆ  เป็นระเบียบเรียบรอ้ย
และมีประสิทธิภาพ 

(3) เพื่อให้การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์และประกาศที่
เก่ียวข้องมีความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย  ประธานอาจยุติการอภิปราย  หรือการ
พิจารณาในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเรื่องใด ๆ ได ้



 

64 
ISSARA Trust Deed_CIRM-ONEAM 

(4) ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติของที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ท่ากนั ใหป้ระธาน
ในที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียงชีข้าด โดยการใชอ้  านาจในการตดัสินชีข้าดของ
ประธานในที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติเท่ากันนี ้  
ใหเ้ป็นท่ีสดุ 

17.5.3. การด าเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

การด าเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งันี ้

(1) การด าเนินการประชุมใหเ้ป็นไปตามล าดบัระเบียบวาระที่ก าหนดไวใ้นหนังสือนดั
ประชุม เวน้แต่ที่ประชุมจะมีมติใหเ้ปล่ียนล าดบัระเบียบวาระดว้ยคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกว่า 2 ใน 3 (สองในสาม) ของจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมาประชมุ 

(2) เมื่อที่ประชุมพิจารณาเสร็จตาม (1) แล้ว ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมีหน่วยทรัสตน์ับ
รวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายได้
ทัง้หมด จะขอใหท้ี่ประชมุพิจารณาเรื่องอื่นนอกจากที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชมุ
อีกก็ได ้

(3) ในกรณีที่ที่ประชุมพิจารณาเรื่องตามระเบียบวาระไม่เสร็จตาม (1) หรือพิจารณา
เรื่องที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เสนอตาม (2) แล้วแต่กรณี และจ าเป็นต้องเล่ือนการ
พิจารณา ใหท้ี่ประชุมก าหนดสถานที่ วัน และเวลาที่จะประชุมครัง้ต่อไป และให้
ผูจ้ดัการกองทรสัตส่์งหนงัสือนดัประชมุระบุสถานที่ วนั เวลา และระเบียบวาระการ
ประชมุไปยงัผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชมุ ทัง้นี ้ใหโ้ฆษณา
ค าบอกกล่าวนดัประชมุในหนงัสือพิมพไ์ม่นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุดว้ย 

17.6. วิธีการมอบฉนัทะ 

ในการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจมอบฉันทะใหบุ้คคลอื่น หรือทรสัตี หรือกรรมการ
อิสระของผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามที่ระบุในหนังสือมอบฉันทะ ให้เขา้ประชุม และออกเสียงแทนตนใน
การประชุมได ้โดยในการส่งหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ัดส่งหนงัสือ
มอบฉนัทะใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ทั้งนี ้ผู้รับมอบฉันทะจะตอ้งส่งมอบหนังสือมอบฉันทะ และเอกสารประกอบการมอบฉันทะตามที่
ก าหนดในหนงัสือเชิญประชุม ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ ทรสัตี หรือ ประธานในที่ประชุมก่อนเริ่ม
การประชมุ 
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17.7. วิธีการนบัคะแนนเสียง 

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีคะแนนเสียง 1 (หน่ึง) เสียงต่อ 1 (หน่ึง) หน่วยทรสัตท์ี่ตนถือ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มี
สิทธิออกเสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท้ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่พิจารณา 

17.8. มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เว้นแต่สัญญานี ้หรือประกาศที่ เ ก่ียวข้องจะก าหนดไว้เป็นอย่างอื่น  มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้
ประกอบดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้

17.8.1. ในกรณีทั่วไป ใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน 

17.8.2. ในกรณีดงัต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(1) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) ของ
มลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

(2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหนา้ใน
สญัญานี ้

(3) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ของกองทรสัต ์

(4) การท าธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์
ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 (สาม) 
ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสูงกว่า ทั้งนี ้ขนาดของ
ธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย  กฎ ระเบียบ 
และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

(5) การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

(6) การปฏิบัติแตกต่างจากขอ้ผูกพันที่ใหไ้วใ้นค าขออนุญาต หรือ แบบแสดงรายการ
ขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน 

(7) การเปล่ียนแปลง แต่งตัง้ หรือ ถอดถอน ทรสัตี หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ซึ่งจะตอ้ง
เป็นไปตามเหตใุนการเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญานี)้ 

(8) การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตน์ีใ้นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต์
อย่างมีนยัส าคญั 
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(9) การเลิกกองทรสัต ์

ทัง้นี ้กรณีการปฏิบตัิแตกต่างจากขอ้ผูกพนัที่ใหไ้วใ้นค าขออนุญาต หรือ แบบแสดงรายการ
ข้อมูลและหนังสือชี ้ชวนตามข้อ 17.8.2. (6) ต้องไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์
รวมกนัตัง้แต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมี
สิทธิออกเสียงคดัคา้นมติดงักล่าว 

อนึ่ง มติของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะเป็นผลใหก้องทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตม์ีลกัษณะที่ขดัหรือแยง้
กับหลักเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือหลักเกณฑอ์ื่นตามพระราชบัญญัติหลักทรพัย์ 
หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์ใหถื้อว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 

17.9. การจดัท ารายงานการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท ารายงานการประชุมและมติของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละครัง้ โดยใหป้ระธาน
ในที่ประชุมของการประชุมแต่ละครั้งเป็นผู้ลงนามรับรองความถูกต้องของรายงานนั้น  ทั้งนี ้ ให้
ค่าใชจ้่ายส าหรบัการจดัท ารายงานการประชมุเป็นค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์

17.10. กรณีที่มีประกาศก าหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับการขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ว้เป็นการ
เฉพาะ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื่องนัน้ ๆ 

18. การจ ากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน การจัดการกับประโยชน์ตอบแทน และสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนของผู้ถือหน่วยทรัสต ์

18.1. ขอ้จ ากดัในการจดัสรรหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

18.1.1. การจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด ทรสัตี หรือผูก้่อตัง้ทรสัต /์
ผู้จัดการกองทรัสต์อยู่ในบังคับที่จะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดสรรหน่วยทรัสต์  
และอัตราตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ  
สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี 

18.1.2. กรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุนจะตั้งอยู่ในประเทศไทย  ซึ่งมีข้อก าหนดของ
กฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งกับอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ก าหนดสดัส่วนการลงทุนของ 
ผูล้งทุนต่างดา้วไว้ ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทนุต่างดา้ว
ใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนัน้ดว้ย  

ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามวรรคก่อนหลายโครงการ และบรรดา
กฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยน์ัน้มีการก าหนดสดัส่วนการลงทนุ
ของผูล้งทุนต่างดา้วไวแ้ตกต่างกัน ผูก้่อตัง้ทรสัต /์ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจัดสรรหน่วยทรสัต์
ตามสดัส่วนที่ก าหนดไวต้  ่าสดุของบรรดากฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนัน้ 
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18.1.3. ในกรณีที่บุคคลใดถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าสัดส่วนการถือหน่วยทรัสตต์ามที่ก าหนดไว้ใน 
ขอ้ 18.1.1. หรือ ขอ้ 18.1.2. ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) แจง้ใหบ้คุคลดงักล่าวหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของบคุคลดงักล่าว ทราบโดยไม่ชกัชา้
ถึงข้อจ ากัดสิทธิเก่ียวกับการออกเสียงลงคะแนนและการรับประโยชน์ตอบแทน
ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

(2) รายงานต่อส านักงาน ก.ล.ต.  ภายใน 5 (ห้า)  วันท าการนับแต่วันที่ผู้จัดการ
กองทรสัตรู์ห้รือควรรูถ้ึงเหตดุงักล่าว 

(3) แจ้งให้บุคคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว  จ าหน่าย
หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ีเกินกว่ารอ้ยละ 50 (หา้สิบ) หรือเกินกว่ารอ้ยละ 49 (ส่ีสิบเกา้) 
ส าหรบัผูล้งทนุต่างดา้ว ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

18.2. ขอ้จ ากดัสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน และการจดัการกบัประโยชนต์อบแทน 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่ ถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าอัตราหรือ 
ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ  
สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี มีข้อจ ากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน  โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ 
กลุ่มบุคคลเดียวกันของผูถื้อหน่วยทรสัตด์ังกล่าวจะไดร้ับประโยชนต์อบแทนเพียงเท่าที่เป็นไปตาม
สัดส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่อยู่ในอัตราที่ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และ
ประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี ก าหนด และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนที่ไม่อาจจ่ายแก่ 
ผู้ถือหน่วยทรสัต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสตด์ังกล่าวตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
รายอื่นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์

ทัง้นี ้เวน้แต่ส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สั่งการ หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชนต์อบ
แทนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวนั้น ใหต้กเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายอื่นตามสดัส่วน
การถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัในคราวนัน้ 

18.3. ขอ้จ ากดัสิทธิในการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผูถื้อหน่วยทรสัตด์งัต่อไปนีม้ีขอ้จ ากดัสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน 

18.3.1. ผู้ถือหน่วยทรสัตท์ี่ถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี หรือ
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ในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต.จะไดป้ระกาศก าหนด หรือแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 
ทัง้นี ้เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว 

18.3.2. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 

19. ทรัสตี 

19.1. การแต่งตัง้ทรสัตีและค่าตอบแทนทรสัตี 

การแต่งตั้ง 

บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน วรรณ จ ากัด ไดร้บัแต่งตัง้ใหเ้ป็นทรสัตีของกองทรสัตต์ามสัญญานี  ้ 
การเปล่ียนแปลงทรัสตีหรือการแต่งตั้งทรัสตีเพิ่มเติมหรือการแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่แทนรายเดิมที่
ลาออกหรือไม่สามารถปฏิบัติหนา้ที่ไดด้ว้ยเหตุใดก็ตามจะตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามขอ้ 
17.8.2. (7) เท่านั้น การที่ทรัสตีเข้าท าสัญญานีห้รือการเขา้เป็นทรัสตีของกองทรัสต์มิไดเ้ป็นการให้
หลักประกันรายได้หรือการปฏิบัติตามสัญญาของบรรดาผู้เช่าไม่ว่ารายใดส าหรับการจัดหา
ผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียม 

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรสัตีใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 21.1.  

19.2. สิทธิ หนา้ที่และความรบัผิดของทรสัตี 

ภายใตบ้ังคับแห่งสัญญานี ้ ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล มีอ านาจและความสามารถทางกฎหมาย 
รวมทัง้มีสิทธิตามกฎหมายเหนือกองทรสัตใ์นฐานะผูเ้ป็นเจา้ของทรพัยสิ์นหรือผูม้ีสิทธิเหนือทรพัยสิ์น 
และทรสัตีมีสิทธิ หนา้ที่และความรบัผิดชอบในการจดัการกองทรสัตต์ามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของ
สญัญานี ้พระราชบญัญัติทรสัต ์ประกาศ สร. 26/2555 และประกาศ กร. 14/2555 

อนึ่ง รายการเก่ียวกบัสิทธิ หนา้ที่และความรบัผิดของทรสัตีมีดงัต่อไปนี ้

สิทธ ิ

19.2.1. นอกเหนือจากค่าตอบแทนของทรสัตีตามสญัญานีแ้ลว้ ใหท้รสัตีมีสิทธิถือหน่วยทรสัตไ์ดโ้ดย
เป็นไปตามขอ้จ ากัดสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน และการจดัการกับประโยชนต์อบแทน 
และขอ้จ ากดัในการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 18.  

19.2.2. การมอบหมายงานการจดัการกองทรสัต ์

การใช้อ านาจและการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตีในการจัดการกองทรัสตเ์ป็นเรื่องเฉพาะตัว
ของทรสัตี ทรสัตีจะมอบหมายใหผู้อ้ื่นจดัการกองทรสัตม์ิได ้เวน้แต่ 
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(1) การท าธุรกรรมที่มิใช่เรื่องที่ตอ้งท าเฉพาะตวัและไม่จ าเป็นตอ้งใชว้ิชาชีพเยี่ยงทรสัตี 

(2) การท าธุรกรรมที่โดยทั่วไปผูเ้ป็นเจา้ของทรพัยสิ์นซึ่งมีทรพัยสิ์นและวัตถุประสงค์
ของการจัดการในลักษณะท านองเดียวกันกับกองทรัสต์จะพึงกระท าในการ
มอบหมายใหบ้คุคลอื่นจดัการแทน 

(3) ทรัสตีอาจมอบหมายงาน  การเก็บรักษาทรัพย์สิน  การจัดท าทะเบียนผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ หรือการปฏิบัติงานด้านการสนับสนุนอื่นใดที่เก่ียวกับการปฏิบัติ
หนา้ที่ทรสัตี ใหบ้รษิัทในเครือของทรสัตี หรือนายทะเบียนรายอื่นที่ไดร้บัใบอนุญาต
ใหบ้รกิารเป็นนายทะเบียนหลกัทรพัยต์ามพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์หรือบคุคลอื่น
ใดที่มีคุณสมบตัิเหมาะสมตามงานที่มอบหมายด าเนินการได ้ทัง้นี ้บริษัทในเครือ
ของทรัสตี นายทะเบียนรายอื่นที่ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียน
หลกัทรพัยต์ามพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์หรือบคุคลอื่นใดที่มีคณุสมบตัิเหมาะสม
ตามงานที่มอบหมายดังกล่าวอาจมอบอ านาจช่วงให้บุคคลอื่นรับด าเนินการ
ดังกล่าวได้ โดยเป็นไปตามเงื่อนไขที่ก าหนดในสัญญานี้ รวมถึงกรณีอื่นใดที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหม้อบหมายใหบ้คุคลอื่นจดัการแทนได ้

(4) เรื่องอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้รับผิดชอบและด าเนินการตามที่ก าหนด 
ไว้ในสัญญานี ้หรือหลักเกณฑ์ในประกาศ สร. 26/2555 ประกาศ ทจ. 49/2555  
ประกาศ ทจ. 20/2561 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 หรือ
ประกาศหรือขอ้ก าหนดอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

เมื่อทรสัตีมอบหมายใหผู้อ้ื่นจดัการกองทรสัตต์ามขอ้ก าหนดแห่งสญัญานีแ้ลว้ นอกเหนือจาก
เรื่องที่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ด  าเนินการตามสัญญานี้หรือหลักเกณฑ์ในประกาศ  
สร. 26/2555 ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ ทจ. 20/2561 ประกาศ กร. 14/2555 และ
ประกาศ สช. 29/2555 และ/หรือ ประกาศหรือขอ้ก าหนดอื่นใดที่เก่ียวข้อง ให้ทรัสตีเลือก 
ผูร้บัมอบหมายดว้ยความรอบคอบและระมดัระวงั รวมทัง้ตอ้งก ากับดูแลและตรวจสอบการ
จดัการแทนอย่างเพียงพอ โดยตอ้งก าหนดมาตรการในการด าเนินงานเก่ียวกบัการมอบหมาย
งานตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศ กข. 1/2553 ดงันี ้

ในการมอบหมายงานการจดัการกองทรสัต ์ทรสัตีจะก าหนดมาตรการในการด าเนินงานใน
เรื่องดงัต่อไปนี ้

(1) การคดัเลือกผูท้ี่สมควรไดร้บัมอบหมาย โดยพิจารณาถึงความพรอ้มดา้นระบบงาน
และบุคลากรของผูท้ี่ไดร้บัมอบหมาย ตลอดจนการขดักนัทางผลประโยชนข์องผูร้บั
มอบหมายงานและกองทรสัต ์

(2) การควบคมุและประเมินผลการปฏิบตัิของผูไ้ดร้บัมอบหมายงาน 
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(3) การด าเนินการของทรสัตีเมื่อปรากฏว่าผูท้ี่ไดร้บัมอบหมายไม่เหมาะสมที่จะไดร้บั
มอบหมายงานอีกต่อไป 

ทรสัตีสามารถมอบหมายงานการเก็บรกัษาทรพัยสิ์น การจดัท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ
การปฏิบตัิการดา้นงานสนบัสนนุได ้ซึ่งในการมอบหมายงานดงักล่าว ทรสัตีจะมอบหมายให้
บคุคลดงัต่อไปนี ้

(1) การเก็บรกัษาทรพัยสิ์น ตอ้งเป็นการมอบหมายใหผู้ท้ี่มีลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) ผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม 

(ข) ผูร้บัฝากทรพัยสิ์นของกองทนุส่วนบคุคล 

(ค) ทรสัตีรายอื่น 

(ง) ผู้รับฝากทรัพยสิ์นโดยชอบดว้ยกฎหมายของประเทศใดประเทศหนึ่งที่
กองทรสัตไ์ดล้งทนุไว ้หรือของประเทศที่ผูร้บัฝากทรพัยสิ์นตัง้อยู่ 

(จ) บุคคลอื่นใดที่ไดร้ับอนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. ให้เป็นผู้เก็บรกัษา
ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

(2) การจดัท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งเป็นการมอบหมายใหผู้ท้ี่สามารถประกอบ
ธุรกิจนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ไดท้ี่ไดร้ับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียน
หลกัทรพัยต์ามพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์

ในการมอบหมายงานที่กล่าวมาขา้งตน้นี ้ ทรัสตีจะตอ้งมอบหมายงานในลักษณะที่ท าให้
มั่นใจไดว้่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะสามารถด าเนินไปไดอ้ย่างต่อเนื่อง  ไม่เกิดผล
เสียหายต่อกองทรสัต ์และทรสัตีจะยงัคงรบัผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัต์
ตามที่พระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนด 

19.2.3. ทรสัตีสามารถใชป้ระโยชนจ์ากและด าเนินการใด ๆ โดยอาศยั 

(1) ความเห็นหรือค าแนะน าจากที่ปรกึษากฎหมายในการตีความสญัญานี ้หรือเอกสาร
อื่นใด (ไม่ว่าจะเป็นเอกสารที่จดัท าขึน้ตามขอ้ก าหนดแห่งกฎหมายหรือไม่ก็ตาม) 
รวมทัง้ความเห็นหรือค าแนะน าโดยทั่วไปท่ีเก่ียวกบักองทรสัตแ์ละเพื่อประโยชนข์อง
กองทรสัต ์
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(2) ค าแนะน า  ความเห็น  ค าชี ้แจง  หรือข้อมูล  จากวาณิชธนกิจ  นักการบัญชี   
ผูต้รวจสอบบญัชี ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น และบุคคลอื่นใดที่ทรสัตีขอค าปรึกษา 
และผู้ที่ทรัสตีเชื่อโดยสุจริตว่าเป็นผู้เชี่ยวชาญในเรื่องที่ทรัสตีขอค าปรึกษานั้น 
รวมทัง้ความเห็นหรือค าแนะน าโดยทั่วไปท่ีเก่ียวกบักองทรสัตแ์ละเพื่อประโยชนข์อง
กองทรสัต ์

(3) เอกสารที่ทรสัตีเชื่อโดยสุจริตว่าเป็นเอกสารตน้ฉบับอันถูกตอ้งแทจ้ริง  หรือส าเนา
เอกสารอันแสดงถึงการที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่งตั้งบุคคลให้เป็นตัวแทนในการ
ด าเนินการใด ๆ อนัเก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์และ 

(4) เอกสารอื่นใดที่ทรสัตีไดร้บัและเก่ียวขอ้งกบักองทรสัตซ์ึ่งทรสัตีมีเหตอุนัสมควรท่ีจะ
ใชเ้อกสารเหล่านัน้ 

อนึ่ง ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดหากว่าทรสัตีไดก้ระท าการ หรืองดเวน้กระท าการตามกฎหมาย หรือ
โดยสจุริต โดยอาศยัความเห็นค าแนะน า ค าชีแ้จง ขอ้มลูหรือเอกสารที่ทรสัตีไดร้บัตามขอ้นี ้
โดยไดใ้ชค้วามระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพและความช านาญในการพิจารณาแลว้  ทัง้นี ้ทรสัตี
จะตรวจสอบการลงลายมือชื่อใด ๆ ในเอกสารที่เก่ียวข้องกับกองทรัสตท์ี่ตนไดร้ับ  หากมี
เหตผุลใหส้งสยัถึงความถกูตอ้งแทจ้รงิของลายมือชื่อเช่นว่านัน้ 

19.2.4. การตดัสินใจใด ๆ ของทรสัตีในการด าเนินการตามขอบเขตอ านาจหนา้ที่ซึ่งไดก้ าหนดไวใ้น
สัญญาฉบับนี ้ และ/หรือ พระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศ กฎ ระเบียบ ข้อบังคับที่
เก่ียวข้อง หากทรัสตีไดก้ระท าไปดว้ยความสุจริตแลว้ ให้ถือเป็นที่สุด อนึ่ง ในการตีความ
ว่าทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการใดที่เก่ียวขอ้งกับกองทรสัตห์รือไม่นั้น หากสัญญานี ้และ/หรือ
พระราชบัญญัติทรสัต์ ประกาศ กฎ ระเบียบ ขอ้บังคับที่เก่ียวขอ้งอื่นใดมิไดก้ าหนดไวอ้ย่าง
แจง้ชดั ใหต้ีความในลกัษณะที่เป็นการใหอ้ านาจแก่ทรสัตีในการด าเนินการใดที่เก่ียวขอ้งกบั
กองทรสัตเ์พื่อประโยชนส์งูสดุของกองทรสัตไ์ด ้

19.2.5. สิทธิที่จะไดร้บัเงินหรือทรพัยสิ์นคืนจากกองทรสัตข์องทรสัตี 

(1) การจัดการกองทรัสตแ์ละการมอบหมายให้ผู้อื่นจัดการกองทรัสต์โดยชอบตาม
สัญญานี้ หากมีค่าใช้จ่ายหรือทรัสตีต้องช าระเงินหรือทรัพย์สินอื่นให้กับ
บคุคลภายนอกดว้ยเงินหรือทรพัยสิ์นที่เป็นส่วนตวัของทรสัตีเองโดยชอบตามความ
จ าเป็นอนัสมควร ใหท้รสัตีมีสิทธิไดร้บัเงินหรือทรพัยสิ์นคืนจากกองทรสัตไ์ด ้เวน้แต่
สญัญานีจ้ะก าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่น 

สิทธิในการไดร้ับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสตต์ามที่กล่าวมาข้างต้นนี ้ให้
หมายความรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง ค่าใชจ้่าย ค่าธรรมเนียมศาล ค่าใชจ้่ายในการ
ว่าจา้งทนายความ หรือที่ปรกึษากฎหมายซึ่งทรสัตีไดว้่าจา้งตามที่สมควรแก่กรณี
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เมื่อพิจารณาถึงความจ าเป็นเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์ และความรู้
ความสามารถของทนายความ หรือที่ปรกึษากฎหมายดงักล่าว ทัง้นี ้เงินชดใชต้าม
ขอ้นีใ้หร้วมถึง ค่าใชจ้่ายในการทวงถาม การด าเนินคดี และการบงัคบัคดี ในจ านวน
ที่สมเหตุสมผลและเหมาะสม  และในจ านวนที่ ได้จ่ายไปตามความเป็นจริง 
ตลอดจนการรบัผิดชดใชจ้ากทรพัยสิ์นของกองทรสัตส์ าหรบัความรบัผิดใด ๆ อัน 
ทรสัตีไดก้่อใหเ้กิดขึน้ อันเป็นผลมาจากการที่ทรสัตีไดป้ฏิบัติหนา้ที่และใชอ้  านาจ
ของทรัสตีอย่างถูกตอ้งเหมาะสมตามสัญญานี้ และตามพระราชบัญญัติทรัสต์
ตลอดจนกฎหมายต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ในจ านวนที่ไม่เกินมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของ
กองทรสัต ์

ภายใตบ้งัคบัแห่งพระราชบัญญัติทรสัต ์เงินชดใชค้วามเสียหายและการรบัผิดชดใช้
ตามขอ้นี ้ใหร้วมถึงความรบัผิดอนัเป็นผลมาจากการกระท า หรือการงดเวน้การกระท า
ใด ๆ ของผูท้ี่ทรสัตีไดม้อบอ านาจหรือตวัแทนซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้จากทรสัตีดว้ย 

(2) สิทธิที่จะไดร้บัเงินหรือทรพัยสิ์นคืนจากกองทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้น (1) ของขอ้นี ้
ย่อมเป็นบุริมสิทธิที่ทรัสตีมีอยู่ก่อนผู้ถือหน่วยทรัสต์และบุคคลภายนอกที่มี
ทรพัยสิทธิหรือสิทธิใด ๆ เหนือกองทรสัต ์และเป็นสิทธิที่อาจบังคับไดใ้นทันทีโดย 
ไม่จ าตอ้งรอให้มีการเลิกทรัสต์ และในกรณีที่มีความจ าเป็นตอ้งเปล่ียนรูป หรือ
เปล่ียนสภาพทรพัยสิ์นในกองทรสัตเ์พื่อใหม้ีเงินหรือทรพัยสิ์นคืนแก่ทรสัตี ใหท้รสัตี
มีอ  านาจด าเนินการดงักล่าวไดแ้ต่ตอ้งกระท าโดยสจุริตและเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ 
เงื่อนไขและวิธีการท่ี คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

หา้มมิใหท้รสัตีใชสิ้ทธิตามขอ้นี ้จนกว่าทรสัตีจะไดช้ าระหนีท้ี่มีอยู่ต่อกองทรสัตจ์น
ครบถว้นแลว้ เวน้แต่เป็นหนีท้ี่อาจหกักลบลบหนีก้ันไดต้ามประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย ์

(3) สิทธิที่จะไดร้บัเงินหรือทรพัยสิ์นคืนจากกองทรสัตข์องทรสัตีตามที่ก าหนดไวใ้น (1) 
ของขอ้นี ้ใหม้ีผลใชบ้ังคบัต่อไปภายหลังที่ทรสัตีพน้จากต าแหน่งหรือถูกถอดถอน
จากต าแหน่งการเป็นทรสัตีของกองทรสัต ์

หน้าที ่

ทรสัตีมีหนา้ที่จดัการกองทรสัตด์ว้ยความซื่อสตัยส์จุรติและระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชาชพี รวมทัง้ดว้ยความ
ช านาญ โดยปฏิบตัิต่อผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 
รวมทั้งตอ้งปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง  สัญญานี ้วัตถุประสงคใ์นการจัดตัง้กองทรสัต  ์ 
มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้ผกูพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 
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ในการปฏิบัติหนา้ที่ดังกล่าว ทรสัตีอาจขอความเห็นจากที่ปรึกษาวิชาชีพที่มีความเป็นอิสระตามแต่
ที่ทรสัตีจะพิจารณาเห็นสมควร อนึ่ง การปฏิบตัิหนา้ที่ของทรสัตี ใหท้รสัตีงดเวน้การกระท าการอนัเป็น
การขดัแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือ
ประโยชนข์องผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหน้าที่เป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมที่มี
มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนัน้ และทรสัตีแสดงใหเ้ห็นไดว้่า 
ไดจ้ัดการกองทรสัตใ์นลักษณะที่เป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบ
ก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิไดแ้สดงการคดัคา้น ทัง้นี ้การ
เปิดเผยขอ้มลูและการคดัคา้นดงักล่าว ใหเ้ป็นไปตามประกาศ สร. 27/2557 และหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง
ของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ภายใตบ้ังคับแห่งสัญญานี ้ ตลอดจนพระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศ กฎ ระเบียบ ข้อบังคับที่
เก่ียวขอ้งของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัย  ์ใหท้รสัตีมีหนา้ที่ดังจะ
กล่าวต่อไปนี ้

19.2.6. หนา้ที่ในการจดัการทรพัยสิ์น 

(1) ทรสัตีตอ้งมอบหมายการบริหารจดัการกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ที่ไดร้บั
ความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. เว้นแต่เป็นการจัดการทรัพยสิ์นอื่นที่มิใช่
ทรัพย์สินหลัก  ซึ่งทรัสตีอาจด าเนินการด้วยตนเองได้ตาม  (2) ของข้อนี ้ หรือ
มอบหมายใหบ้คุคลอื่นด าเนินการตามขอ้ 19.2.9. (8) 

(2) การจัดการทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ให้เป็นหน้าที่ของ
ผูจ้ัดการกองทรสัต ์เวน้แต่ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการได ้ใหเ้ป็นไป
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(ก) ในกรณีที่ทรัสตีมีการด าเนินการเอง ต้องจัดให้มีมาตรการอย่างน้อย
ดงัต่อไปนี ้

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานท่ีท าหนา้ที่จดัการลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น
ดังกล่าวออกจากหน่วยงานซึ่งท าหนา้ที่ที่อาจก่อใหเ้กิดความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน ์หรือความขดัแยง้ในการปฏิบตัิหนา้ที่ 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู ้ข้อมูลภายใน  โดยต้องแยก
หน่วยงานและบุคลากรที่ท  าหนา้ที่จดัการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น
ดังกล่าวออกจากหน่วยงานและบุคลากรอื่นที่มีโอกาสใช้
ประโยชนจ์ากขอ้มลูดงักล่าว 
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(ข) ในกรณีที่ มอบหมายให้บุคคลอื่ นที่ มิ ใช่ ผู้จัดการกองทรัสต์ เ ป็น 
ผูร้บัด าเนินการ ตอ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่าดว้ยการใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการ
ในงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบธุรกิจ ในส่วนท่ีเก่ียวกบัการใหบ้คุคลอื่น
เป็นผูร้บัด าเนินการในงานท่ีเก่ียวกบัการลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

19.2.7. หนา้ที่ในการจดัระบบงานของทรสัตี 

ทรสัตีมีหนา้ที่ในการจดัใหม้ีระบบงานอย่างเหมาะสมตามพระราชบญัญัติทรสัต ์และตามที่
ส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยอย่างน้อยให้ระบบงานของทรัสตีครอบคลุมเรื่อง 
ต่าง ๆ ดงัต่อไปนี ้

(1) การแยกกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี โดยในการเก็บรักษา
ทรัพย์สิน จะต้องมีการแยกกองทรัสต์ภายใต้สัญญานี ้ ออกจากทรัพย์สินของ
กองทรสัตอ์ื่นหรือทรพัยสิ์นส่วนตวัของทรสัตี 

(2) การตรวจสอบการจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตาม
สญัญานี ้และพระราชบญัญัติทรสัต ์และกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

(3) การบันทึกกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิเหนือทรัพยสิ์นในกองทรัสต  ์รายได้ รายจ่ายและ
หนีสิ้นของกองทรสัต ์ตลอดจนบญัชีที่เก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์

(4) การตรวจสอบดูแลและติดตามการท าหน้าที่ ของผู้จัดการกองทรัสต์หรือ 
ผูร้บัมอบหมายรายอื่น (ถา้มี) เพื่อสิทธิประโยชนข์องกองทรสัต ์

(5) การควบคุม ตรวจสอบ และป้องกันมิให้มีการจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตาม
สญัญานี ้และพระราชบญัญัติทรสัต ์และมิใหม้ีการทจุรติในการจดัการกองทรสัต ์

(6) จัดท าบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากบัญชีอื่น  ๆ ของทรัสตี   
ในกรณีทรสัตีจดัการกองทรสัตห์ลายกอง ตอ้งจัดท าบัญชีทรพัยสิ์นของกองทรสัต์
แต่ละกองแยกต่างหากออกจากกัน และบันทึกบัญชีใหถู้กตอ้งครบถว้นและเป็น
ปัจจุบัน รวมทั้งในการจัดการกองทรสัต ์ทรสัตีตอ้งแยกกองทรสัตไ์วต้่างหากจาก
ทรัพยสิ์นส่วนตัวของทรัสตี และทรัพยสิ์นอื่นที่ทรัสตีครอบครองอยู่ และในกรณี
ที่ทรสัตีจดัการกองทรสัตห์ลายกอง ตอ้งแยกกองทรสัตแ์ต่ละกองออกจากกนัดว้ย 

(7) ในกรณีที่ทรัสตีมิได้ด  าเนินการให้เป็นไปตามข้อ 19.2.7.  (6) จนเป็นเหตุให้
กองทรสัตป์ะปนอยู่กบัทรพัยสิ์นท่ีเป็นส่วนตวัของทรสัตีจนมิอาจแยกไดว้่าทรพัยสิ์น
ใดเป็นของกองทรัสต์และทรัพยสิ์นใดเป็นทรัพยสิ์นที่เป็นส่วนตัวของทรัสตีเอง  
ใหส้นันิษฐานว่า 
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(ก) ทรพัยสิ์นที่ปะปนกนัอยู่นัน้เป็นของกองทรสัต ์

(ข) ความเสียหายและหนีท้ี่เกิดจากการจดัการทรพัยสิ์นท่ีปะปนกนัอยู่นัน้เป็น
ความเสียหายและหนีท้ี่เป็นส่วนตวัของทรสัตี 

(ค) ผลประโยชน์ที่เกิดจากการจัดการทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นของ
กองทรสัต ์

ทรพัยสิ์นท่ีปะปนกนัอยู่ตามวรรคหน่ึง ใหห้มายความรวมถึงทรพัยสิ์นท่ีถกูเปล่ียนรูป
หรือถกูเปล่ียนสภาพไปจากทรพัยสิ์นท่ีปะปนกนัอยู่นัน้ดว้ย 

(8) ในกรณีที่ทรัสตีมิได้ด  าเนินการให้เป็นไปตามข้อ 19.2.7.  (6) จนเป็นเหตุให้
กองทรสัตแ์ต่ละกองปะปนกันจนมิอาจแยกไดว้่าทรพัยสิ์นใดเป็นของกองทรสัตใ์ด 
ใหส้นันิษฐานว่าทรพัยสิ์นนัน้ รวมทัง้ทรพัยสิ์นที่ถูกเปล่ียนรูปหรือถูกเปล่ียนสภาพ
ไปจากทรพัยสิ์นนัน้และประโยชนใ์ด ๆ หรือหนีสิ้นท่ีเกิดขึน้จากการจดัการทรพัยสิ์น
ดงักล่าว เป็นของกองทรสัตแ์ต่ละกองตามสดัส่วนของทรพัยสิ์นที่น ามาเป็นตน้ทุนที่
ปะปนกนั 

19.2.8. หนา้ที่ในการบรหิารจดัการกองทรสัต ์

(1) ทรสัตีมีหนา้ที่เขา้ร่วมในการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตท์ุกครัง้ โดยหากมีการขอมติ
จากผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อด าเนินการอย่างใดอย่างหน่ึง ทรสัตีตอ้งปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้

(ก) ตอบขอ้ซกัถามและใหค้วามเห็นเก่ียวกับการด าเนินการหรือเรื่องที่ขอมติ
ว่าเป็นไปตามสญัญานี ้หรือกฎหมายที่เก่ียวขอ้งหรือไม่ 

(ข) ทกัทว้งและแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบว่าการด าเนินการดงักล่าว หรือ
เรื่องที่ขอมติไม่สามารถกระท าได้ หากไม่เป็นไปตามสัญญานี้หรือ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต  ์หากต้องมีการออกเสียงหรือ
ด าเนินการใด ๆ ในฐานะผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหท้รสัตีค  านึงถึงและรกัษาผลประโยชน์
สงูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม และตัง้อยู่บนหลกัแห่งความซื่อสตัยส์จุริต และ
รอบคอบระมัดระวัง รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งหรือกระทบต่อการปฏิบัติ
หนา้ที่ในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์

(2) ทรัสตีมีหน้าที่บังคับช าระหนีห้รือดูแลให้มีการบังคับช าระหนีเ้พื่อให้เป็นไปตาม 
ขอ้สญัญาระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลอื่น 
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(3) ห้ามมิให้ทรัสตีน าหนีท้ี่ตนเป็นลูกหนีบุ้คคลภายนอกอันมิไดเ้กิดจากการปฏิบัติ
หนา้ที่เป็นทรสัตีไปหักกลบลบหนีก้ับหนีท้ี่บุคคลภายนอกเป็นลูกหนี ้ทรสัตี อันสืบ
เนื่องมาจากการจดัการกองทรสัต ์ทัง้นี ้การกระท าที่ฝ่าฝืนขอ้หา้มนี ้ใหก้ารกระท า
เช่นนัน้ตกเป็นโมฆะ 

(4) ในกรณีที่ทรสัตีเขา้ท านิติกรรมหรือท าธุรกรรมต่าง ๆ กับบุคคลภายนอก ใหท้รสัตี
แจง้ต่อบุคคลภายนอกทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรเมื่อเขา้ท านิติกรรมหรือธุรกรรม
กับบุคคลภายนอกว่าเป็นการกระท าในฐานะทรัสตี และต้องระบุในเอกสาร
หลกัฐานของนิติกรรมหรือธุรกรรมนัน้ใหช้ดัแจง้ว่าเป็นการกระท าในฐานะทรสัตี 

(5) ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้อื่นจัดการกองทรัสต์มิ ได้  
เว้นแต่เข้าข้อยกเว้นให้ทรัสตีมีสิทธิมอบหมายงานได้ทั้งนี ้ตามที่ก าหนดไว้ใน 
ขอ้ 19.2.2. และขอ้ 19.2.6.  

(6) ทรสัตีมีหนา้ที่จัดท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยทรสัตีอาจมอบหมายใหผู้ไ้ดร้ับ
ใบอนุญาตใหบ้ริการเป็นนายทะเบียนหลักทรพัยต์ามพระราชบัญญัติหลักทรพัย ์
ด าเนินการแทนได้ โดยเมื่อมีการมอบหมายผู้อื่นเป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต  ์ 
ทรสัตีมีหนา้ที่ก ากับดูแลใหผู้ท้ี่ไดร้บัมอบหมายดังกล่าวปฏิบัติตามหลักเกณฑใ์น 
ขอ้ 7.1. และขอ้ 7.2. เวน้แต่มีการจดัท าหลกัฐานตามระบบ และระเบียบขอ้บงัคับ
ของศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยใ์นส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบันายทะเบียนหลกัทรพัย ์

(7) ทรสัตีหรือนายทะเบียนหลกัทรพัยม์ีหนา้ที่จดัท าหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต ์
หรือใบหน่วยทรสัตม์อบใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ 7.1.5. 

(8) ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรสัตข์อให้ทรสัตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพยอ์อกหลักฐาน
สิทธิในหน่วยทรัสตใ์หม่หรือใบหน่วยทรัสตใ์หม่แทนหลักฐานเก่าที่สูญหาย ลบ
เลือน หรือช ารุดในสาระส าคญั ใหท้รสัตีหรือนายทะเบียนหลักทรพัยม์ีหนา้ที่ออก
หรือด าเนินการใหม้ีการออกหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรสัตห์รือใบหน่วยทรัสต์
ใหม่ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในเวลาอนัควร 

(9) ทรสัตีมีหนา้ที่ใหค้วามเห็นของทรสัตีเก่ียวกบัการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์
ในรายงานประจ าปีของกองทรัสต์ ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดท ารายงาน
ดังกล่าวเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีจะตอ้งแสดงความเห็นเก่ียวกับการ
ปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นอย่างไร 
สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดแห่งสญัญานี ้รวมทัง้กฎหมายประกาศ และขอ้ก าหนดอื่น ๆ 
ที่เก่ียวขอ้งหรือไม่ หากผูจ้ดัการกองทรสัตม์ิไดด้  าเนินการเป็นไปตามขอ้ก าหนดแห่ง
สญัญานี ้หรือกฎหมาย หรือประกาศและขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งอื่นใดนัน้ ใหร้ะบเุรื่อง
ดงักล่าว ตลอดจนการด าเนินการของทรสัตีในการแกไ้ขใหม้ีความถกูตอ้ง 
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(10) ทรัสตีมีหน้าที่ใหก้ารรบัรองรายงานมูลค่าทรพัยสิ์นรวม มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ
กองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต ์ณ วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาสตามหลกัเกณฑท์ี่
กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งประกาศก าหนด เพื่อที่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใชใ้นการเปิดเผย
รายงานดงักล่าวตอ่ส านกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั
นบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาสนัน้ 

โดยผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งส่งขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกับการค านวณมูลค่าทรพัยสิ์นรวม 
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยทรัสต  ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงรายงาน
ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรพัย ์โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งรบัรองความถูกตอ้ง
ของขอ้มลูที่ส่งใหแ้ก่ทรสัตีดว้ย 

(11) ทรสัตีอาจก่อหนี ้และ/หรือ ค่าใชจ้่ายใด ๆ ภายใตห้ลักเกณฑ์ เงื่อนไขและวิธีการ
ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี้ พระราชบัญญัติทรัสต์ ประกาศ กฎ ระเบียบ และ
ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งอื่นใด 

(12) ทรัสตีไม่มีหน้าที่ให้หลักประกันใด ๆ เพื่อประกันการปฏิบัติหน้าที่ของตนใน
ฐานะทรสัตี และทรสัตีไม่มีหนา้ที่อื่นใดต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือบุคคลอื่นใด 
นอกเหนือไปจากที่ไดร้ะบุไวใ้นสัญญานี ้ และ/หรือ ที่กฎหมายไดบ้ัญญัติไว้ อนึ่ง  
การที่ทรัสตี เข้าท าสัญญานี ้มิ ได้เ ป็นการให้หลักประกันรายได้หรือผลการ
ประกอบการของกองทรสัต ์หรือหลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาของบรรดาผูเ้ช่า
ไม่ว่ารายใด 

(13) ภายใตบ้งัคบัของพระราชบญัญัติทรสัต ์ เมื่อกองทรสัตสิ์น้สดุลง ใหท้รสัตีท าหนา้ที่
ต่อไปเพื่อรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรรทรพัยสิ์น โดยตอ้งช าระสะสางหนีสิ้นและ
ค่าใชจ้่ายเมื่อกองทรสัตสิ์น้สดุลงตามที่ก าหนดในขอ้ 24.  

(14) ใหท้รสัตีแยกงบการเงินของกองทรสัตอ์อกจากงบการเงินของกองทรสัตอ์ื่น หรือ
ของทรสัตี โดยค านึงถึงมาตรฐานที่ก าหนดตามกฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพบญัชี  โดย
งบการเงินท่ีจดัท าขึน้ตอ้งมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชีก่อนที่
จะยื่นต่อส านกังาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อสาธารณชนตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังาน 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ทั้งนี ้ผูส้อบบัญชีดังกล่าวตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัความเห็นชอบ
จากส านกังาน ก.ล.ต. และตอ้งมิใช่กรรมการ พนกังาน หรือลกูจา้งของทรสัตี 

(15) ใหท้รสัตีงดเวน้การใชสิ้ทธิรบัเงินหรือทรพัยสิ์นคืนจากกองทรสัตส์ าหรบัค่าใชจ้่ายที่
ช  าระให้กับบุคคลภายนอกที่ไม่เก่ียวข้องกับการจัดการกองทรัสต์ อย่างไรก็ดี  
ทรสัตียงัคงมีสิทธิรบัเงินหรือทรพัยสิ์นคืนจากกองทรสัตต์ามขอ้ 19.2.5. (1)  
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19.2.9. หนา้ที่ติดตาม ดแูลและตรวจสอบผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือผูไ้ดร้บัมอบหมายรายอื่น (ถา้มี) 

ทรสัตีมีหนา้ที่ติดตามดูแลและตรวจสอบใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์หรือผูไ้ดร้บัมอบหมายรายอื่น 
(ถา้มี) ด าเนินการในงานท่ีไดร้บัมอบหมายใหเ้ป็นไปตามสญัญานี ้สญัญาอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง และ
ประกาศอื่นที่เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด การ
ติดตาม ดแูล และตรวจสอบขา้งตน้ ใหห้มายความรวมถึงการท าหนา้ที่ดงัต่อไปนีด้ว้ย 

(1) ดูแลให้การบริหารจัดการกองทรัสต์กระท าโดยผู้จัดการกองทรัสต์ที่ไดร้ับความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาที่กองทรสัตต์ัง้อยู่ 

(2) ติดตาม ดูแล และด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ผู้รับมอบหมายมีลักษณะและ
ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในสัญญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้อง  
ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผูร้บัมอบหมายรายเดิม และการแต่งตัง้ผูร้บัมอบหมายราย
ใหม่ 

(3) ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่
เก่ียวขอ้ง 

(4) ควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกตอ้งครบถ้วนตามที่
ก าหนดในสญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

(5) แสดงความเห็นเก่ียวกับการด าเนินการหรือการท าธุรกรรมเพื่อกองทรัสต์ของ
ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละผูร้บัมอบหมายรายอื่น (ถา้มี) เพื่อประกอบการขอมติจาก 
ผู้ถือหน่วยทรัสต  ์การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสตต์่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือเมื่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. รอ้งขอ 

(6) ในกรณีที่จ  าเป็น  เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  
ทรัสตีอาจก าหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์ตอ้งด าเนินการอย่างใดอย่างหนึ่งตาม
สมควร และไม่เป็นการก่อภาระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์กินกว่าหนา้ที่ที่ก  าหนดไว้
ในสัญญานีห้รือกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ทั้งนี ้เรื่องที่ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการ
ดงักล่าวตอ้งไม่ขดัหรือแยง้กบัสญัญานี ้หรือกฎหมาย หลกัเกณฑ ์กฎ ระเบียบ และ
ขอ้บังคับของหน่วยราชการที่เก่ียวขอ้ง และหากการดังกล่าวก่อใหเ้กิดภาระและ
ค่าใชจ้่ายแก่ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ากเกินสมควร ทรสัตีและผูจ้ัดการกองทรสัต์จะ 
ตกลงรว่มกนัต่อไป 
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(7) ในกรณีที่ปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์กระท าการ หรืองดเว้นกระท าการจน
ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญานี้หรือ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ใหท้รสัตีมีหนา้ที่ ดงันี ้

(ก) รายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 5 (หา้) วนัท าการนบัแต่รูห้รือพึงรูถ้ึง
เหตกุารณด์งักล่าว 

(ข) ด าเนินการแกไ้ข ยบัยัง้ หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัต์
ตามที่เห็นสมควร 

(8) ในกรณีที่ไม่มีผูจ้ัดการกองทรสัต  ์หรือมีเหตุที่ท  าให้ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ม่สามารถ
ปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ใหท้รสัตีเขา้จดัการกองทรสัตไ์ปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตัง้
ผู้จัดการกองทรัสตร์ายใหม่ ทั้งนี ้ภายใตห้ลักเกณฑ์ตามที่ก าหนดไว้ในประกาศ  
กร. 14/2555 โดยใหท้รสัตีมีหนา้ที่จัดการกองทรสัตต์ามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน 
ยับยั้ง หรือจ ากัดมิให้เกิดความเสียหายรา้ยแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสตห์รือ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม และด าเนินการตามอ านาจหนา้ที่ที่ระบไุวใ้นสญัญานีแ้ละ
พระราชบญัญัติทรสัต ์ 

ทั้งนี ้ในการด าเนินการตามวรรคหนึ่ง ทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการ
กองทรสัตแ์ทนในระหว่างนั้นก็ได้ ทั้งนีภ้ายในขอบเขต หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่
สัญญานีไ้ดร้ะบุไว้ รวมทั้งมีอ านาจในการจดัใหม้ีผูจ้ัดการกองทรสัต์รายใหม่ตาม
อ านาจหนา้ที่ในสญัญานีแ้ละพระราชบญัญัติทรสัต ์หรือประกาศหรือขอ้ก าหนดอื่น
ใดที่เก่ียวขอ้ง  

นอกจากนี ้เมื่อทรสัตีเห็นว่ากรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ที่ใหถู้กตอ้งและครบถว้น
ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี้ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ ประกาศส านักงาน ก.ล.ต. หรือ
ประกาศที่เก่ียวข้องอื่นใด เป็นการก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายอย่างรา้ยแรงต่อ
กองทรสัต  ์และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และไม่สามารถเยียวยาความเสียหายนั้นไดภ้ายใน
ระยะเวลาอันสมควร ให้ทรัสตีสามารถเข้าไปด าเนินการแทนผู้จัดการกองทรัสต์ไดต้ามที่ 
ทรัสตีเห็นสมควร ทั้งนี ้ เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมก็ได้
นอกเหนือจากที่ก าหนดในสญัญานี ้หากผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใด ๆ ที่มีผลกระทบ 
แกไ้ข หรือเปล่ียนแปลงส่วนใดส่วนหนึ่งอนัเป็นสาระส าคญัของทรพัยสิ์นหลกั เช่น การแกไ้ข
เปล่ียนแปลงโครงสรา้งทรัพยสิ์น การแก้ไขเปล่ียนแปลงประเภทหรือลักษณะการใช้งาน
ทรพัยสิ์น ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะตอ้งขอความเห็นชอบจากทรสัตีก่อนการด าเนินการในเรื่อง
ดงักล่าว 
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19.2.10. หนา้ที่เก่ียวกบัสญัญาก่อตัง้ทรสัตน์ี ้

ทรัสตีมีหน้าที่ดูแลให้สัญญาก่อตั้งทรัสตน์ีม้ีสาระส าคัญเป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง   
โดยในกรณีที่มีการแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้  ให้ทรัสตีด าเนินการตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) ดูแลใหก้ารแกไ้ขเปล่ียนแปลงสญัญาเป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่ก าหนดไวใ้น
สญัญานี ้และเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

(2) ในกรณีที่การแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญาไม่เป็นไปตามข้อ  (1) ข้างต้น ให้ทรัสตี
ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามอ านาจหนา้ที่ที่ระบุไวใ้นสญัญานี ้และตามพระราชบญัญัติ 
ทรสัตเ์พื่อดแูลรกัษาสิทธิประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(3) ในกรณีที่หลกัเกณฑเ์ก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตท์ี่
ออกตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ และตามพระราชบัญญัติทรัสต์มีการแก้ไข
เปล่ียนแปลงในภายหลังและสัญญามีข้อก าหนดที่ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังกล่าว ให้ทรัสตีด าเนินการเพื่อแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญานี้ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์นั้น ตามวิธีการที่ก าหนดในสัญญานี้ หรือตามที่ส านักงาน ก.ล.ต.  
มีค าสั่งตามมาตรา 21 แห่งพระราชบญัญัติทรสัต ์

ความรับผิด 

19.2.11. ความรบัผิดของทรสัตี 

(1) ในกรณีที่ ทรัสตีจัดการกองทรัสต์ไม่ เ ป็นไปตามที่ ก าหนดในสัญญานี้หรือ
พระราชบญัญัติทรสัต ์ทรสัตีตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัต ์

ในกรณีที่มีความจ าเป็นและมีเหตุผลอันสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์  
ทรสัตีอาจขอความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนที่จะจัดการกองทรสัตเ์ป็น
อย่างอื่นใหต้่างไปจากที่ก าหนดไวใ้นสัญญานีไ้ด้ และหากทรสัตีไดจ้ัดการตามที่
ไดร้บัความเห็นชอบนั้นดว้ยความสุจริตและเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของกองทรัสต์
แลว้ ทรสัตีไม่จ าตอ้งรบัผิดตามวรรคหนึ่งของขอ้นี ้

(2) ในการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี ทรัสตีไม่ตอ้งรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่
กองทรัสตห์รือผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือบุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหน้าที่ของทรสัตี 
หากทรสัตีไดป้ฏิบัติหนา้ที่ดว้ยความซื่อสัตยส์ุจริตและระมัดระวังเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพ 
รวมทั้งด้วยความช านาญ  โดยปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อ
ประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเป็นไปตามสญัญานีต้ลอดจนกฎหมายที่
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เ ก่ียวข้อง  มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพันที่ ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

ในการนี ้ แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่ เกิดขึ ้นแก่กองทรัสต์หรือ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามวรรคหนึ่ง  ให้ทรัสตียังมีหน้าที่ด  าเนินการเรียกร้องต่อ 
ผู้ที่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต  ์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต ์เพื่อใหก้องทรสัต ์
หรือผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

(3) ในการปฏิบัติหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต  ์ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่
เกิดขึน้แก่กองทรัสตห์รือผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือบุคคลใด ๆ จากการกระท า หรือ 
การงดเวน้กระท าการใด ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หากว่าทรสัตีไดป้ฏิบตัิหนา้ที่โดย
สุจริต และได้ใช้ความระมัดระวังตามสมควรในการก ากับดูแลและตรวจสอบ  
การปฏิบัติหน้าที่ ของผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อให้เ ป็นไปตามสัญญานี้ และ
พระราชบญัญัติทรสัต ์ตลอดจนประกาศที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ใหก้องทรสัตโ์ดยทรสัตีมีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์
เพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสตช์ดเชยเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้ให้แก่กองทรสัต ์
หรือผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

19.2.12. การจ ากดัความรบัผิดของทรสัตี 

(1) ภายใตบ้งัคบัแห่งสญัญานีแ้ละพระราชบญัญัติทรสัต ์ความรบัผิดต่อบุคคลใดตาม
สญัญาซึ่งทรสัตีไดก้ระท าในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์รวมถึงความรบัผิดต่อบคุคล
ใดอันเกิดจาก หรือที่ เ ก่ียวกับทรัพย์สินใด ๆ ของกองทรัสต์ให้มีจ านวนจ ากัด 
โดยทรัสตีจะต้องรับผิดต่อบุคคลภายนอกดังกล่าวไม่เกินจ านวนเงินชดใช้
ค่าเสียหายที่ทรัสตีจะไดร้ับตามข้อ 19.2.5. ทั้งนี ้ในกรณีที่ทรัสตีไม่ปฏิบัติหนา้ที่
ตามที่พระราชบัญญัติทรสัตก์ าหนดไว ้โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือโดยประมาท
เลินเล่ออย่างรา้ยแรง กรณีเช่นว่านี ้ทรสัตีจะมีขอ้ยกเวน้ความรบัผิดมิได ้

(2) ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หากการกระท าหรืองดเว้นการกระท า
ของทรัสตี  (แล้วแต่กรณี) เป็นไปตามบทบัญญัติของกฎหมาย  กฎ ข้อบังคับ 
ประกาศ หรือค าสั่งศาล ค าพิพากษาของศาล หรือค าสั่งอื่นใดของหน่วยงาน
ราชการ ไม่ว่าจะมีผลบงัคบัเป็นกฎหมายหรือไม่  

นอกจากนี  ้ทรัสตีไม่ตอ้งรับผิดในกรณีที่ทรัสตีไม่สามารถปฏิบัติตามข้อสัญญา 
ข้อใดข้อหนึ่งตามสัญญานีไ้ด้ เนื่องจากเหตุสุดวิสัย หรือเหตุที่อยู่นอกเหนือการ
ควบคมุของทรสัตี รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงเหตตุามที่ก าหนดไวใ้น (4) ของขอ้นี ้
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(3) ในการโอนหน่วยทรัสต์ ทรัสตีไม่ต้องรับผิดชอบในการตรวจสอบความถูกตอ้ง
แท้จริงของลายมือชื่อหรือตราประทับที่ปรากฏในใบทรัสต์ หรือในการสลักหลัง
ใบทรสัต ์หรือในตราสารการโอนหน่วยทรสัต ์หรือตราสารใด ๆ ซึ่งแสดงกรรมสิทธ์ิ
ในหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีมิต้องรับผิดหากมีการปลอมแปลงลายมือชื่อหรือ  
ตราประทบั รวมถึงในกรณีที่ผูล้งลายมือชื่อไม่มีอ  านาจลงนาม อย่างไรก็ตาม ทรสัตี
อาจเรียกใหม้ีการพิสจูนค์วามแทจ้รงิของลายมือชื่อของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเอกสาร
หรือตราสารตามสัญญานี ้ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งลงลายมือชื่อหากมีเหตุผลให้
สงสยัถึงความถกูตอ้งแทจ้รงิของลายมือชื่อเช่นว่านัน้ 

(4) ทรัสตีไม่ตอ้งรับผิดชอบต่อกองทรัสตห์รือผู้ถือหน่วยทรัสต  ์ในความสูญเสียหรือ
ความเสียหายที่เกิดขึน้เนื่องจากสาเหตุที่อยู่นอกเหนือการควบคุมของทรสัตี หรือ
พนักงานของทรัสตี ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงการที่ทรัพยสิ์นถูกโอนเป็นของรฐั  
การเวนคืนอสงัหารมิทรพัย ์กฎเกณฑเ์ก่ียวกบัการปริวรรตเงินตรา สงคราม การก่อ
การรา้ย การจลาจล การปฏิวัติ การก่อความไม่สงบ การประท้วง เหตุสุดวิสัย  
การขัดข้องของเครื่องมือ หรืออุปกรณ์คอมพิวเตอรซ์ึ่งอยู่นอกเหนือการควบคุม
ของทรสัตี หรือเหตุอื่นใดที่ทรสัตีไม่สามารถควบคุมได ้เวน้แต่เป็นกรณีที่ทรสัตีไดรู้ ้
เหตุดงักล่าวอยู่แลว้ก่อนกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัและไม่ไดเ้ปิดเผยเหตุ
ดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มลูของกองทรสัต ์

(5) ทรัสตีไม่จ าตอ้งกระท าการใด ๆ ที่จะเป็นเหตุให้ทรัสตีตอ้งใช้เงิน หรือทรัพยสิ์น
ส่วนตวัของทรสัตี (ทรพัยสิ์นที่ไม่ใช่ทรพัยสิ์นในกองทรสัต)์ หรือก่อใหเ้กิดความรบั
ผิดทางการเงินอื่นใด ๆ ในการปฏิบตัิหนา้ที่หรือใชสิ้ทธิตามสญัญานีข้องทรสัตี 

19.3. การชดใชค้วามเสียหายใหแ้ก่ทรสัตี 

19.3.1. ใหท้รสัตีมีสิทธิไดร้บัเงินชดใชค้วามเสียหาย รวมทัง้ค่าธรรมเนียมศาล ค่าใชจ้่ายในการวา่จา้ง
ทนายความหรือที่ปรึกษากฎหมายซึ่งทรสัตีไดว้่าจา้งตามที่สมควรแก่กรณีเมื่อพิจารณาถึง
ความรูค้วามสามารถของทนายความหรือท่ีปรกึษากฎหมายดงักล่าว ทัง้นี ้เงินชดใชต้ามขอ้นี ้
ใหร้วมถึงค่าใชจ้่ายในการทวงถาม การด าเนินคดี และการบงัคบัคดีในจ านวนที่สมเหตสุมผล
และเหมาะสม และในจ านวนที่ไดจ้่ายไปตามความเป็นจริง ตลอดจนการรบัผิดชดใชจ้าก
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตส์ าหรบัความรบัผิดใด ๆ อนัทรสัตีไดก้่อใหเ้กิดขึน้ อนัเป็นผลมาจาก
การท่ีทรสัตีไดป้ฏิบตัิหนา้ที่และใชอ้  านาจของทรสัตีอย่างถกูตอ้งเหมาะสมตามสญัญานี ้และ
ตามพระราชบัญญัติทรัสตต์ลอดจนกฎหมายต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง ในจ านวนที่ไม่เกินมูลค่า
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์
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19.3.2. ภายใตบ้ังคับแห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ เงินชดใชค้วามเสียหายและการรับผิดชดใชต้าม 
ขอ้ 19.3.1. นีใ้หร้วมถึงความรบัผิดอนัเป็นผลมาจากการกระท า หรือการงดเวน้การกระท าใด ๆ 
ของผูท้ี่ทรสัตีไดม้อบอ านาจหรือตวัแทนซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้จากทรสัตีดว้ย 

19.3.3. เงินชดใชค้วามเสียหายตามขอ้ 19.3.1. นี ้

(1) เป็นเงินที่ทรสัตีพึงไดร้บัเพิ่มเติมจากเงินชดใชค้วามเสียหายอื่นใด  ที่ทรสัตีมีสิทธิ
ไดร้บัตามกฎหมาย 

(2) ยังคงมีผลใช้บังคับต่อไปภายหลังที่ทรัสตีพ้นจากต าแหน่งหรือถูกถอดถอนจาก
ต าแหน่งการเป็นทรสัตีของกองทรสัต ์

19.4. การแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่และเปล่ียนแปลงทรสัตี 

19.4.1. เมื่อมีเหตุใหต้อ้งเปล่ียนแปลงทรสัตี การแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่ใหก้ระท าได ้โดยอาศยัมติของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามขอ้ 17.8.2. (7) 

ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการใหไ้ดม้าซึ่งมติตามวรรคก่อน ใหผู้จ้ดัการ
กองทรสัตส์รรหาทรสัตีรายอื่น และจดัประชมุถือผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติแต่งตัง้ทรสัตีราย
ใหม่ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้โดยตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตอ์อกเสียงคดัคา้นรวมกันเกิน
กว่ารอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออก
เสียง 
 
เมื่อผูจ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการตามสองวรรคก่อนแลว้เสรจ็ ใหแ้จง้มติแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่
ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกสข์องตลาดหลักทรพัยแ์ละใหด้  าเนินการแกไ้ขสัญญานีเ้พื่อแต่งตั้ง  
ทรสัตีรายใหม่ใหแ้ลว้เสร็จ ทัง้นี ้ระยะเวลาในการด าเนินการดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนด
ไวใ้นประกาศที่เก่ียวขอ้ง 
 

19.4.2. เงื่อนไขและวิธีการเปล่ียนแปลงทรสัตี 

(1) เหตใุนการเปล่ียนแปลงทรสัตี 

(ก) ทรสัตีลาออกตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้น 19.4.3. 

(ข) ทรสัตีถกูพิทกัษ์ทรพัย ์หรือสิน้สภาพนิติบคุคล 

(ค) ทรสัตีเลิกกิจการและเขา้สู่กระบวนการช าระบญัชี 



 

84 
ISSARA Trust Deed_CIRM-ONEAM 

(ง) ทรสัตีหยดุประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมคัรใจหรือตามค าสั่งของหน่วยงาน
ที่เก่ียวขอ้งใหพ้กัการประกอบธุรกิจเป็นทรสัตีเป็นการชั่วคราวหรือสั่งเพิก
ถอนการอนญุาตใหป้ระกอบธุรกิจเป็นทรสัตี 

(จ) ผู้ถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจ านวน
หน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เขา้ชื่อกันท าหนงัสือขอใหผู้จ้ดัการ
กองทรัสตเ์รียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณาเปล่ียนแปลงหรือ
ถอดถอนทรสัตี ในกรณีที่ปรากฏว่าทรสัตีมิไดจ้ดัการกองทรสัตต์ามหนา้ที่
ที่ก  าหนดไว้ในสัญญานี้ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ หรือประกาศของ
ส านักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่ เก่ียวข้องอื่นใด และที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตน์ัน้มีมติใหเ้ปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี  

(ฉ) ผูจ้ัดการกองทรสัตพ์ิจารณาและเห็นว่าทรสัตีมิไดจ้ดัการกองทรสัตต์าม
หนา้ที่ที่ก  าหนดไวใ้นสัญญานี ้หรือพระราชบัญญัติทรสัต ์หรือประกาศ
ของส านกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวขอ้งอื่นใด จึงเรียกประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณาเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี และที่ประชุม  
ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้มีมติใหเ้ปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี  

(ช) ทรสัตีไม่สามารถด ารงเงินกองทนุตามประกาศ กข. 9/2552 

(2) วิธีการเปล่ียนแปลงทรสัตี 

(ก) ในกรณีทรัสตีลาออกจากการท าหน้าที่ตามที่ก าหนดไว้ใน  (1) (ก) ของ 
ขอ้นี ้ใหท้รสัตีรายเดิมท าหนา้ที่ทรสัตีต่อไปจนกว่าทรสัตีรายใหม่จะมีสิทธิ
โดยสมบรูณเ์หนือกองทรสัต ์ 

(ข) ในกรณีที่เกิดเหตุในการเปล่ียนแปลงทรัสตีตามที่ก าหนดไว้ใน (1) (ข) 
และ (ค) ของขอ้นี ้ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตม์ีหนังสือแจง้ไปยังผูช้  าระบญัชี 
เจา้พนกังานพิทกัษ์ทรพัยห์รือบุคคลอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมายอื่นใน
ท านองเดียวกบับคุคลดงักล่าว แลว้แต่กรณี ด าเนินการเก่ียวกบักองทรสัต์
เท่าที่จ  าเป็นและสมควรจนกว่าทรสัตีรายใหม่จะมีสิทธิโดยสมบูรณเ์หนือ
กองทรสัต ์

(ค) ในกรณีที่เกิดเหตุในการเปล่ียนแปลงทรสัตีตามที่ก าหนดไวใ้น (1) (ง) ถึง 
(ช) ของข้อนี ้ให้ทรัสตีรายเดิมท าหน้าที่ทรัสตีต่อไปแต่เฉพาะการดูแล
รกัษาประโยชน ์หรือการใชสิ้ทธิในกองทรสัตเ์พื่อมิใหก้องทรสัตเ์สียหาย 
เส่ือมค่า หรือไรป้ระโยชนจ์นกว่าทรสัตีรายใหม่จะมีสิทธิโดยสมบรูณเ์หนือ
กองทรสัต ์ทัง้นี ้ในกรณีที่เกิดเหตใุนการเปล่ียนแปลงทรสัตีตามที่ก าหนด
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ไวใ้น (1) (ช) การเปล่ียนแปลงทรสัตีจะตอ้งด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 
90 (เกา้สิบ) วนันบัแต่วนัท่ีรูห้รือควรรูเ้หตดุงักล่าว  

ทั้งนี ้ ในกรณีที่ เกิดเหตุในการเปล่ียนแปลงทรัสตีตามที่ก าหนดไว้ใน  
(1) (จ) ของขอ้นี ้ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตแ์จง้มติถอดถอนทรสัตีผ่านระบบ
อิเล็กทรอนิกสข์องตลาดหลกัทรพัยภ์ายใน 3 (สาม) วนัท าการนบัแต่วนัท่ี
มีมติ หรือระยะเวลาที่ก าหนดไวใ้นประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

(ง) ในกรณีที่เกิดเหตุในการเปล่ียนแปลงทรสัตี ให้ผู้จัดการกองทรสัตเ์รียก
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยเรว็และเสนอชื่อบคุคลที่มีคณุสมบตัิและไดร้บั
อนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต.  เป็นทรัสตีรายใหม่ เพื่อให้ที่ประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั้ง ทั้งนี ้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีรายเดิมหรือ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอชื่อบุคคลที่มีคุณสมบตัิและไดร้บัอนุญาตจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้ป็นทรสัตีรายใหม่ 

(จ) ในกรณีที่มีเหตุใหต้อ้งเปล่ียนแปลงทรสัตี แต่มิอาจแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่
เพราะมีเหตอุนัมิอาจหลีกเล่ียงได ้ใหผู้ม้ีส่วนไดเ้สียรอ้งขอต่อศาลใหม้ีการ
แต่งตั้งทรัสตีรายใหม่ถา้มิอาจแต่งตัง้ได้ ให้ศาลมีค าสั่งเลิกทรัสต์ ทั้งนี ้ 
ให้ศาลมีอ านาจแต่งตั้งบุคคลใดเข้าจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตาม
พระราชบญัญัติทรสัต ์โดยไดร้บัค่าตอบแทนตามที่ศาลก าหนดให ้

(3) ผลของการเปล่ียนแปลงทรสัตี 

(ก) การเปล่ียนแปลงทรสัตีตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้นี ้ไม่ไดม้ีผลกระทบต่อการมี
ผลบังคับใช้ของสัญญานีแ้ละไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรัสต์ 
และไม่ไดท้ าใหส้ญัญานีต้อ้งเลิกไป 

(ข) เมื่อมีการเปล่ียนแปลงทรสัตีตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้นี  ้ทรสัตีรายเดิมตอ้ง
ด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ทรัสตีรายใหม่มีสิทธิโดยสมบูรณ์เหนือ
กองทรสัต ์และเพื่อใหท้รสัตีรายใหม่ทราบเก่ียวกบัการจดัการกองทรสัตท์ี่
ผ่านมาและที่ตอ้งท าต่อไป ตลอดจนส่งมอบเอกสารหลกัฐาน และขอ้มลูที่
เก่ียวขอ้งกับการจดัการกองทรสัตเ์พื่อใหท้รสัตีรายใหม่สามารถท าหนา้ที่
ต่อไปได ้ทั้งนี ้ในการส่งมอบดังกล่าว ใหท้รสัตีรายเดิมลงลายมือชื่อใน
หนงัสือเพื่อรบัรองความถกูตอ้งและครบถว้นของสิ่งที่ส่งมอบให้ทรสัตีราย
ใหม่และมอบหนงัสือดงักล่าวใหท้รสัตีรายใหม่เก็บรกัษาไว ้

ให้ทรัสตี รายเดิมด า เนินการตามวรรคหนึ่ ง ให้แล้ว เสร็จภายใน  
30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีทรสัตีรายใหม่เขา้ปฏิบตัิหนา้ที่ 
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(ค) เมื่อทรสัตีรายใหม่เขา้ท าหนา้ที่แทนทรสัตีรายเดิมและมีสิทธิโดยสมบรูณ์
เหนือกองทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้น (3) (ข) ของขอ้นี ้ใหท้รสัตีรายใหม่ตอ้ง
ผูกพันตามสิทธิและหน้าที่ของคู่สัญญาที่ก าหนดไว้ในสัญญานี้ทุก
ประการ รวมทั้งเขา้สวมสิทธิเป็นคู่ความในคดีหรือเป็นฝ่ายที่ตอ้งผูกพนั
ตามค าพิพากษา ทั้งนี ้ทรสัตีรายใหม่มิไดร้บัมาซึ่งความรบัผิดต่อความ
เสียหายใด ๆ อนัเกิดจากการกระท าของทรสัตีรายเดิม 

นอกจากนี ้ทรสัตีรายใหม่มีหนา้ที่แกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีแ้ละตอ้งแจง้เป็น
ลายลักษณอ์กัษรใหบุ้คคลภายนอกที่ตนทราบว่าเป็นคู่สัญญากับทรสัตี
รายเดิมว่าตนไดเ้ขา้สวมสิทธิและหนา้ที่แทนทรสัตีรายเดิมแลว้ 

19.4.3. การลาออกของทรสัตี 

(1) หากทรัสตีประสงค์ที่จะลาออก  ให้ทรัสตีต้องแจ้งการลาออกเป็นหนังสือให ้
ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูจ้ดัการกองทรสัตท์ราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 90 (เกา้สิบ) วนั 
และใหผู้จ้ัดการกองทรสัตแ์จง้การลาออกของทรสัตีผ่านระบบอิเล็กทรอนิกสข์อง
ตลาดหลักทรัพย์ภายในระยะเวลาที่ก าหนดไว้ในประกาศที่เก่ียวข้อง ในกรณี
ดังกล่าว การพ้นจากต าแหน่งของทรัสตีให้มีผลเมื่อทรัสตีรายใหม่เข้าท าหน้าที่
เป็นทรัสตีรายใหม่ของกองทรัสต์ โดยให้ทรัสตีรายเดิมท าหน้าที่ทรัสตีต่อไป
จนกว่าทรสัตีรายใหม่จะมีสิทธิโดยสมบรูณเ์หนือกองทรสัต ์

(2) เมื่อปรากฏข้อเท็จจริงว่าทรัสตีมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์
หรือทรสัตีขาดความเป็นอิสระ ซึ่งไม่อาจแกไ้ขใหแ้ลว้เสร็จภายใน 90 (เกา้สิบ) วนั 
ทรัสตีจะลาออกจากการเป็นทรัสตี โดยแจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตแ์ละผูจ้ดัการกองทรสัตท์ราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 30 วนั 

หากทรัสตีประสงค์ที่จะลาออก ให้แจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ
ผูจ้ดัการกองทรสัตท์ราบ ทัง้นี ้ตอ้งไม่ก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในการนี ้ให้
ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์ชค้วามพยายามอย่างเต็มที่ในการแต่งตัง้บคุคลใหม่ (ซึ่งมีคณุสมบตัิและ
ไดร้บัอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต.) ใหเ้ป็นทรสัตีรายใหม่ของกองทรสัตแ์ทนที่ทรสัตีรายเดิม 
ในการนี ้ ให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์หารือร่วมกันโดยสุจริตเพื่อก าหนดบุคคลผู้มี
คุณสมบัติและไดร้บัอนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. และเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
เพื่อพิจารณาแต่งตั้งเป็นทรัสตีรายใหม่ของกองทรัสต  ์โดยทรัสตีรายใหม่นีจ้ะตอ้งเข้าท า
สญัญาเพิ่มเติมสญัญานีก้บัทรสัตีรายเดิมและผูจ้ดัการกองทรสัต ์

หากพน้ก าหนดระยะเวลา 90 (เกา้สิบ) วนันบัแต่วนัที่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัหนงัสือแจง้การ
ลาออกจากทรสัตีรายเดิมแลว้ และผูจ้ดัการกองทรสัตย์งัไม่สามารถแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่ได ้
ใหท้รสัตีมีสิทธิแต่งตัง้บุคคลที่ทรสัตีคดัเลือก (โดยตอ้งเป็นผูท้ี่มีคุณสมบตัิและไดร้บัอนญุาต
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จากส านักงาน ก.ล.ต.) ให้เป็นทรัสตีรายใหม่เป็นการชั่วคราว โดยเงื่อนไข ข้อตกลง และ
ค่าธรรมเนียมของทรัสตีรายใหม่ที่ทรัสตีแต่งตั้งเป็นการชั่วคราวนี ้ให้เป็นไปตามเงื่อนไข 
ขอ้ตกลง และค่าธรรมเนียมของทรสัตีรายเดิมทกุประการ 

19.5. การถอดถอนทรสัตี 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยอาศัยมติไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตามขอ้ 17. อาจถอดถอนทรสัตีได ้

19.6. ความเป็นอิสระของทรสัตีและความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์องทรสัตี 

ทรสัตีตอ้งปฏิบัติหนา้ที่เป็นทรสัตีของกองทรสัตอ์ย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ รวมทั้งไม่กระท า
การใดที่เป็นการขดัแยง้กบัผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

19.6.1. ในกรณีดงัต่อไปนี ้ใหถื้อว่าทรสัตีขาดความเป็นอิสระ และจะรบัเป็นทรสัตีของกองทรสัตม์ิได ้

(1) มีความเก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นผูถื้อหุน้ในผูจ้ดัการกองทรสัต ์เกินรอ้ยละ 5 (หา้) ของจ านวนสิทธิออก
เสียงทัง้หมดของผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าว 

(ข) มีผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้ในทรสัตี เกินรอ้ยละ 5 (หา้) ของจ านวน
สิทธิออกเสียงทัง้หมดของทรสัตีดงักล่าว 

(ค) มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในทรัสตีเป็นบุคคลเดียวกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ง) มีกรรมการหรือผู้บริหารของทรัสตีเป็นบุคคลเดียวกับกรรมการหรือ
ผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(จ) มีความเก่ียวขอ้งไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มกับผูจ้ดัการกองทรสัตใ์น
ลักษณะท านองเดียวกับ (ก) (ข) (ค) และ (ง) ขา้งตน้ หรือในลักษณะอื่น
อย่างมีนยัส าคญัในประการที่อาจเป็นเหตใุหท้รสัตีขาดความเป็นอิสระใน
การปฏิบตัิหนา้ที่ 

(2) เ ป็นหรือมีความเ ก่ียวข้องกับผู้ที่ จะจ าหน่าย  โอน  ให้เช่ า  หรือให้สิท ธิใน
อสังหาริมทรพัยแ์ก่กองทรสัตใ์นลักษณะที่ท าใหไ้ม่สามารถปฏิบัติหนา้ที่ในส่วนที่
เก่ียวขอ้งกับอสังหาริมทรพัย ์หรือการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย์ได้
อย่างอิสระ 
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หากปรากฏขอ้เท็จจรงิในภายหลงัจากการเขา้รบัเป็นทรสัตีของกองทรสัตว์่า ทรสัตีขาดความ
เป็นอิสระตามขอ้นี ้ใหท้รสัตีแจง้กรณีดงักล่าวต่อส านกังาน ก.ล.ต. พรอ้มทัง้แสดงมาตรการท่ี
สมเหตุสมผลและน่าเชื่อถือว่าจะท าให้ทรสัตีสามารถปฏิบตัิหนา้ที่ไดอ้ย่างเป็นอิสระภายใน 
15 (สิบหา้) วนั นบัแต่วนัท่ีปรากฏขอ้เท็จจรงิดงักล่าว และใหด้  าเนินการตามมาตรการท่ีแสดง
ไวน้ัน้ เวน้แต่ส านกังาน ก.ล.ต. จะมีค าสั่งเป็นอย่างอื่น 

19.6.2. ทรัสตีจะกระท าการใดที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต  ์หรืออาจท าให้ทรัสตี 
ขาดความเป็นอิสระมิได ้เวน้แต่เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ
ธุรกรรมดงักล่าว 

(2) ในกรณีที่เป็นการท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์ตอ้งมีการ
เปิดเผยข้อมูลที่ เ ก่ียวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว  
โดยบุคคลดังกล่าวไม่คัดคา้นหรือคัดค้านในจ านวนที่น้อยกว่าหลักเกณฑ์ตาม 
ขอ้ 14. และประกาศ สร. 27/2557 

19.6.3. ในกรณีที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้  ทรัสตีต้องด าเนินการให้มั่นใจได้ว่า 
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัการปฏิบตัิที่เป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกันความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัทรสัตีใหร้วมถึงการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) ทรสัตีตอ้งไม่มีผลประโยชนอ์ื่นที่อาจขดัแยง้กับผลประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรัสต ์
และหากมีกรณีที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถแสดงได้
ว่ามีกลไกที่จะท าให้เชื่อมั่นไดว้่า การบริหารจัดการกองทรัสตจ์ะเป็นไปเพื่อประ
โยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(2) กองทรสัตจ์ะไม่เขา้ท ารายการใดที่อาจส่งผลให้ทรสัตีไม่สามารถท าหนา้ที่ไดอ้ย่าง
เป็นอิสระ เช่น การซือ้อสังหาริมทรพัยจ์ากบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีซึ่งอาจท า
ใหท้รสัตีไม่สามารถใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due 
Diligence) ของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเป็นอิสระ เป็นตน้ 

20. ผู้จัดการกองทรัสต ์

20.1. การแต่งตัง้และค่าตอบแทนผูจ้ดัการกองทรสัต ์

การแต่งตั้ง 

เมื่อการก่อตัง้กองทรัสตม์ีผลสมบูรณ ์ทรัสตีตกลงแต่งตัง้ผู้ก่อตั้งทรัสต  ์ซึ่งไดร้ับความเห็นชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ และผู้ก่อตั้งทรัสต์ตกลงรับเป็นผู้จัดการ
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กองทรสัต ์โดยมีขอบเขต อ านาจ หนา้ที่และความรบัผิดชอบตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานีแ้ละกฎหมาย 
หลักเกณฑ์ และประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้อง สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต  ์และ
ขอ้ตกลงอื่นใดระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตี (ถา้มี) 

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียม 

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 21.1.  

20.2. สิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

สิทธ ิ

20.2.1. ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ามารถรอ้งขอใหท้รสัตีช าระค่าใชจ้่ายตามเอกสารแนบ 6 ที่เก่ียวขอ้งกบั
กองทรสัตจ์ากทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดเ้ป็นรายธุรกรรม โดยหลักเกณฑแ์ละวิธีการช าระ
ค่าใชจ้่ายดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต  ์

20.2.2. ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ามารถเบิกจ่ายทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ด ้การเบิกจ่ายดงักล่าวกระท าได้
เฉพาะกรณีที่เป็นการเบิกจ่ายจากบญัชีเพื่อการด าเนินงานประจ าวัน (Petty Cash) ภายใต้
วงเงินตามที่ไดร้บัการอนมุตัิจากทรสัตี และใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท าและจดัส่งรายงานการ
เบิกจ่ายใหแ้ก่ทรสัตีเพื่อใหท้รสัตีสามารถตรวจสอบรายการดังกล่าวไดภ้ายในระยะเวลาที่
สมควร 

20.2.3. ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ามารถใชป้ระโยชนจ์ากและด าเนินการใด ๆ โดยอาศยั 

(1) ความเห็นหรือค าแนะน าจากที่ปรกึษากฎหมายในการตีความสญัญานี ้ หรือเอกสาร
อื่นใด (ไม่ว่าจะเป็นเอกสารที่จัดท าขึน้ตามขอ้ก าหนดแห่งกฎหมายหรือไม่ก็ตาม ) 
รวมทัง้ความเห็นหรือค าแนะน าโดยทั่วไปท่ีเก่ียวกับกองทรสัตแ์ละเพื่อประโยชนข์อง
กองทรสัต ์

(2) ค าแนะน า ความเห็น ค าชีแ้จง หรือขอ้มลู จากวาณิชธนกจิ นกัการบญัชี ผูต้รวจสอบ
บญัชี ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น และบุคคลอื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อค าปรกึษา 
และผู้ที่ผู้จัดการกองทรัสต์เชื่อโดยสุจริตว่าเป็นผู้เชี่ยวชาญในเรื่องที่ ผู้จัดการ
กองทรัสตข์อค าปรึกษานั้น รวมทั้งความเห็นหรือค าแนะน าโดยทั่วไปที่เก่ียวกับ
กองทรสัตแ์ละเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์

(3) เอกสารที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ชื่อโดยสจุริตว่าเป็นเอกสารตน้ฉบบัอนัถูกตอ้งแทจ้ริง 
หรือส าเนาเอกสารอนัแสดงถึงการที่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่งตัง้บุคคลใหเ้ป็นตวัแทนใน
การด าเนินการใด ๆ อนัเก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์และ 
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(4) เอกสารอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้รับและเก่ียวข้องกับกองทรัสต์ซึ่งผู้จัดการ
กองทรสัตม์ีเหตอุนัสมควรท่ีจะใชเ้อกสารเหล่านัน้ 

อนึ่ง ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ตอ้งรับผิดหากว่าผู้จัดการกองทรัสต์ไดก้ระท าการ หรืองดเวน้
กระท าการตามกฎหมาย หรือโดยสจุริต โดยอาศยัความเห็นค าแนะน า  ค าชีแ้จง ขอ้มลูหรือ
เอกสารที่ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดร้บัตามขอ้นี ้โดยไดใ้ชค้วามระมัดระวังเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพและ
ความช านาญในการพิจารณาแลว้ ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะตรวจสอบการลงลายมือชื่อ 
ใด ๆ ในเอกสารที่เก่ียวขอ้งกับกองทรสัตท์ี่ตนไดร้บั หากมีเหตุผลใหส้งสัยถึงความถูกตอ้ง
แทจ้รงิของลายมือชื่อเช่นว่านัน้ 

หน้าที ่

20.2.4. ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีขอบเขตอ านาจหนา้ที่ของผูจ้ัดการกองทรสัตต์ามที่ระบุไวใ้นสญัญานี ้ 
สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต  ์ขอ้ตกลงอื่นใดระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตี (ถา้มี) 
และตามที่กฎหมาย หลกัเกณฑ ์และประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง 

20.2.5. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัการด าเนินธุรกิจ ดงัต่อไปนี ้

(1) ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้งปฏิบัติหนา้ที่โดยใชค้วามรูค้วามสามารถเยี่ยงผู้ประกอบ
วิชาชีพ ดว้ยความรบัผิดชอบ ดว้ยความระมดัระวงั และความซื่อสตัยส์จุรติ โดยตอ้ง
ปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม  เพื่อประโยชน์ที่ ดีที่สุดของผู้ถือ
หน่วยทรสัตโ์ดยรวม รวมทัง้ตอ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง สญัญานี ้
วตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตลอดจนขอ้ผกูพนั
ที่ไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยแก่ผูล้งทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

(2) มีเงินทุนที่เพียงพอต่อการด าเนินธุรกิจในการปฏิบัติหนา้ที่ตามสญัญานีแ้ละความ
รบัผิดชอบอันอาจเกิดขึน้จากการปฏิบัติหนา้ที่ในฐานะผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดอ้ย่าง
ต่อเนื่อง 

(3) เปิดเผย ใหค้วามเห็น หรือใหข้อ้มลูที่มีความส าคญัและเก่ียวขอ้งอย่างเพียงพอใน
การตัดสินใจลงทุนของผู้ลงทุน  โดยข้อมูลดังกล่าวต้องส่ือสารได้อย่างชัดเจน  
ไม่บิดเบือน และไม่ท าใหส้ าคญัผิด 

(4) ไม่น าข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ ผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่าง 
ไม่เหมาะสมเพื่อตนเองหรือท าให้เกิดความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์
โดยรวมของกองทรสัต ์
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(5) ปฏิบตัิงานดว้ยความระมดัระวงัไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ และในกรณี
ที่มีความขดัแยง้ทางผลประโยชนเ์กิดขึน้ ตอ้งด าเนินการใหม้ั่นใจไดว้่าผูล้งทุนไดร้บั
การปฏิบตัิที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

(6) ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ พระราชบัญญัติทรสัต์ และกฎหมายอื่นที่
เก่ียวขอ้งกับการด าเนินการของกองทรสัต ์ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานใน
การประกอบวิชาชีพที่ก าหนดโดยสมาคมที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย์ หรือ
องคก์รที่เก่ียวขอ้งกับธุรกิจหลักทรพัยท์ี่ส  านกังาน ก.ล.ต. ยอมรบัโดยอนุโลม และ 
ไม่สนับสนุน สั่งการ หรือใหค้วามร่วมมือแก่บุคคลใดในการปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมาย
หรือขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(7) ใหค้วามร่วมมือในการปฏิบตัิหนา้ที่ของทรสัตี หรือส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงการ
เปิดเผยขอ้มลูที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจดัการกองทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 
หรือขอ้มลูอื่นท่ีควรแจง้ใหท้ราบ 

(8) ปฏิบัติตามหลักเกณฑเ์ก่ียวกับการด ารงเงินกองทุนของบริษัทจัดการกองทุนรวม
ตามประกาศการด ารงเงินกองทนุ ทัง้นี ้การปฏิบตัิดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปนีด้ว้ย 

(ก) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด ารงเงินกองทุนให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ใน
ประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

(ข) จัดส่งรายงานการด ารงเงินกองทุนตามแบบรายงานการด ารงเงินกองทุน
ตามประกาศการด ารงเงินกองทนุ (ไม่รวมเอกสารแนบ) ใหแ้ก่ทรสัตีภายใน
ก าหนดเวลาเดียวกบัท่ีตอ้งจดัส่งใหส้ านกังาน ก.ล.ต. 

ใหน้ าหลกัเกณฑเ์ก่ียวกับการด าเนินการในกรณีที่ผูป้ระกอบธุรกิจไม่สามารถด ารง
เงินกองทุนไดแ้ละอ านาจส านกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศการด ารงเงินกองทุนมาใช้
บงัคบักบัผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามวรรคขา้งตน้โดยอนโุลม 

20.2.6. เพื่อใหก้ารดูแลจดัการกองทรสัตต์ามที่ไดร้บัมอบหมายจากทรสัตีเป็นไปอย่างเหมาะสมและ
มีประสิทธิภาพ ตลอดจนเป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ ์สัญญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
และสญัญานี ้รวมทัง้เป็นการรกัษาผลประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีระบบงานที่มีคุณภาพและสามารถรองรับงานในความ
รบัผิดชอบไดอ้ย่างครบถว้น ตามที่ก าหนดไวใ้นประกาศ สช. 29/2555 และแนวปฏิบัติของ
ส านักงาน ก.ล.ต. ในการจัดการกองทุนและทรัสตท์ี่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และที่จะได้
แกไ้ขเพิ่มเติม และประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้งตามที่ ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 
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20.2.7. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ตามที่ไดร้บัมอบหมายจากทรสัตีในเรื่องดงัต่อไปนี ้

(1) การดแูลจดัการกองทรสัตใ์นส่วนท่ีเป็นการด าเนินงานทางธุรกิจ ซึ่งรวมถึงการลงทนุ 
การกู้ยืมเงิน และก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ การเข้าท าสัญญา  
และการด าเนินกิจการต่าง ๆ เพื่อกองทรสัต ์ทัง้นี ้ภายในขอบเขต หลกัเกณฑ ์และ
เงื่อนไขเท่าที่สญัญานี ้และสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้ะบไุว ้ 

(2) หนา้ที่การจัดท าและเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสต ์ซึ่งรวมถึงขอ้มูลตามมาตรา 56 
และมาตรา 57 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ และข้อมูลอื่นตามที่ก าหนดใน
สญัญานี ้

(3) ในการท าธุรกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรพัยเ์พื่อกองทรสัต ์ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้ง
ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีด้ว้ย 

(ก) ด าเนินการเพื่อใหม้ั่นใจไดว้่าการจ าหน่าย จ่าย โอนอสงัหาริมทรพัย ์หรือ
การเขา้ท าสัญญาที่เก่ียวเนื่องกับอสังหาริมทรพัย  ์เพื่อกองทรสัตเ์ป็นไป
อย่างถกูตอ้งและมีผลใชบ้งัคบัไดต้ามกฎหมาย 

(ข) ด าเนินการเพื่อใหม้ั่นใจไดว้่าการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรัสต์
เป็นไปอย่างเหมาะสม โดยอย่างนอ้ยตอ้งมีการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

• การประเมินความพรอ้มของตนเองในการบริหารการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ๆ ก่อนรบัเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือก่อน
ลงทนุเพิ่มเติมในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวเพื่อกองทรสัต ์แลว้แต่
กรณี 

• การวิเคราะหแ์ละศึกษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและ
สอบทาน (การท า Due Diligence) อสังหาริมทรพัย  ์ตลอดจน
การประเมินความเส่ียงดา้นต่าง ๆ ที่อาจเกิดจากการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ ๆ พรอ้มทัง้จดัใหม้ีแนวทางการบรหิารความ
เส่ียงดว้ย ทัง้นี ้ความเส่ียงดงักล่าว ใหห้มายความรวมถึงความ
เส่ียงที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาหรือก่อสรา้งอสังหาริมทรัพย์  
(ถา้มี) เช่น ความเส่ียงที่อาจเกิดจากการก่อสรา้งล่าชา้ และการ
ไม่สามารถจดัหาประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้เป็นตน้ 

(4) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดใน
สัญญานี ้โดยกรรมการอิสระของผูจ้ัดการกองทรสัต ์สามารถเป็นผูร้บัมอบฉันทะ 
(Proxy) จากผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อใช้สิทธิในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ได ้ทั้งนี ้  
ในกรณีที่กรรมการอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้  
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อาจก าหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตีเป็นผูร้บัมอบฉนัทะจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ 
โดยที่ในการประชุมนั้นไม่มีวาระใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือทรัสตีอาจมีความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

ในวาระการประชุมที่ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์  
อาจก าหนดใหก้รรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตีเป็นผูร้บัมอบฉันทะ
จากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

นอกจากนี ้ ในวาระการประชุมที่ทรัสตีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์  
อาจก าหนดใหก้รรมการอิสระของผูจ้ัดการกองทรสัต ์หรือผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ป็น
ผูร้บัมอบฉนัทะจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(5) ในกรณีที่มีการแต่งตัง้ที่ปรกึษาเพื่อใหค้  าปรกึษา หรือค าแนะน าเก่ียวกับการลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัยแ์ละการจดัการอสงัหาริมทรพัย ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งปฏิบตัิให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(ก) ด าเนินการใหท้ี่ปรกึษาแจง้การมีส่วนไดเ้สียในเรื่องที่พิจารณา 

(ข) มิให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนไดเ้สียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือ
ทางออ้มเขา้รว่มพิจารณาในเรื่องนัน้ 

(6) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดท าและจัดเก็บข้อมูลและเอกสารหลักฐานต่าง  ๆ  
ในการบริหารจดัการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกับกองทรสัต ์ 
โดยเมื่อทรสัตีจะตรวจสอบการจดัการในเรื่องใด ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ใหค้วาม
ร่วมมือและน าส่งขอ้มูลและเอกสารหลักฐาน รวมทั้งใหเ้ขา้ไปตรวจสอบในสถาน
ที่ตัง้ของอสงัหารมิทรพัยต์ามที่ทรสัตีรอ้งขอ เพื่อใหท้รสัตีสามารถตรวจสอบใหม้ั่นใจ
ไดว้่าผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ม่ไดป้ฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมาย หรือขอ้ก าหนดของสัญญานี้ 
หรือไม่รกัษาประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(7) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดท าและจัดส่งข้อมูลเอกสารต่าง ๆ เก่ียวกับการจัด
โครงสรา้งรายไดข้องกองทรัสต  ์วิธีการจัดหาและจัดเก็บรายได้ ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  
ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์สัญญาที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท าในนาม
กองทรัสตก์ับบริษัทหรือบุคคลต่าง ๆ ให้แก่ทรัสตี นอกจากนี  ้ผู้จัดการกองทรสัต์
และทรัสตีตอ้งประสานงานและท าข้อตกลงเก่ียวกับลักษณะของข้อมูล  เอกสาร
หลกัฐานประกอบการท าธุรกรรม และรายงานต่าง ๆ รวมทัง้ความถ่ีและระยะเวลาที่
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องน าส่งข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้แก่ ทรัสตี  ทั้งนี ้  
เพื่อประโยชนใ์นการก ากบัดแูลและตรวจสอบการด าเนินงานของกองทรสัต ์
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(8) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งปฏิบตัิหนา้ที่ต่าง ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามที่ก าหนด
ไว้ในสัญญานี้ พระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง ในกรณีที่
ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะมอบหมายใหบุ้คคลอื่นเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ 
(Property Manager) เพื่อบริหารอสังหาริมทรัพย์แทนตน ผู้จัดการกองทรัสต์มี
หน้าที่คัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ดว้ยความรอบคอบระมัดระวัง เพื่อใหไ้ด้
ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีคุณสมบตัิ ความรู ้ความสามารถและประสบการณใ์น
การบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัย ์ตลอดจนควบคุมดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติ
หน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่และความ
รับผิดชอบเป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญานี้ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 
สัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์ พระราชบัญญัติทรสัต  ์ตลอดจนประกาศ
ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

(9) ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยท์ี่ผูจ้ดัการกองทรสัตค์ดัเลือกและแต่งตัง้ มีขอบเขตอ านาจ 
หนา้ที่ และความรบัผิดชอบตามที่ก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์
ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนดในแนวปฏิบัติในการจัดการ
กองทุนและทรสัตท์ี่ลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์และที่จะไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม โดยผูจ้ดัการ
กองทรสัตม์ีหนา้ที่เลือกผูร้บัมอบหมายดว้ยความรอบคอบระมดัระวงั รวมทัง้ก ากบั
และตรวจสอบการจดัการแทนอย่างเพียงพอ ทั้งนี ้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์มีสิทธิ
ไดร้บัค่าตอบแทนตามสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์ ในกรณีที่ผูจ้ัดการ
กองทรสัตป์ระสงคจ์ะใหบุ้คคลอื่นรบัด าเนินการในงานที่อยู่ในความรบัผิดชอบของ
ตนนอกเหนือจากขอ้ (9) ของขอ้นี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งคัดเลือกผูร้บัด าเนินการ
ดว้ยความรอบคอบระมัดระวัง ตลอดจนก ากับและตรวจสอบการด าเนินการของ
ผู้รับด าเนินการดว้ย ทั้งนีข้้อก าหนดเก่ียวกับการมอบหมายงานตอ้งไม่มีสาระที่  
ขดัหรือแยง้กบัประกาศ สช. 29/2555 

(10) ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ล่อยเช่าอสังหาริมทรพัยท์ั้งหมดของกองทรสัตใ์หแ้ก ่
ผู้เช่ารายเดียวโดยกองทรัสต์ได้รับค่าตอบแทนทั้งหมดหรือบางส่วนในรูปส่วน 
แบ่งก าไร (Profit Sharing) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีระบบในการคัดเลือกและ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิงานของผูเ้ช่ารายเดียวนีใ้นลกัษณะเดียวกบัการว่าจา้ง
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ข้างตน้ดว้ย ทั้งนี ้เพื่อให้มั่นใจไดว้่าผู้เช่ารายเดียวนีจ้ะ
สามารถจ่ายค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ไดค้รบถ้วนตามเงื่อนไขของสัญญาเช่าและ
รายได้ไม่รั่วไหลอันอาจท าให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผลตอบแทนอย่างเต็มที่ตามที่
กองทรสัตพ์ึงไดร้บั 

(11) ในกรณีที่กองทรสัตจ์ะมีการออกหุน้กู ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใด ๆ เพื่อให้
กองทรสัตส์ามารถปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขภายหลังการอนุญาตตามประกาศ
เก่ียวกบัการอนญุาตใหเ้สนอขายตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ของกองทรสัตด์ว้ย 



 

95 
ISSARA Trust Deed_CIRM-ONEAM 

(12) ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ติดตามการจ่ายสิทธิประโยชนใ์หแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรัสต ์
การท ารายงานกระจายยอดสิทธิประโยชนแ์ละการด าเนินงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับ
เรื่องดังกล่าวโดยใหเ้ป็นค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์และอาจมอบหมายใหบุ้คคลอื่น
ด าเนินการแทนได ้

(13) เมื่อกองทรสัตสิ์น้สดุลง ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(ก) แจ้งการสิน้สุดของกองทรัสต์ พรอ้มระบุเหตุผลให้ส านักงาน ก.ล.ต. 
ทราบโดยไม่ชกัชา้ 

(ข) รวบรวมบญัชี เอกสารหลกัฐานต่าง ๆ และงบการเงินของกองทรสัต ์ณ 
วนัที่กองทรสัตสิ์น้สดุลง และส่งมอบใหแ้ก่ผูช้  าระสะสางกองทรสัต์ ตาม
ก าหนดระยะเวลาดงันี ้

• ส่งมอบบัญชีและเอกสารหลักฐานต่าง  ๆ  ของกองทรสัตท์ี่ผ่าน
การรบัรองโดยผูจ้ดัการกองทรสัตน์ัน้ภายใน 7 (เจ็ด) วนันบัแต่
วนัท่ีกองทรสัตสิ์น้สดุลง 

• ส่งมอบงบการเงินของกองทรสัต ์ณ วันที่กองทรสัตสิ์น้สุดลงที่
ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีของ
กองทรัสต์ และผ่านการรับรองโดยผู้จัดการกองทรัสต์นั้น 
ภายใน 60 (หกสิบ) วนั นบัแต่วนัท่ีกองทรสัตสิ์น้สดุลง 

ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็นและสมควร ผู้จัดการกองทรัสต์อาจยื่นค าขอ  
ผ่อนผันก าหนดเวลาการด า เนินการตามข้อ 20.2.7. (14) (ข ) ต่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศ สช. 29/2555 

ความรับผิด 

20.2.8. ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสตบ์ริหารจัดการกองทรัสตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนดใน  สัญญานี  ้
สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรบัผิดต่อ
ความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์ ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีอ  านาจหน้าที่และความ
รบัผิดชอบหลกัที่เก่ียวขอ้งกับการดูแลจดัการกองทรสัต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรพัยสิ์นของ
กองทรสัต ์

ในกรณีที่มีความจ าเป็นและมีเหตุผลอันสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ ผู้จัดการ
กองทรสัตอ์าจขอความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนที่จะจดัการกองทรสัตเ์ป็นอย่าง
อื่นใหต้่างไปจากที่ก าหนดไวใ้นสญัญานีไ้ด ้และหากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัการตามที่ไดร้บั
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ความเห็นชอบนั้นดว้ยความสุจริตและเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสตแ์ลว้ ผู้จัดการ
กองทรสัตไ์ม่จ าตอ้งรบัผิดตามที่ก าหนดในขอ้นี ้

20.2.9. ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรบัผิดชอบในค่าปรบัหรือ
ค่าเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดแก่ตนเองอนัเนื่องมาจากการที่ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ระท าผิดหนา้ที่ของ
ตนตามนัยมาตรา 33/1 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะน า
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์าช าระค่าปรบัหรือชดใชค้่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้

ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรบัผิดชอบในค่าปรบัหรือ
ค่าเสียหายใด ๆ ที่เกิดแก่กองทรสัตอ์นัเนื่องมาจากการที่ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ระท าผิดหนา้ที่
ของตนไม่ว่าดว้ยประการใด ๆ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะน าทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์าช าระ
ค่าปรบัหรือชดใชค้่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้

20.2.10. ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหาย
ที่เกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือบคุคลใด ๆ จากการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์หากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ที่ดว้ยความซื่อสตัยส์จุรติและระมดัระวงัเยี่ยง
ผู้มีวิชาชีพ รวมทั้งด้วยความช านาญโดยปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อ
ประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และเป็นไปตามสัญญานี้ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการ
กองทรสัต ์ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และขอ้ผกูพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมแก่ผูล้งทนุ (ถา้มี) 

ในการนี  ้แม้ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ตอ้งรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามวรรคหนึ่ง ผู้จัดการกองทรัสต์ยังมีหน้าที่ด  าเนินการเรียกร้องต่อ 
ผู้ที่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์หรือ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

20.2.11. ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่
กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต  ์หรือบุคคลใด ๆ  จากการกระท า หรือการงดเวน้กระท าการใด 
ๆ ของทรสัตี หากว่าผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ที่ ดว้ยความรบัผิดชอบ ระมดัระวงั และ
โดยสจุริต และเป็นไปตามสญัญานี ้สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และพระราชบญัญัติท
รสัตต์ลอดจนประกาศที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อทรัสตีเพื่อให้ทรัสตีชดเชย
เยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้ใหแ้ก่กองทรสัต ์หรือผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

20.3. การเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์

20.3.1. เหตใุนการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีดงัต่อไปนี ้

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออกตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 20.3.3.  
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(2) ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์กูถอดถอนจากการท าหนา้ที่เมื่อปรากฏเหตดุงัต่อไปนี ้

(ก) เมื่อปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้
ถูกตอ้ง และครบถว้นตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์พระราชบญัญัติทรสัตห์รือประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. หรือ
ประกาศที่เก่ียวขอ้งอื่นใดซึ่งรวมถึงประกาศที่ก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบั
การปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และการไม่ปฏิบตัิหนา้ที่นั้นเป็น
การก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ /หรือ  
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และไม่สามารถเยียวยาแกไ้ขความเสียหายนัน้ไดภ้ายใน
ระยะเวลาตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ข) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีลักษณะไม่ เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ในหมวด  1 หรือฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ใน 
หมวด  2 ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค าสั่ งของ
ส านักงาน ก.ล.ต. หรือปฏิบัติตามค าสั่งแต่ไม่สามารถแก้ไขไดภ้ายใน
ระยะเวลาที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(ค) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของ
ส านักงาน ก.ล.ต. สิน้สุดลง และผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ม่ไดร้บัการต่ออายุ
การใหค้วามเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ สช. 29/2555 
และไม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายใน 90 (เกา้สิบ) วนั 

(3) ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ  
สช. 29/2555  

(4) ส านกังาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการใหค้วามเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือสั่ง
พักการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นเวลาเกินกว่า 90 (เกา้สิบ) วัน ตาม
ประกาศ สช. 29/2555 

(5) ผูจ้ดัการกองทรสัตสิ์น้สภาพนิติบุคคลหรือช าระบญัชี หรือถูกพิทกัษ์ทรพัย ์ไม่ว่าจะ
เป็นค าสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

20.3.2. วิธีการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(1) กรณีปรากฏเหตุในการเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสตต์ามข้อ  20.3.1. (2) (ก)
ให้ทรัสตี เ รี ยกประชุมผู้ ถื อหน่ วยทรัสต์เพื่ อขอมติผู้ ถื อหน่ วยทรัสต์ ตาม 
ขอ้ 17.8.2. (7) ในการถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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(2) กรณีปรากฏเหตุในการเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ใน 
ขอ้ 20.3.1. (2) (ข) หรือ ขอ้ 20.3.1. (2) (ค) หรือ ขอ้ 20.3.1. (3) หรือ ขอ้ 20.3.1. (4) 
หรือ ข้อ 20.3.1. (5) ให้ทรัสตีเป็นผู้มีอ  านาจในการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์  
โดยไม่ตอ้งมีการขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามขอ้ 17.8.2. (7) 

(3) การถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต  ์ใหม้ีผลเมื่อทรสัตีบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการ
กองทรัสต์และทรัสตีไม่ต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหายใด ๆ ที่ เกิดขึน้กับผู้จัดการ
กองทรัสต์เพราะการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ โดยอาศัยเหตุตามสัญญานี้  
และ/หรือ ตามพระราชบญัญัติทรสัต ์ตลอดจนประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง  

ทัง้นี ้นบัแต่วนัที่มีผลเป็นการถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีสิทธิ
ที่จะไดร้บัค่าตอบแทนตามส่วนของระยะเวลาที่ไดม้ีการปฏิบัติหนา้ที่จริง ส าหรบั
หนา้ที่ที่ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดด้  าเนินการไปแลว้จนถึงวันสิน้สุดการท าหนา้ที่เป็น
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ภายใตข้อ้ตกลงและเงื่อนไขที่ก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์ 

(4) การด าเนินการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ ใหท้รสัตีขอมติผูถื้อหน่วยทรัสต์
เพื่อแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ภายใน 60 (หกสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีปรากฏเหตุ
ตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 20.3.1. และแต่งตัง้บุคคลที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติเห็นชอบ
ภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัที่ไดร้บัมติ ทัง้นี ้ในกรณีที่ไม่สามารถด าเนินการ
แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ตามวิธีการดงักล่าว ใหท้รสัตีด  าเนินการแต่งตัง้
ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค านึงถึงประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือ
หน่วยทรสัตโ์ดยรวมตามระยะเวลาที่จ  าเป็นและสมควร  

(5) ให้ผู้จัดการกองทรัสตร์ายเดิมมีหน้าที่ด  าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ทรัสตี  หรือ
ผู้จัดการกองทรัสตร์ายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติหน้าที่ต่อไปได้ ซึ่งการ
ด าเนินการดังกล่าวรวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพื่อรับรองความถูกตอ้ง
ครบถว้นของสิ่งที่ส่งมอบใหท้รสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ดว้ย 

(6) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงผูจ้ัดการกองทรสัตเ์นื่องจากผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายเดิม 
ไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามประกาศ สช. 29/2555 ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่อาจ
มีการจดัการกองทรสัตอ์ื่นที่มีทรพัยสิ์นหลกัเป็นประเภทเดียวกันไดต้่อเมื่อไดร้บัการ
ผ่อนผนัจากส านกังาน ก.ล.ต. 

20.3.3. การลาออกจากการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์

หากผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคท์ี่จะลาออก ใหแ้จง้การลาออกเป็นหนงัสือใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์
โดยการเผยแพร่ข่าวผ่านระบบเผยแพร่ข่าวของตลาดหลักทรัพยแ์ละทรัสตีทราบล่วงหน้า 
ไม่น้อยกว่า 120 (หนึ่งรอ้ยยี่สิบ) วัน ก่อนวันที่ก าหนดให้การลาออกมีผลใช้บังคับ  และ 
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ในระหว่างที่การลาออกยงัไม่มีผลใชบ้งัคบันัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตใ์หค้วามช่วยเหลือตาม
สมควรแก่ทรัสตีในการแต่งตั้งบุคคลใหม่  (ซึ่งมีคุณสมบัติและได้รับความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต.) ใหเ้ป็นผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ของกองทรสัตแ์ทนที่ผูจ้ดัการกองทรสัต์
รายเดิม โดยในระหว่างที่ทรัสตียังไม่สามารถแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้นั้น  
ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตร์ายเดิมท าหนา้ที่ต่อไปจนกว่าผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่จะสามารถ
เขา้ปฏิบตัิหนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างสมบรูณต์ามสญัญานี ้

20.3.4. การด าเนินการกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้

ไม่ว่ากรณีใด ๆ หากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ใหท้รสัตีจดัการกองทรสัต์
ตามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน  ยับยั้ง หรือจ ากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อ
ประโยชนข์องกองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม โดยทรสัตีอาจมอบหมายใหบุ้คคลอื่น
จดัการกองทรสัตแ์ทนในระหว่างนีไ้ด ้ทัง้นี ้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ 19.2.9. (8)  

20.3.5. หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตภ์ายหลงัสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตสิ์น้สดุลง 

หากสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตสิ์น้สดุลงไม่ว่าดว้ยเหตใุด ๆ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตย์งัคง
มีหนา้ที่ดงัต่อไปนี ้

(1) ส่งมอบงาน ระบบงาน รายชื่อลกูคา้ บญัชี เอกสาร และขอ้มลูใด ๆ ที่เก่ียวกับการ
ปฏิบตัิหนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ไม่ว่าจะเป็นขอ้มลูความลบัทางการคา้หรือไมก่็
ตามใหแ้ก่ทรสัตี และ/หรือ ผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายใหม่ ตลอดจนด าเนินการใด ๆ 
ตามที่ทรสัตีรอ้งขอตามสมควรเพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่สามารถเขา้ปฏิบตัิ
หนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเนื่องเพื่อประโยชนส์งูสดุของกองทรสัตแ์ละ
ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(2) ด าเนินการอื่นใดตามสมควรเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบัติ
หน้าที่ไดอ้ย่างต่อเนื่องตามสัญญานี้ ซึ่งรวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพื่อ
รบัรองความถูกตอ้งครบถว้นของส่ิงที่ส่งมอบใหท้รสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตร์าย
ใหม่ดว้ย 

ทัง้นี ้ส าหรบัระยะเวลาที่ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ฏิบตัิหนา้ที่ดงักล่าวขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ี
สิทธิได้รับค่าตอบแทนภายใต้ข้อตกลงและเงื่อนไขที่ก าหนดในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการ
กองทรสัต ์
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20.4. ความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์

การปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามสญัญานี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ใชค้วามรอบคอบและ
ระมดัระวงัในการด าเนินการเพื่อป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์โดยใหด้  าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

20.4.1. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของ
กองทรสัต ์และหากมีกรณีที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถแสดงได้
ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่สามารถรองรบัใหก้ารจดัการกองทรสัตด์  าเนินไปในลกัษณะที่เป็น
ธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรสัต ์และเป็นไปตามประกาศ สช. 29/2555 และประกาศ 
กร. 14/2555 

20.4.2. ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีการจดัการกองทรสัตอ์ื่นอยู่ดว้ย ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตท์ี่
ขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัต ์ตอ้งไม่เป็นประเภทเดียวกบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตอ์ื่น
นัน้ เวน้แต่เป็นไปตามกรณีอย่างใดอย่างหน่ึงดงันี ้

(1) กองทรัสต์ที่ ขออนุญาต เ ป็นกองทรัสต์ที่ แปลงสภาพมาจากกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยต์ามประกาศว่าดว้ยการแปลงสภาพ และผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ป็นผูท้ี่
ไดร้บัใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภทการจดัการกองทุนรวมซึ่งบรหิาร
จดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว  

(2) กองทรัสต์หรือกองทรัสต์อื่นนั้น แล้วแต่กรณี มีการเปล่ียนแปลงให้ผู้จัดการ
กองทรสัตเ์ขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ เนื่องจากผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายเดิม
ไม่สามารถด ารงเงินกองทนุตามประกาศ สช. 29/2555  

21. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 

21.1. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่จะเรียกเก็บจากทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดต้อ้งเป็นค่าใชจ้่ายที่จ  าเป็นและ
สมควรที่ไดก้ าหนดไวใ้นหนงัสือชีช้วนและแบบแสดงรายการขอ้มลู ซึ่งเก่ียวขอ้งกับการบริหารจดัการ
กองทรสัตโ์ดยตรง ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทัง้หมดที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการใด ๆ  เพื่อการ
ก่อตัง้กองทรสัต ์ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการบริหารจดัการทรพัยสิ์นหลกัและทรพัยสิ์นอื่นของ
กองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการกองทรัสต ์เป็นตน้ ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายจะเรียกเก็บจากกองทรสัตไ์ดไ้ม่เกินอตัราที่ก าหนดไวใ้นเอกสารแนบ 6  

ในการก าหนดค่าธรรมเนียม และค่าใชจ้่ายของแต่ละรายการใหเ้ป็นไปตามที่คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งตกลง
กันในแต่ละคราวซึ่งแยกต่างหากออกจากสญัญานี ้ และค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายดงักล่าวยงัไม่รวม
ภาษีมลูค่าเพิ่ม และภาษีหรืออากรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งซึ่งกองทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
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21.2. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

21.2.1. ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผูส้ั่งซือ้หรือผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไดแ้ก่ 

(1) ค่าธรรมเนียมการโอนเงินใหเ้ป็นไปตามอตัราที่ธนาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้มี) 

(2) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามอัตราที่นายทะเบียนหน่วยทรสัต์
ก าหนด 

(3) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต ์หรือใบทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตาม
อตัราที่นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4) ค่าธรรมเนียมประเภทอื่น ๆ 

(ก) ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งการจ าน าหน่วยทรัสต์กับนายทะเบียน
หน่วยทรัสต์ให้เ ป็นไปตามอัตราที่ ทรัสตี  และ /หรือ  นายทะเบียน
หน่วยทรสัตก์ าหนด 

(ข) ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์หรือนาย
ทะเบียนหน่วยทรัสต์ด าเนินการให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นกรณีพิเศษ
นอกเหนือจากกรณีปกติ ใหเ้ป็นไปตามที่จ่ายจรงิ 

ทั้งนี ้ค่าธรรมเนียมตามที่ก าหนดไวใ้นข้อนี ้ เป็นอัตราที่ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดท านองเดียวกนั ซึ่งจะเรียกเก็บตามจรงิ 

21.3. การเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ้่าย 

21.3.1. ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีสิทธิในการเพิ่ม ลด หรือยกเวน้ค่าธรรมเนียมภายใตอ้ัตราที่ระบุไว้ใน  
ข้อ  21. โดยไม่ ถือว่า เ ป็นการแก้ไข เพิ่มเติมสัญญานี ้ หากค่าธรรมเนียมภายหลัง 
การเพิ่ม ลด หรือยกเวน้ ไม่เกินอตัราสงูสดุที่ระบไุว ้ 

21.3.2. ในกรณีที่ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะเพิ่มค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ้่ายนอกเหนือจากอตัรา
สงูสดุตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 21. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีโ้ดย
ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขที่ก าหนดในขอ้ 17.  

21.3.3. กรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์จะเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียม  และ/หรือ ค่าใช้จ่าย ผู้จัดการ
กองทรสัตจ์ะติดประกาศค่าธรรมเนียม หรือค่าใชจ้่ายอัตราใหม่ ณ ส านักงานของผูจ้ดัการ
กองทรสัตแ์ละสถานที่ติดต่อทุกแห่งของผูส้นับสนุนการขายที่ใชเ้ป็นสถานที่ในการซือ้ขาย
หน่วยทรสัต  ์ทั้งนี ้ในการเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ้่ายดังกล่าว ผูจ้ัดการ
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กองทรสัตจ์ะตอ้งแจง้ใหส้ านกังาน ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 (สิบหา้) วนันบัแต่วนัเปล่ียนแปลง
ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ้่ายนัน้ 

22. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญา 

22.1. การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญานีต้อ้งไม่ขดัหรือแยง้กับเจตนารมณใ์นการก่อตัง้กองทรสัต ์และบทบัญญัติ
แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์พระราชบญัญัติทรสัต ์ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยั
อ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

22.2. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัต์
ตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 17.8.2. (8) เวน้แต่เป็นการแกไ้ขเพิ่มเติมตามค าสั่งของส านกังาน ก.ล.ต. ตาม
มาตรา 21 แห่งพระราชบญัญัติทรสัต ์

22.3. กรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นประเด็นที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์คู่สญัญาสามารถท า
ความตกลงเห็นชอบรว่มกนัไดโ้ดยไม่ตอ้งขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

22.4. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีก้รณีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมาย หรือระเบียบหรือค าสั่ง 

ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมายที่
เก่ียวข้อง ออกกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ ค าสั่ง หนังสือเวียน ค าผ่อนผัน ยกเลิก หรือ
เปล่ียนแปลง แกไ้ข หรือเพิ่มเติมกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั ค าสั่งที่ใชอ้ยู่ในปัจจบุนั อนัท าให้
ต้องมีการแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญานี้ คู่สัญญาจะต้องเข้าท าความตกลงเพื่อแก้ไข  เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมสญัญานีไ้ดเ้พื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั ค าสั่งที่เปล่ียนแปลงหรือ
แกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่าวโดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

22.5. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีก้รณีอื่น ๆ โดยทั่วไป 

22.5.1. หากมีความจ าเป็นตอ้งแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นกรณีอื่นใดอนัจะเป็นคุณต่อกองทรสัตแ์ละ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไขเดิม  ไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
และทรสัตีไม่มีความขัดแยง้ทางผลประโยชนใ์นเรื่องที่ขอแกไ้ขนัน้  ใหท้รสัตีมีอ  านาจในการ
แก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญานีไ้ดต้ามที่เห็นสมควร  โดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี การแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญาที่เป็นการแกไ้ขในสาระส าคญั
ของสญัญานี ้จะตอ้งไม่เพิ่มภาระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือท าใหสิ้ทธิเรียกรอ้งใด ๆ ของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่มีอยู่แต่เดิมเสียไป เวน้แต่การแกไ้ขในสาระส าคญัดงักล่าวจะไดร้บัความ
ยินยอมจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์

22.5.2. กรณีการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์หากเป็นไปตามนโยบายการ
ลงทนุ ประเภททรพัยสิ์น หลกัเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น
หลัก รวมถึงการด าเนินการในการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือ
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บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์(ถา้มี) ตามที่ก าหนดในสัญญานี ้ใหคู้่สัญญามี
อ านาจในการแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมรายละเอียดทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์นสญัญา
นีไ้ดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผู้ถือหน่วยทรสัตโ์ดยการแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญา
ดังกล่าวจะตอ้งเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บังคับที่เก่ียวขอ้งและไม่กระทบ
สิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นทางที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สียประโยชน ์ทัง้นี ้การแกไ้ข เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี 

23. การเลิกกองทรัสต ์

เมื่อปรากฏเหตกุารณด์งัต่อไปนี ้ทรสัตีจะเลิกกองทรสัต ์

23.1. เมื่อจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตล์ดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 (สามสิบหา้) ราย 

23.2. เมื่อมีการจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกั และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการเพื่อให้กองทรสัตล์งทนุ
ในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000 (ห้ารอ้ยลา้น) บาท หรือไม่น้อยกว่า 
รอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีจ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว 

23.3. กรณีที่มีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์แต่ทรสัตีไม่สามารถหาผูท้ี่มีคุณสมบัติเหมาะสมใน
การเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหมไ่ดภ้ายในระยะเวลาที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด นบัแต่วนัท่ี
การปฏิบัติหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายเดิมสิน้สุด และทรสัตีไดใ้ชค้วามพยายามอย่างดีที่สดุใน
การขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสตร์ายใหม่แลว้แต่ยังไม่สามารถแต่งตัง้
ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ ในกรณีดังกล่าวนี ้ ให้ทรัสตีขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการเลิก
กองทรสัต ์

23.4. เมื่อมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงทรสัตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่เพราะมีเหตอุนัมิอาจหลีกเล่ียงได  ้และ 
ผูม้ีส่วนไดเ้สียไดร้อ้งขอต่อศาลใหม้ีการแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่แลว้ แต่มิอาจแต่งตัง้ได  ้และศาลไดม้ี
ค  าสั่งใหเ้ลิกกองทรสัต ์

23.5. เมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ลิกกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในสญัญานี ้

23.6. เหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

24. การรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรรทรัพยส์ินเม่ือกองทรัสตส์ิน้สุด 

24.1. หากกองทรสัตสิ์น้สุดลงเนื่องจากทรสัตีเลิกกิจการ ช าระบัญชี หรือลม้ละลาย และไม่สามารถแต่งตัง้ 
ทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอันมิอาจหลีกเล่ียงไดต้ามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดในพระราชบัญญัติทรสัต ์
ทรัสต  ์ให้ผู้ช  าระบัญชีหรือเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ แลว้แต่กรณี เป็นผู้ท  าหน้าที่แทนทรัสตีในการ
รวบรวม จ าหน่าย หรือจดัสรรทรพัยสิ์นจนเสรจ็สิน้ 
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24.2. เมื่อกองทรสัตสิ์น้สุดลง ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่แจง้การสิน้สุดของกองทรสัต ์และตอ้งด าเนินการ
รวบรวมบญัชี เอกสารหลกัฐานต่างๆ และงบการเงินของกองทรสัต ์ณ วนัที่กองทรสัตสิ์น้สดุลงและส่ง
มอบใหแ้ก่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตต์ามก าหนดระยะเวลา ดงันี ้ 

24.2.1. ส่งมอบบัญชีและเอกสารหลักฐานต่างๆ ของกองทรัสต์ที่ ผ่านการรับรองโดยผู้จัดการ
กองทรสัตภ์ายใน 7 (เจ็ด) วนันบัแต่วนัท่ีกองทรสัตสิ์น้สดุลง 

24.2.2. ส่งมอบงบการเงินของกองทรสัต ์ณ วันที่กองทรัสตสิ์น้สุดลงที่ผ่านการตรวจสอบและแสดง
ความเห็นจากผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์และผ่านการรบัรองโดยผูจ้ดัการกองทรสัตภ์ายใน 
60 (หกสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีกองทรสัตสิ์น้สดุลง  

24.3. การรวบรวมทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรสัตด์  าเนินการดงัต่อไปนี ้

24.3.1. เมื่อผูช้  าระสะสางกองทรสัตไ์ดร้บัมอบบัญชีและเอกสารหลกัฐานต่าง ๆ ของกองทรสัตจ์าก
ผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามขอ้ 20.2.7. (14) แลว้ ใหด้  าเนินการดงัต่อไปนีภ้ายใน 7 (เจ็ด) วนันบั
แต่วนัท่ีไดร้บัมอบบญัชีและเอกสารหลกัฐานดงักล่าว 

(1) แจ้งให้เจ้าหนี ้ของกองทรัสต์ยื่นค าทวงหนี ้แก่ผู้ช  าระสะสางกองทรัสต์ภายใน  
15 (สิบหา้) วนันบัแต่วนัท่ีเจา้หนีไ้ดร้บัหนงัสือดงักล่าว 

(2) แจง้ใหล้กูหนีข้องกองทรสัตช์ าระหนีแ้ก่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตภ์ายในเวลาอนัควร
และติดตามทวงถามใหช้ าระหนีต้ามสมควรแก่กรณี โดยตอ้งค านึงถึงผลประโยชน์
ที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัเป็นส าคญั 

ในการด าเนินการตามวรรคหนึ่ง ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรสัตแ์จง้เป็นหนังสือและจัดส่งทาง
ไปรษณียล์งทะเบียนตอบรบัหรือโดยวิธีอื่นใดที่มีหลกัฐานการตอบรบั 

24.3.2. จัดท าบัญชีแสดงรายการทรัพยสิ์น หนีสิ้น เจ้าหนี ้และลูกหนีข้องกองทรัสต ์และรวบรวม
ขอ้มลูเก่ียวกับผูถื้อหน่วยทรสัต ์ณ วนัที่กองทรสัตสิ์น้สดุลงตามที่ไดร้บัจากตลาดหลกัทรพัย์
หรือผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหบ้รกิารเป็นนายทะเบียนหลกัทรพัย ์

24.3.3. เก็บรวบรวมและตรวจนบัเงินหรือทรพัยสิ์นของกองทรสัตห์รือที่กองทรสัตม์ีสิทธิจะไดร้บัจาก
บุคคลอื่น เพื่อสอบทานความถูกตอ้งตรงกันกับรายการที่ปรากฏในบัญชีที่ผู้ช  าระสะสาง
กองทรสัตเ์ป็นผูจ้ดัท า 
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24.4. การจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรสัตจ์ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทรัสตเ์พื่อรวบรวมเป็นเงินสด เงินฝากธนาคาร 
หรือตั๋วสญัญาใชเ้งินท่ีออกโดยธนาคารพาณิชยห์รือบรษิัทเงินทนุ 

อนึ่ง ผู้ช  าระสะสางกองทรัสตอ์าจมอบหมายใหบุ้คคลที่มีความเชี่ยวชาญในการจ าหน่ายทรพัยสิ์น
ด าเนินการแทน ทั้งนี ้ การจ าหน่ายทรัพย์สินดังกล่าวไม่ต้องด าเนินการตามวิธีการจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณต์ามขอ้ 8.1.4. (2) 

24.5. การจดัสรรทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรสัตด์  าเนินการดงัต่อไปนี ้

24.5.1. ช าระสะสางหนีสิ้นและค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ในนามกองทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามล าดบัดงัต่อไปนี ้

(1) ค่าใชจ้่ายที่เกิดจากการรวบรวม จ าหน่าย และจดัสรรทรพัยสิ์น 

(2) ค่าธรรมเนียม ค่าภาษีอากรท่ีตอ้งช าระและที่คา้งช าระ 

(3) ค่าตอบแทนของบุคคลตามมาตรา 29 หรือมาตรา 52 แห่งพระราชบัญญัติทรสัต ์
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดีของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามมาตรา 44 วรรคสาม มาตรา 
45 หรือมาตรา 46 แห่งพระราชบัญญัติทรัสต  ์และค่าใชจ้่ายที่เก่ียวกับหรือเก่ียว
เนื่องมาจากการจดัการกองทรสัตท์ี่ทรสัตีมีสิทธิเรียกเอาจากกองทรสัตไ์ดโ้ดยชอบ
ตามกฎหมาย (ทั้งในฐานะทรัสตีและในฐานะผู้ช  าระสะสางกองทรัสต์)  และ
ค่าตอบแทนทรสัตี 

(4) หนีอ้ย่างอื่น 

ในกรณีที่ทรัพยสิ์นในกองทรัสตม์ีไม่เพียงพอที่จะจัดสรรให้เป็นค่าใช้จ่ายหรือช าระหนีใ้น
ล าดบัใดจนครบ ใหจ้ดัสรรใหเ้ป็นค่าใชจ้่ายหรือช าระหนีใ้นล าดบันัน้โดยเฉล่ียตามส่วนของ
มลูหนี ้

24.5.2. ในกรณีเมื่อได้หักค่าใช้จ่ายและช าระหนี ้ตามข้อ 24.5.1 แล้ว หากกองทรัสต์มีทรัพย์สิน
คงเหลือ ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรสัตจ์ดัสรรส่วนท่ีคงเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

24.5.3. ในการจดัสรรทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามขอ้ 24.5.1 และ ขอ้ 24.5.2 หากไม่สามารถติดต่อ
เจ้าหนี ้หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้ หรือบุคคลดังกล่าวยังไม่ไดร้ับช าระหนีห้รือไม่ยื่นเช็คแก่
ธนาคารเพื่อให้ใช้เงินตามเช็คที่ไดร้ับ ให้ผู้ช  าระสะสางกองทรัสตด์  าเนินการวางเงินหรือ
ทรพัยสิ์นตามจ านวนหนีห้รือจ านวนเงินตามเช็คแลว้แต่กรณี ณ ส านกังานวางทรพัย ์พรอ้ม
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ทัง้แจง้ใหเ้จา้หนีห้รือผูถื้อหน่วยทรสัตท์ราบถึงการวางทรพัยด์งักล่าวภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่
วนัท่ีไดจ้ดัส่งเงินหรือทรพัยสิ์นงวดสดุทา้ยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

ทัง้นี ้ใหแ้จง้เป็นหนงัสือและจดัส่งทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบรบัหรือโดยวิธีอื่นที่มีหลกัฐาน
การตอบรบั 

24.6. การจดัส่งหรือเผยแพรส่ าเนาเอกสารและส าเนางบการเงิน ดงัต่อไปนี ้

24.6.1. ผูช้  าระสะสางกองทรสัตต์อ้งด าเนินการตามก าหนดเวลาดงันี ้และตอ้งด าเนินการใหเ้สรจ็สิน้
ภายใน 90 (เกา้สิบ) วนันบัแต่วนัท่ีกองทรสัตสิ์น้สดุลง เวน้แต่เป็นกรณีที่มีเหตตุามขอ้ 24.6.2.  

(1) จัดส่งส าเนาเอกสารที่แสดงถึงจ านวนเงินหรือทรพัยสิ์นต่อหน่วยทรัสตท์ี่จ่ายคืน 
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ชา้กว่าวนัท่ีจดัส่งเงินหรือทรพัยสิ์น 

(2) จัดส่งส าเนางบการเงินให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือเผยแพร่บนเว็บไซต์ของ  
ผูช้  าระสะสางกองทรสัตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัที่จดัส่งเงินหรือทรพัยสิ์น
งวดสดุทา้ยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็นและสมควร ผูช้  าระสะสางกองทรัสตอ์าจยื่นค าขอผ่อนผนัก าหนดเวลา
การด าเนินการตามวรรคหนึ่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. โดยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกสก์่อนครบ
ระยะเวลาที่ก าหนด พรอ้มทั้งเอกสารหลักฐานประกอบค าขอตามที่ระบุในคู่มือส าหรับ
ประชาชน และส านักงาน ก.ล.ต. อาจพิจารณาผ่อนผันและสั่งใหผู้ช้  าระสะสางกองทรัสต์
ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดเพื่อเร่งรัดการรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรรทรัพยสิ์นตามที่
เห็นสมควรได ้ทัง้นี ้ส านกังาน ก.ล.ต. จะพิจารณาใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่
วั น ที่ ไ ด้ รั บ เ อ กสา รหลั ก ฐ านค รบถ้ วน  ต ามหลั ก เ กณฑ์ที่ ก า หนด ในประกาศ  
สร. 9/2567 

24.6.2. ในกรณีที่ปรากฏเหตุดงันี ้ผูช้  าระสะสางกองทรสัตต์อ้งด าเนินการตามขอ้ 24.6.1. ภายใน 90 
(เก้าสิบ) วันนับแต่วันที่เหตุดังกล่าวสิน้สุดลง รวมทั้งต้องแจ้งเหตุดังกล่าวต่อส านักงาน 
ก.ล.ต.  โดยวิ ธีการทางอิ เ ล็กทรอนิกส์และแจ้งต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์บนเว็บไซต์ของ  
ผูช้  าระสะสางกองทรสัตก์่อนครบก าหนด 90 (เกา้สิบ) วนันบัแต่วนัท่ีกองทรสัตสิ์น้สดุลง 

(1) กรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ยื่นเช็คแก่ธนาคารเพื่อใหใ้ชเ้งินตามเช็คที่ไดร้บัภายใน  
90 (เกา้สิบ) วนันบัแต่วนัท่ีกองทรสัตสิ์น้สดุลง 

(2) กรณีที่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตต์อ้งด าเนินการวางทรพัยต์ามขอ้ 24.5  

(3) กรณีที่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตไ์ดร้บัมติเสียงขา้งมากจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์
ให้ขยายระยะเวลาการด าเนินการตามที่ก าหนดในข้อ 24.6.1. เมื่อปรากฏ
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ขอ้เท็จจรงิที่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตไ์ม่สามารถขายทรพัยสิ์นไดภ้ายในระยะเวลาที่
ก าหนด ทัง้นี ้ในการขอมติและการจดัประชุมของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามที่
ก าหนดในขอ้ 17.  

24.6.3. งบการเงินในขอ้ 24.6.1. (2) ที่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตต์อ้งจดัส่งหรือเผยแพรต่อ้งเป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งันี ้

(1) เป็นงบการเงินส าหรับระยะเวลานับแต่วันที่กองทรัสตสิ์น้สุดลงจนถึงระยะเวลา 
ไม่เกิน 5 (ห้า) วันท าการหลังจากวันที่จัดส่งเงินหรือทรัพยสิ์นงวดสุดท้ายให้แก่  
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือจนถึงวนัท่ีด าเนินการวางทรพัยเ์สรจ็สิน้ (ถา้มี)  

ทั้งนี ้ในกรณีที่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตไ์ดแ้บ่งและจัดส่งเงินหรือทรพัยสิ์นทัง้หมด
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ภายในวนัที่กองทรสัตสิ์น้สดุลง ใหใ้ชง้บการเงินส าหรบั
ขอ้มลู ณ วนัท่ีกองทรสัตสิ์น้สดุลงแทน 

(2) เป็นงบการเงินซึ่งประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิ งบกระแสเงินสด และหมายเหตุประกอบงบ
การเงิน 

(3) ตอ้งผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบ
ตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ว่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชีในตลาดทนุ 
และผูส้อบบญัชีดงักล่าวตอ้งมิใช่กรรมการ พนกังาน หรือลกูจา้งของผูช้  าระสะสาง
กองทรสัต ์

24.7. ในกรณีที่การรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรรทรัพย์สินของกองทรัสต์ยังไม่เสร็จสิน้ ผู้ช  าระสะสาง
กองทรสัตต์อ้งเปิดเผยรายงานการรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรรทรพัยสิ์นและความคืบหนา้ในการ
ด าเนินการดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบโดยไม่ชกัชา้เมื่อครบก าหนดเวลา 90 (เกา้สิบ) วนันบัแต่
วันที่กองทรัสตสิ์น้สุดลง และให้เปิดเผยเป็นรายเดือนจนกว่าจะด าเนินการดังกล่าวเสร็จสิน้  ทั้งนี ้ 
ใหเ้ปิดเผยบนเว็บไซตข์องผูช้  าระสะสางกองทรสัต ์

24.8. ผู้ช าระสะสางกองทรัสตอ์าจด าเนินการอื่นใดเท่าที่จ  าเป็นเพื่อให้การรวบรวมจ าหน่าย และจัดสรร
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์สรจ็สิน้ได ้

24.9. เมื่อผูช้  าระสะสางกองทรสัตว์างทรพัยต์ามขอ้ 24.5.3. (ถา้มี) และด าเนินการตามขอ้ 24.6. ครบถว้น
แลว้ ใหก้ารรวบรวม จ าหน่าย และจดัสรรทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์ป็นอนัเสรจ็สิน้ 

24.10. เมื่อการรวบรวม จ าหน่าย และจดัสรรทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์สร็จสิน้แลว้ ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรสัต์
ด าเนินการดงัต่อไปนี ้
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24.10.1. แจง้ใหส้ านกังาน ก.ล.ต. ทราบโดยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกสเ์ก่ียวกับการรวบรวม จ าหน่าย 
และจัดสรรทรพัยสิ์นเสร็จสิน้ พรอ้มทั้งจัดส่งรายงานผลการด าเนินการดังกล่าวภายใน  30 
(สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีด าเนินการเสรจ็สิน้ 

ทั้งนี ้ รายงานผลการด าเนินการดังกล่าวให้เป็นไปตามรูปแบบที่จัดไว้บนเว็บไซต์ของ
ส านกังาน ก.ล.ต. 

24.10.2. จัดเก็บบัญชี งบการเงิน และเอกสารหลักฐานทั้งหมดที่เก่ียวกับการรวบรวม จ าหน่ายและ
จัดสรรทรพัยสิ์น เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า 10 (สิบ) ปีนับแต่วันที่แจง้ใหส้ านักงาน ก.ล.ต. 
ทราบตามขอ้ 24.10.1.  

25. ภูมิล าเนาในประเทศไทยเพื่อการวางทรัพย์ ส าหรับผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายที่ไม่มีภูมิล าเนาใน 
ประเทศไทย 

ในกรณีที่ผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี และ/หรือ ผูช้  าระสะสางกองทรสัต์ไม่สามารถช าระหนีใ้หแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัตท์ี่ไม่มีภูมิล าเนาในประเทศไทย ใหถื้อว่าส านกังานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี และ/หรือ 

ผูช้  าระสะสางกองทรสัต ์เป็นสถานท่ีช าระหนีใ้นการช าระหนีส้  าหรบัผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายดงักล่าว  

26. ค าบอกกล่าว 

เว้นแต่สัญญานี ้จะระบุเป็นอย่างอื่น ค าบอกกล่าวใด ๆ ที่ต้องส่งให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่ง จะต้องท าเป็น 
ลายลกัษณอ์กัษรและส่ง ณ สถานที่อยู่ดงัที่ระบไุวข้า้งล่าง หรือสถานที่อื่นตามที่คู่สญัญาจะไดแ้จง้ใหท้ราบเป็น
ลายลกัษณอ์กัษร ค าบอกกล่าวนัน้อาจส่งดว้ยตนเอง พนกังานส่งเอกสาร หรือโดยทางไปรษณียล์งทะเบียน หรือ
จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์โดยการส่งค าบอกกล่าวใหถื้อว่ามีผล 

26.1. ภายในวนัที่ก าหนดในใบตอบรบัทางไปรษณียห์รือใบรบัที่เป็นลายลักษณอ์กัษรอื่นในกรณีที่มีการส่ง  
ทางไปรษณีย ์หรือ  

26.2. นบัแต่เวลาที่ไปถึง หากส่งดว้ยตนเอง หรือ พนกังานส่งเอกสาร หรือ 

26.3. นบัแต่เวลาที่จดหมายอิเล็กทรอนิกสไ์ดถ้กูส่งเขา้ไปยงัระบบจดหมายอิเล็กทรอนิกสข์องผูร้บัในกรณีที่มี
การส่งทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส ์ 

ทัง้นี ้เวน้แต่กรณีการส่งค าบอกกล่าวใหป้ฏิบตัิตามสญัญาหรือบอกกล่าวเลิกสญัญานี ้ใหคู้่สญัญาฝ่ายที่ประสงค์
จะบอกกล่าวส่งค าบอกกล่าวโดยทางไปรษณียล์งทะเบียน 
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หากส่งใหก้บัผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด 
ที่อยู่ 2922/198 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 ชัน้ 10 ถนนเพชรบรุีตดัใหม่  

แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10310 
โทรศพัท ์ 02-308-2022  
จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์ cireit@cireit.com 
บคุคลที่ติดต่อ กรรมการผูจ้ดัการ 
 
หากส่งใหก้บัทรสัตี 
บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน วรรณ จ ากัด 
ที่อยู่ 989 อาคารสยามพิวรรธน ์ทาวเวอร ์ชัน้ 9,24 ถนนพระราม 1  

แขวงปทมุวนั เขตปทมุวนั จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท ์ 02-659-8888 
จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์reittrustee@one-asset.com 
บคุคลที่ติดต่อ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

หากคู่สญัญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดตอ้งการเปล่ียนสถานที่อยู่ คู่สญัญาฝ่ายนัน้ตอ้งแจง้ใหคู้่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งทราบ
ล่วงหนา้เป็นหนงัสือภายใน 7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัที่ยา้ยหรือเปล่ียนแปลงสถานที่อยู่ ในกรณีเช่นนี ้ คู่สญัญาฝ่ายที่
ไดร้บัแจง้การเปล่ียนแปลงสถานที่อยู่จะส่งค าบอกกล่าวใหแ้ก่คู่สัญญาฝ่ายที่แจง้เปล่ียนแปลงสถานที่อยู่ตาม
รายละเอียดที่ไดร้บัแจง้ดงักล่าว 

27. ข้อสัญญาทีเ่ป็นโมฆะไม่กระทบข้อสัญญาทีส่มบูรณ ์

หากมีขอ้สญัญาหรือขอ้ก าหนดขอ้ใดขอ้หนึ่งภายใตส้ญัญานีท้ี่ตกเป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ ์หรือไม่มีผลบงัคบัใชไ้ด้
ตามกฎหมาย ไม่ว่าดว้ยเหตุใด ๆ ก็ตาม คู่สัญญาตกลงใหข้อ้สัญญาหรือขอ้ก าหนดอื่นในสัญญานีย้ังคงมีผล
สมบูรณแ์ละผูกพนัคู่สัญญาไดต้ามกฎหมาย เสมือนหนึ่งว่าไม่มีส่วนที่เป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ ์หรือส่วนที่ไม่อาจ
บังคับไดต้ามกฎหมายอยู่ในสัญญานี ้ และคู่สัญญาตกลงร่วมกันแก้ไขข้อความหรือข้อตกลงที่เป็นโมฆะ  ไม่
สมบรูณ ์หรือไม่มีผลบงัคบัใชใ้หส้มบรูณแ์ละสอดคลอ้งกับบทบญัญัติแห่งกฎหมายและวตัถปุระสงคข์องสัญญา
นี ้

28. ข้อตกลงทีข่ัดหรือแย้งกับสัญญานี ้

ในกรณีที่มีข้อตกลง เนือ้หา หรือข้อสัญญาอื่นใดที่เก่ียวกับกองทรัสต์ที่ขัดหรือแย้งกับข้อก าหนดในสัญญา 
นี ้ใหถื้อเอาขอ้ก าหนดในสญัญานีเ้ป็นส าคญั โดยใหข้อ้ก าหนดในสญัญานีม้ีผลบงัคบัใชเ้หนือขอ้ตกลง เนือ้หา
หรือขอ้สญัญาที่ขดัหรือแยง้ดงักล่าว  
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29. การใช้สิทธิของคู่สัญญา 

การก าหนดเวลาหรือการขยายเวลาเพื่อใหคู้่สญัญาฝ่ายหนึ่งกระท าการตามหนา้ที่และความผกูพนัตามสญัญานี ้
หรือเพื่อแกไ้ขการผิดสญัญาใด ๆ มิใหถื้อว่าเป็นการสละสิทธิของคู่สญัญาฝ่ายที่ก าหนดเวลาหรือขยายเวลาให้ 

ทั้งนี ้การสละสิทธิที่มีผลสมบูรณ์จะตอ้งกระท าโดยชัดแจ้งเป็นหนังสือและบอกกล่าวไปยังคู่สัญญาอีกฝ่าย  
การก าหนดเวลาหรือการขยายเวลา  หรือการสละสิทธิอาจเป็นไปและขึน้อยู่กับเงื่อนไขที่ทรัสตีก าหนด  และ 
จะไม่กระทบกระเทือนถึงสิทธิของทรัสตีที่ได้มีอยู่ก่อน  เว้นแต่จะได้บอกกล่าวอย่างชัดแจ้งพรอ้มกับการ
เปล่ียนแปลงของเวลา การต่อเวลา หรือการสละสิทธิดงักล่าว 

30. กฎหมายทีใ่ช้บังคับ/การระงับข้อพิพาท 

30.1. สญัญานีใ้หใ้ชบ้งัคบัและตีความตามกฎหมายไทย  

30.2. ขอ้พิพาท ขอ้โตแ้ยง้ หรือสิทธิเรียกรอ้งใด ๆ ที่เกิดจากหรือท่ีเก่ียวกบัสญัญานีซ้ึ่งไม่สามารถตกลงกันได้
ระหว่างคู่สญัญาใหน้ าเสนอต่อศาลที่มีเขตอ านาจ 

(ลงนามในหนา้ถดัไป) 
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สญัญานีท้  าขึน้ 2 (สอง) ฉบบั มีขอ้ความถกูตอ้งตรงกนั คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายไดอ้่านสญัญาและเขา้ใจขอ้ความโดยละเอียด
ครบถว้นและมีเจตนาผูกพนั และปฏิบตัิตามสญัญานี ้จึงลงลายมือชื่อไวเ้ป็นส าคญัพรอ้มทัง้ประทบัตรา  (ถา้มี) และเก็บไว้
ฝ่ายละหนึ่งฉบบั 

 
ผู้ก่อตั้งทรัสตแ์ละผู้จัดการกองทรัสต ์
บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด 
 
 

 

 

 

 

(นายสงกรานต ์อิสสระ)  (นางวิไล อินทกลู) 
   

พยาน   
 
 

 

 

 

 

(นายฐิติธรรม หลอมทอง)   
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ทรัสตี 
บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน วรรณ จ ากัด 
 
 

 

 

 

 

(นายพจน ์หะรณิสตุ)  (นายอลงกรณ ์ประธานราษฎรน์กิร) 
   

พยาน   
 
 

 

 

 

 

(นายธนธร ประสิทธ์ิพรม)   
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เอกสารแนบ 1 
ความเหน็ชอบให้เป็นผู้จัดการกองทรัสตจ์ากส านักงาน ก.ล.ต. 
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เอกสารแนบ 2 
รายละเอียดเกี่ยวกับโครงสร้างการถือหุน้และโครงสร้างการบริหารจัดการของผู้กอ่ตั้งทรัสต/์ผู้จัดการกองทรัสต ์

บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด  (“บริษัท”) ซึ่งจะท าหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ของ
กองทรสัต ์เป็นบริษัทจ ากัดซึ่งจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เมื่อวันที่ 3 พฤษภาคม 2559 โดยมีทุนจดทะเบียนซึ่ง
เรียกช าระแล้ว 20,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 2,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  
มีวัตถุประสงคห์ลักเพื่อปฏิบตัิหนา้ที่บริหารจดัการกองทรสัตโ์ดยเฉพาะ และมีบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด 
(มหาชน) เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ในบรษิัท เป็นจ านวนรอ้ยละ 99.9998 ของหุน้ท่ีจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด  

สรุปข้อมูลส าคัญของบริษัท ณ วันที ่30 เมษายน 2567 มีดงัต่อไปนี ้

ชื่อผู้จัดการกองทรัสต ์ บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 

ทีต่ั้งส านักงานใหญ่ เลขที่ 2922/198 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 10 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ 

แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบริษัท 0105559070318 

โทรศัพท ์ 02-308-2022 

ทุนจดทะเบียน 20,000,000 บาท 

จ านวนหุ้นที่ออกและเรียกช าระ
แล้ว 

2,000,000 หุน้  

มูลค่าทีต่ราไว ้ 10 บาท 

ลักษณะและขอบเขตการด าเนิน
ธุรกิจ 

ท าหนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 

(REIT Manager) 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ (สัดส่วนการถือหุ้น) บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) (รอ้ยละ 99.9998) 

รายชื่อกรรมการ 1. นางวิไล อินทกลู 

2. นายวรสิทธิ อิสสระ 

3. นายไทรมั่น ลญัฉนด์ี 

4. นายสงกรานต ์อิสสระ 

5. นายกลินทส์รุวงศ ์บนุนาค 

6. นางธีราภรณ ์ศรเีจรญิวงศ ์

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม นายสงกรานต ์อิสสระ นายวรสิทธิ อิสสระ นางธีราภรณ์ ศรีเจริญวงศ ์และ  

นางวิไล อินทกูล กรรมการสองในส่ีคนนีล้งลายมือชื่อร่วมกันและประทับ 

ตราส าคญัของบรษิัท 

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม – 31 ธันวาคม  
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ผู้ถือหุ้นของบริษทั ณ วนัที ่30 เมษายน 2567 

รายชื่อ จ านวนหุ้นทีถื่อ (หุน้) สัดส่วน (ร้อยละ) 
บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 1,999,996 99.9998 
นางวิไล อินทกลู 2 0.0001 
นายวรสิทธิ อิสสระ 2 0.0001 

รวม 2,000,000 100.00 

โครงสร้างการจัดการ 

ณ วนัท่ี 30 เมษายน 2567 การจดัโครงสรา้งองคก์ร ผูจ้ดัการกองทรสัตย์ึดหลกัในการแบ่งหนา้ที่ความรบัผิดชอบของแต่ละ
ฝ่ายงาน โดยฝ่ายงานต่าง ๆ มีความเป็นอิสระ มีระบบการท างาน ค านึงถึงการควบคุมความเส่ียงและความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชน ์เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถบริหารจดัการกองทรสัตด์ว้ยความซื่อสตัย ์สจุริต และค านึงถึงประโยชน์
ของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงมีการแบ่งฝ่ายการด าเนินงานใหส้อดคลอ้งกบัหนา้ที่ของการ
เป็นผูบ้ริหารกองทรสัตโ์ดยประกอบดว้ย 4 ฝ่ายงานหลกั อนัไดแ้ก่ (1) ฝ่ายบริหารสินทรพัย ์(2) ฝ่ายพฒันาธุรกิจและนัก
ลงทนุสมัพนัธ ์(3) ฝ่ายการเงินและธุรการ และ (4) ฝ่ายก ากบัการปฎิบตัิงาน 
 

โครงสรา้งองคก์รของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งประกอบดว้ยคณะกรรมการบรษิัท และบคุลากรตามโครงสรา้ง ดงันี ้
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เอกสารแนบ 3 
รายละเอียดเกี่ยวกับการได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสต ี
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เอกสารแนบ 4 
รายละเอียดบัญชทีรัพยส์ิน  

 
1. รายละเอียดทรัพยส์นิของกองทรัสตท์ีรั่บโอนมาจากกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยบ์างกอก (BKKCP)  

ล าดับ โครงการ ท่ีตั้ง รายละเอียดทรัพยส์ิน 
พืน้ท่ีอาคาร 
ท่ีเช่าประมาณ 
(ตารางเมตร) 

1. อาคารชาญอิสสระ 

ทาวเวอร ์

แขวงสรุิยวงศ ์

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

- กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุดส าหรับใช้เป็นส านักงานและหอ้งชุดเพ่ือการ

พาณิชยกรรมในอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์จ านวน 24 หอ้ง ไดแ้ก่

หอ้งชุดเลขที่ 942/126, 942/127, 942/128, 942/130, 942/136, 

942/137, 942/140, 942/141, 942/145, 942/146, 942/149, 

942/150, 942/153, 942/154, 942/159,  942/160, 942/161, 

942/163, 942/165-169 และ 942/174 

6,742.64 

2. อาคารชาญอิสสระ 

ทาวเวอร ์2  

 

แขวงบางกะปิ 

เขตหว้ยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 

- กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุดส าหรับใช้เป็นส านักงานและหอ้งชุดเพ่ือการ

พาณิชยกรรมในอาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 จ านวน 136 หอ้ง 

ได้แก่ ห้องชุดเลขที่ 2992/67, 2922/76, 2922/104 – 2922/106, 

2922/113 – 2922/129, 2922/134 – 2922/160, 2922/164 - 

2922/166, 2922/169 – 2922/192, 2922/198 – 2922/200, 

2922/217, 2922/220 – 2922/221, 2922/251, 2922/264, 

2922/272, 2922/273, 2922/276 – 2922/279, 2922/281, 

2922/282, 2922/289 – 2922/304,  2922/307– 2922/309, 

2922/315 – 2922/339  

23,945.04 

2. รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่1 

ล าดับ โครงการ ท่ีตั้ง รายละเอียดทรัพยส์ิน 
พืน้ท่ีอาคาร 
ท่ีเช่าประมาณ 
(ตารางเมตร) 

1. อาคารชาญอิสสระ 

ทาวเวอร ์

แขวงสรุิยวงศ ์

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

- กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุดส าหรับใช้เป็นส านักงานและหอ้งชุดเพ่ือการ

พาณิชยกรรมในอาคารชาญอิสสระทาวเวอร  ์จ านวน 3 หอ้ง ไดแ้ก่

หอ้งชดุเลขที่ 942/39, 942/40 และ 942/41 

322.89 

2. อาคารชาญอิสสระ 

ทาวเวอร ์2  

 

แขวงบางกะปิ 

เขตหว้ยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 

- กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุดส าหรับใช้เป็นส านักงานและหอ้งชุดเพ่ือการ

พาณิชยกรรมในอาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 จ  านวน 32 ห้อง 

ไ ด้แ ก่  ห้อ ง ชุ ด เ ลขที่  2922/6, 2922/30, 2922/341, 2922/50, 

2922/62 – 2922/64, 2922/66, 2922/68,2922/90, 2922/69, 

2922/73 – 2922/75, 2922/81 – 2922/82, 2922/84, 2922/89, 

2922/94 – 2922/98, 2922/107 – 2922/112, 2922/54, 2922/100 

และ 2922/101 

1938.65 
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เอกสารแนบ 5 
ตัวอย่างหลกัฐานแสดงสทิธิในหน่วยทรัสตห์รือใบทรัสต ์ 

  มลูค่าที่ตราไว ้ [•]   บาท 
Par value of [•] Baht each 

                                   ใบทรัสต ์
Trust Certificate 

        ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยอ์สิสระ 
          Issara Real Estate Investment Trust (ISSARA) 

 

            ผู้จัดการกองทรัสต ์: บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด 
            REIT Manager: Charn Issara REIT Management Company Limited 

 

 

เลขที่ 2922/198 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 ชัน้ 10 ถนนเพชรบรุีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10310 โทร. 02-308-2022 
No. 2922/198 Charn Issara Tower 2 Building, 10th Floor, New Phetchaburi Road, Bang Kapi, Huai Khwang, Bangkok 10310 Tel. 02-308-2022 

 
ทรัสตี :  บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน วรรณ จ ากัด  เลขที่ 989 อาคารสยามพิวรรธนท์าวเวอร ์ชัน้ 9,24 ถนนพระราม 1 แขวงปทมุวนั เขตปทมุวนั จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10330 โทร. 02-659-8888 
Trustee :  One Asset Management Limited No. 989 Siampiwat Tower Building, 9th ,24th  Floor, Rama I Road, Pathum Wan, Pathum Wan, Bangkok 10330 Tel. 02-659-8888 
 
ผูถ้ือหน่วยทรสัตไ์ม่สามารถขายคืนหรือไถถ่อนหน่วยทรสัตไ์ด ้หน่วยทรสัตนี์ส้ามารถโอนไดโ้ดยไม่มีขอ้จ ากดั เวน้แต่ การโอนหน่วยทรสัตน์ัน้เป็นเหตใุห้สดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์องผูถ้ือหน่วยทรสัตร์ายหน่ึงรายใด ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือทรสัตี รวมถึงกลุ่ม
บคุคลเดียวกนัใด (ถา้มีการถือหน่วย) ไมเ่ป็นไปตามกฎหมายก าหนด  
Trust unitholder is unable to redeem the trust units. Trust units are transferrable without limitation except such transfer shall cause the trust units holding ratio by any trust unitholder, REIT Manager or Trustee including any of the 
associated persons (if those persons hold trust units) not in compliance with stipulated law. 
 
ชื่อผูถ้ือใบทรสัต ์
Name of the Trust Certificate Holder 

 

  

เลขทะเบียนผูถ้ือใบทรสัต ์
Trust Unitholder Registration Number 

 

จ านวนหน่วย 
Number of Units 

เลขที่ใบทรสัต ์
Trust Certificate Number 

วนัที่ออกใบทรสัต ์
Date of Issuance 

  

  นายทะเบียนผูร้บัมอบอ านาจ 
Authorized Registrar 
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โปรดอ่าน 
Please read before 

endorsing this certificate. 

1.  ผูข้อลงทะเบียนรบัโอนหน่วยทรสัตท์ี่ประสงคจ์ะรบัโอนหน่วยทรสัตต์อ้งจดัท าแบบค าขอลงทะเบียนรบัโอนหน่วยทรสัต ์ตามแบบที่นายทะเบียนก าหนด 
    The transferee of the trust units who wishes to have ownership of trust units transferred to her/his name must prepare the form designated by the registrar for this purpose. 
2.  ผูโ้อนและผูร้บัโอนหน่วยทรสัต ์ตอ้งลงลายมือชื่อสลกัหลงัการโอนไวห้ลงัใบทรสัตน์ี ้หรือตามวิธีการที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
     Both the transferor and transferee of trust units must endorse the certificate(s) of the trust units being transferred or as per procedures specified in the trust deed. 
3.  เอกสารที่ตอ้งยื่นประกอบค าขอลงทะเบียนรบัโอนหน่วยทรสัต ์ตามที่นายทะเบียนก าหนด สามารถตรวจสอบไดท้ี่ www.tsd.co.th 
      Please see www.tsd.co.th for the list of documents required to support your request for the transfer of trust units designated by the registrar. 

ลงลายมือชื่อผูโ้อน 
Signature of transferor 

ลงลายมือชื่อผูร้บัโอน                                                 Signature of transferee 
(ผูท้ี่ตอ้งการลงทะเบียนเป็นผูถ้ือหน่วยทรสัต)์         (who desires to be registered as trust unitholders) 

ลงลายมือชื่อผูม้ีอ  านาจ 
ประทบัตรานายทะเบียน (ถา้มี) 

Authorized signature(s) with the seal of 
the registrar (if any) 

ชื่อ - สกลุ ของผูร้บัโอน (ตวับรรจง)  
Full name of transferee in block letters 

1. 
 

ลงลายมือชื่อผูโ้อน (Signature of Transferor) 

 
____________________________ลงลายมือชื่อผูร้บัโอน (Signature of Transferee)_____________________ 

ตวับรรจง (In block letters) 

 

2. 
 

ลงลายมือชื่อผูโ้อน (Signature of Transferor) 

 
____________________________ลงลายมือชื่อผูร้บัโอน (Signature of Transferee)_____________________ 

ตวับรรจง (In block letters) 

 

3. 
 

ลงลายมือชื่อผูโ้อน (Signature of Transferor) 

 
____________________________ลงลายมือชื่อผูร้บัโอน (Signature of Transferee)_____________________ 

ตวับรรจง (In block letters) 

 

4. 
 

ลงลายมือชื่อผูโ้อน (Signature of Transferor) 

 
____________________________ลงลายมือชื่อผูร้บัโอน (Signature of Transferee)_____________________ 

ตวับรรจง (In block letters) 

 

 

http://www.tsd.co.th/
http://www.tsd.co.th/
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เอกสารแนบ 6 
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีจ่ะเรียกเก็บจากทรัพยส์นิของกองทรัสต ์

 
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้า่ยที่เรียกเก็บจากกองทรสัตม์ีรายละเอียด ดงันี ้

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

1) ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์     

1.1) ค่าธรรมเนียมพืน้ฐาน  ร้ อ ย ล ะ  1.00 ต่ อ ปี ข อ ง มู ล ค่ า
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 

ไม่ เกิน ร้อยละ 0.30 ต่อปี  ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ทั้งนี ้ ไม่ต  ่า
กว่า 5,000,000 บาทต่อปี 

รายเดือน 

1.2) ค่าธรรมเนียมการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์(Acquisition Fee 
or Disposal Fee) (ไม่รวมการจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่ รับโอนมาจาก
กอ งทุ น ร วมอสั ง ห า ริ ม ท รัพ ย์บ า ง กอก 
(BKKCP)) ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็น
ผู้ท  าธุ รกรรมให้ได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ ง
ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์  

รอ้ยละ 2.00 ของมูลค่าทรพัยสิ์นที่
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปของกองทรสัต์
ในแต่ละคราว  

ก) กรณีทรพัยสิ์นหลักเป็นของบุคคลที่
เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต์:  
ไม่เกิน รอ้ยละ 2 ของมลูค่าทรพัยสิ์น
หลกัที่มีการไดห้รือจ าหน่ายไปในแต่
ละคราว  หรือ 

ข) กรณีทรัพย์สินหลักเป็นของบุคคล
อื่น: ไม่เกิน ร้อยละ 2 ของมูลค่า
ท รัพ ย์ สิ น ห ลั ก ที่ มี ก า ร ไ ด้ห รื อ
จ าหน่ายไปในแต่ละคราว 

ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิและช าระ
ราคาค่าทรพัยสิ์นหลกัระหว่างคู่สญัญา

เรียบรอ้ยแลว้ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

2) ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยสิ์น ร้อ ย ละ  1.00 ต่ อ ปี  ข อ งมูลค่ า

ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

ไม่ เกิน ร้อยละ 0.30 ต่อปี  ของมูลค่า
ท รั พ ย์ สิ น ร ว ม ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์  ไ ม่ 
ต ่ากว่า 3,500,000 บาทต่อปี ทั้งนี ้มูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ไม่รวมถึง
มลูค่าสิทธิการใชท้รพัยสิ์น (Right of Use) 
ตามมาตรฐานบญัชี   

หมายเหต ุ

ค่าธรรมเนียมทรสัตีดังกล่าวขา้งตน้ เป็น
อัตราไม่รวมถึงค่าใช้จ่ายอื่น ๆ (Out-of-
Pocket) เช่น ค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ของ
หน่ ว ย ร า ชก า ร  ค่ า ธ ร รม เนี ยมของ
ผูเ้ชี่ยวชาญหรือที่ปรกึษาที่เก่ียวขอ้งอื่น ๆ 
ค่าจา้งผูป้ระเมินอสังหาริมทรพัย ์ค่าจา้ง
ผูต้รวจทรพัยสิ์น ค่าใชจ้่ายในการเดินทาง 
ค่าที่พัก และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ เก่ียวขอ้งใน
การปฏิบตัิหนา้ที่ทรสัตีเพื่อกองทรสัต ์เป็น
ตน้ 

รายเดือน 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

2.1)  ค่าใชจ้่ายในการคดัส าเนาบญัชีของกองทรสัต์
หรือเอกสารอื่นตามที่ส านักงาน ก.ล.ต . 
ก าหนด พรอ้มทัง้รบัรอง เท่าที่จ  าเป็น  

ไม่เกินหนา้ละ 50 บาท ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

3) ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ตามอตัราที่นายทะเบยีน

หน่วยทรสัตก์ าหนด/1 

ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัต์
ก าหนด/1 

รายปี 

4) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ 
ค่าตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

ตามสญัญาแตง่ตัง้ผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัยข์องทรพัยสิ์นของ

กองทรสัตท์ี่รบัโอนมาจากกองทนุ

รวมอสงัหารมิทรพัยบ์างกอก 

(BKKCP) และของทรพัยสิ์นหลกัที่

กองทรสัตล์งทนุในแต่ละครัง้ 

โดยค่าตอบแทนการซือ้ขาย

ทรพัยสิ์นท่ีเป็นอสงัหารมิทรพัยข์อง

ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตล์งทนุใน

แต่ละครัง้ จะไดร้บัในกรณีที่

ตามสญัญาแตง่ตัง้ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัยข์องทรพัยสิ์นของ

กองทรสัตท์ี่รบัโอนมาจากกองทนุรวม
อสงัหารมิทรพัยบ์างกอก (BKKCP) และ
ของทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตล์งทนุในแต่

ละครัง้ 

โดยค่าตอบแทนการซือ้ขายทรพัยสิ์นท่ี
เป็นอสงัหารมิทรพัยข์องทรพัยสิ์นหลกัที่
กองทรสัตล์งทนุในแต่ละครัง้ จะไดร้บัใน
กรณีที่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นผูท้  า

ธุรกรรมดงักล่าว 

 

รายเดือน และ/หรือ เมื่อเกดิรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นผูท้  า

ธุรกรรมดงักล่าว 

ทัง้นี ้ในอตัราไมเ่กินรอ้ยละ 4.00 

ต่อปี (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษี

ธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดใน

ท านองเดียวกนั) ของมลูคา่

ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์

5) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการด ารงสถานะเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ รายปี 

6) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการสอบบัญชี และ/
หรือ การตรวจสอบภายใน ค่าธรรมเนียมผู้ตรวจ
สอบบัญชีต่อการตรวจสอบประมาณการงบก าไร
ขาดทุน ค่าใชจ้่ายจัดท ารายงาน หรือบทวิจัย และ
ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบับญัชี 

ตามอตัราที่ก าหนดโดยผูจ้ดัการ
กองทรสัตร์ว่มกบับคุคลดงักลา่ว 

ตามอตัราที่ก าหนดโดยผูจ้ดัการกองทรสัต์
รว่มกบับคุคลดงักล่าว 

รายปี และ/หรือ เมื่อเกดิรายการ 

7) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการประเมิน
ระบบวิศวกรรม ค่าใช้จ่ายจัดท ารายงาน หรือบท
วิจยั 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

8) ค่าธรรมเนียมการจัดหาเงินกูย้ืม หรือการออกตรา
สารที่มีลักษณะหรือวัตถุประสงค์เดียวกัน เช่น 
ค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

9) ดอกเบีย้จากการกู้ยืมเงิน หรือจากการออกหุ้นกู้   
(ถา้มี)  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

10) ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาทางการเงิน ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

11) ค่าใชจ้่ายในการพิจารณาทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต์
จะลงทุนเพิ่มเติม และ/หรือ ค่าใชจ้่ายศึกษาความ
เป็นไปไดใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักเพิ่มเติม ทั้ง
ในประเทศ และ/หรือต่างประเทศ ไม่ว่าการลงทุน
เพิ่มเติมดังกล่าวจะส าเร็จหรือไม่ก็ตาม ซึ่งรวมถึง
ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ที่ ป รึ ก ษ า ด้ า น ก า ร ล ง ทุ น ใ น
อสังหาริมทรัพย ์เงินมัดจ าวางเป็นประกันเพื่อจะ
ลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติม 
เช่น ค่าธรรมเนียมในการวิเคราะห ์การศึกษาความ
เป็นไปได้ และความเหมาะสมในการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป หรือ ไดม้าซึ่งสิทธิในการเช่าหรือใหเ้ช่า 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 



 

- 14 - 
ISSARA Trust Deed_CIRM-ONEAM 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

หรือไดม้าซึ่งสิทธิในการเช่าช่วง หรือ โอนหรือรบัโอน
ทรพัยสิ์นหลกั เป็นตน้   

12) ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาดา้นการลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

13) ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาอื่น ๆ เช่น ค่าที่ปรกึษาเฉพาะ
ด้าน ค่าที่ปรึกษากฎหมาย ค่าทนายความ ค่าที่
ปรึกษาผู้คุมงานก่อสร้าง ค่าที่ปรึกษาผู้คุมงาน
ก่อสรา้ง ค่าจ้างวิศวกรคุมงานก่อสรา้ง และ/หรือ 
ประเมินคุณภาพงาน ค่าจา้งส ารวจภาพรวมตลาด 
และ/หรือภาวะอตุสาหกรรม เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

14) ค่าธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่า (Commission Fee) 
ในกรณีที่บุคคลอื่น ที่ไม่ใช่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์
เป็นผูท้  าธุรกรรมในการจดัหาผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลกัของ
กองทรสัต ์   

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

15) ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่ายหน่วยทรสัต ์ ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ  

15.1)  ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยทรสัต ์และ/
หรือ  ค่ าธรรม เนียมผู้สนับสนุนการขาย
หน่วยทรสัต ์ 

ไม่เกิน รอ้ยละ 3.00 ของจ านวนเงิน
ที่ไดร้บัจากการจดัจ าหน่าย 

ไม่เกิน รอ้ยละ 3.00 ของจ านวนเงินท่ี
ไดร้บัจากการจดัจ าหน่าย 

เมื่อเกิดรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

16) ค่ า ใช้จ่ าย ในดูแล  ซ่ อมแซมและบ า รุ ง รักษา
อสังหาริมทรพัย ์ค่าปรบัปรุงภาพลักษณ ์ตลอดจน
การจัดซื ้อจัดหาอุปกรณ์ซึ่ งจ าเป็นและสมควร
ส าหรบัการจัดหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลัก รวม
ค่าใชจ้่ายหรือค่าธรรมเนียมใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งในการ
ดูแลบ ารุงรกัษาที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับทรพัย์สิน
หลกั (ถา้มี)  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ  

17) ค่าใชจ้่ายเก่ียวกับทรพัยสิ์นหลักที่นิติบุคคลอาคาร
ชดุเรียกเก็บตามกฎหมายเก่ียวกบัอาคารชดุ เช่น ค่า
ส่วนกลาง ค่าใชจ้่ายเพิ่มเติมที่เรียกเก็บจากเจา้ของ
ร่วมเพื่ อการใช้ประโยชน์ ดูแล ซ่อมแซมและ
บ ารุงรกัษาอาคารชดุ เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ  

18) ค่าก่อสรา้ง พฒันา รวมถึงการออกแบบ การควบคมุ
การก่อสร้าง การจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม รวมถึงค่าใช้จ่ายอื่น ๆ กรณีที่
กองทรสัตก์่อสรา้ง และ/หรือดดัแปลงอาคารบนท่ีดิน
ที่เป็นทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

19) ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ์ และค่า
ส่งเสรมิการขาย กรณีมีการระดมทนุ 

ไม่เกิน รอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของมลูคา่
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรัสต ์ณ วัน
สิน้รอบระยะเวลาบัญชีของปีก่อน
หนา้นัน้ (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มหรือ
ภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั)  

ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

20) ค่าใช้จ่ายในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ละการ
จัดท าเอกสารประกอบการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์
เช่น ค่าส่งจดหมายเชิญประชุมและ/หรือ เอกสารที่
เก่ียวขอ้งกับประชุม ค่าแปลเอกสาร อากรแสตมป์ 
เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ  

21) ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ    

21.1) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ้่ายการประเมนิ
มูลค่าทรัพย์สินหรือสอบทานการประเมิน
มลูค่าทรพัยสิ์น 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ รายปี และ/หรือ เมื่อเกดิรายการ 

21.2) ค่าใช้จ่ายในการเดินทางที่เก่ียวข้องกับการ
บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือการ
ได้มาหรื อจ าหน่ าย ไปซึ่ ง ทรัพย์ สินของ
กองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ รายปี และ/หรือ เมื่อเกดิรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

21.3) ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่ เ ก่ียวข้องกับการจัดการ
อสังหาริมทรัพย์ เช่น ส่งเสริมการขาย ค่า
สาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่า
น า้มัน ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการตรวจตรา
สภาพอสงัหารมิทรพัย ์ค่าเบีย้ประกนั เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.4) ค่าจัดท าและจัดพิมพ์รายงานประจ าปี และ
เอกสารอื่น ๆ ที่เก่ียวเนื่องกับผูถื้อหน่วยทรสัต ์
ตลอดจนค าแปลและจดัส่งเอกสารดงักล่าว  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ รายปี 

21.5) ค่าใชจ้่ายในการจดั จดัพิมพ ์และจดัส่งหนงัสือ
บอกกล่าว หนังสือตอบโต้ เอกสารข่าวสาร 
ป ร ะ ก า ศ แ ล ะ ร า ย ง า นต่ า ง  ๆ  ถึ ง ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ รวมถึ งการลงข่าวประกาศ
หนงัสือพิมพ ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.6) ค่าใช้จ่ ายหรือค่าธรรมเนียมในการจ่าย
ประโยชนต์อบแทนหรือการลดทนุช าระแลว้แก่
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์การเพิ่มทุน หรือ ลดทุนช าระ
แลว้ เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าบริการที่
นายทะเบียนเรียกเก็บ ค่าไปรษณียากรและ
ค่าธรรมเนียมอื่น ๆ ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร ค่า

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

รวบรวมรายชื่อของนายทะเบียนในการปิด
สมดุทะเบียน เป็นตน้   

21.7) ค่าเอกสารทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ค่า
เอกสารลงบญัชีกองทรสัตต์ลอดจนค่าใชจ้่าย
อื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการจัดท าทะเบียนผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.8) ค่าใชจ้่ายอนัเก่ียวเนื่องจากการแกไ้ขเพิ่มเติม
สัญญาก่อตัง้ทรสัต ์และ/หรือ เกิดขึน้จากการ
ปฏิบัติตามกฎหมาย และ/หรือ ประกาศของ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศส านักงาน 
ก.ล.ต. และ/หรือ กฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.9) ค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการรับรอง ลูกค้า 
วิทยากร ตวัแทนหรือบคุคลที่มาติดต่ออาคาร  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.10) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับพิธีกรรมทางศาสนา
แ ล ะ ส่ิ ง ศั ก ดิ์ สิ ท ธ์ิ  ก า ร สั ก ก า ร ะ 
บูชาศาลพระภูมิ งานท าบุญประจ าปีของ
อาคารของอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

21.11) ค่าใบอนุญาตและค่าธรรมเนียมในการต่อ
ใบอนุญาต ใบรับรองต่าง ๆ ค่าใช้จ่ายที่
เ ก่ียวข้องกับการปฏิบัติตามกฎหมายที่
เ ก่ียวข้อง เช่น ซ้อมอพยพหนีไฟ และการ
อบรมดบัเพลิงประจ าปี  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.12) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ อัน
เก่ียวเนื่องกบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.13) ค่าใชจ้่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้ง
ในการจดัตัง้กองทรสัต ์การเพิ่มทุน หรือ การ
ได้มาซึ่งทรัพย์สินด้วยการออกตราสารที่มี
ลักษณะเดียวกันกับการกู้ยื ม เ งิน  เช่ น 
ค่าธรรมเนียมการขออนุญาตเสนอขาย
หน่วยทรสัต ์ค่าธรรมเนียมการยื่นแบบแสดง
รายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนหน่วยทรัสต์
เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียน ค่าใชจ้่ายในการ
จดัท า จัดพิมพแ์บบแสดงรายการขอ้มลูการ
เสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี ้ชวน และ

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

ค่าใช้จ่ายในการเตรียมและจัดท าเอกสาร
สญัญา เป็นตน้   

21.14) ค่าธรรมเนียมหรือค่านายหนา้ (ถา้มี) ในการ
ซื ้อ  จัดหา  จ า หน่ า ย  ห รื อ โอน สิท ธิ ซึ่ ง
อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์  ห รื อ สิ ท ธิ ก า ร เ ช่ า
อสงัหารมิทรพัย ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.15) ค่าธรรมเนียม หรือ ค่าใช้จ่ายเพื่อการไดม้า 
จ าหน่าย จ่าย โอนทรพัยสิ์น หลักทรพัยข์อง
กองทรสัต ์ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.16) ภาษี และ/หรือค่าธรรมเนียม และอากร
แสตมป์ใด ๆ ที่เก่ียวกบัการซือ้ขายหลกัทรพัย ์
หรืออสงัหาริมทรพัย ์เช่น ค่านายหนา้ซือ้ขาย
หลักทรพัย ์ซึ่งจะรวมอยู่ในตน้ทุนของค่าซือ้
ขายหลักทรพัยเ์มื่อมีการซือ้หลักทรพัย ์และ
จะถกูหกัจากค่าขายหลกัทรพัยเ์มื่อมีการขาย
หลักทรัพย ์ค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการซือ้
หรือขายอสังหาริมทรัพย์ และค่าใช้จ่ายใน
การโอนหลกัทรพัย ์หรืออสงัหาริมทรพัย ์เป็น
ตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

21.17) ภาษี ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับภาษี ค่าธรรมเนียม
อื่นที่เก่ียวข้องตามอัตราที่กฎหมายก าหนด
และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่ เ ก่ียวข้องกับหน่วย
ราชการ เช่น ภาษีที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง (หรือ
ภาษีอื่นใดอันมีลักษณะเดียวกัน) ภาษีป้าย 
(ถา้มี) เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.18) ค่าจัดท า จัดพิมพ ์ใบจองซือ้หน่วยทรสัต ์ใบ
หน่วยทรัสต์ ใบเสร็จรับเงิน ใบก ากับภาษี 
และแบบฟอรม์อื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์
และค่าใช้จ่ายในการจัดเตรียมและจัดส่ง
เอกสารดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.19) ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใ น ก า ร รั บ ช า ร ะ เ งิ น ค่ า ซื ้ อ
หน่วยทรสัต ์เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่า
อากรแสตมป์ ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศัพท ์
ค่าโทรสาร เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.20) ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้จากการติดตามทวงถาม 
หรือ การด าเนินการตามกฎหมาย เพื่อการรบั
ช าระหนีใ้ด ๆ หรือ ค่าใชจ้่ายดา้นกฎหมายใน
การด าเนินคดีในศาล เพื่อรกัษาสิทธิของผูถื้อ

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 



 

- 22 - 
ISSARA Trust Deed_CIRM-ONEAM 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

หน่วยทรสัต ์ทรสัตี หรือ ผูจ้ดัการกองทรตั ์ซึ่ง
เก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์ 

21.21) ค่ า ใ ช้ จ่ า ยทา งกฎหมาย เ ก่ี ย วกับกา ร
ด า เ นิ น ง านและบริ ห า รท รัพย์ สิ น ขอ ง
กองทรสัต ์รวมถึงค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดี
ทางศาล เช่น ค่าทนายความ ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียนและนิติกรรมใด ๆ ค่าจด
จ า นอ ง  ค่ า ปลอดหรื อ ไ ถ่ ถ อนจ า นอง 
ค่าธรรมเนียมศาล ค่าใช้จ่ายในการยึด
ทรัพย์ สิน  ค่ า ใช้จ่ ายในการขายทรัพย์
ทอดตลาด ค่าอากรแสตมป์ ค่ าใช้จ่าย
เก่ียวกับการจดทะเบียนต่าง ๆ กับส านกังาน
ที่ดิน ค่าใชจ้่ายในการท านิติกรรมและสญัญา 
เป็นตน้  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.22) ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดีของทรสัตีในการ
ฟ้องร้องให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตาม
หน้าที่  และ/หรือ เรียกค่าสินไหมทดแทน
ความเสียหายจากผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อ

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

ประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งปวงหรือ
เมื่อไดร้บัค าสั่งจากส านกังาน ก.ล.ต.  

21.23) ค่าสินไหมทดแทนแก่บุคคลภายนอกส าหรบั
ความเสียหายที่เกิดขึน้อันเนื่องมาจากการ
ด าเนินงานของกองทรสัต ์ในส่วนที่เกินจาก
ค่าสินไหมทดแทนที่กองทรัสตไ์ดร้ับภายใต้
กรมธรรมป์ระกนัภยั 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.24) ค่าธรรมเนียมและ/หรือค่าใชจ้่ายในการเลิก
กองทรัสต์หรื อ เป ล่ียนแปลงทรัสตีหรือ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

21.25) ค่าตอบแทนผู้ช าระสะสาง และค่าใช้จ่าย 
อื่น ๆ ในระหว่างการช าระบญัชี 

ตามอตัราที่ก าหนดรว่มกนัระหวา่ง
ผูจ้ดัการกองทรสัตก์บับคุคล

ดงักล่าว 

ตามอตัราที่ก าหนดรว่มกนัระหวา่ง
ผูจ้ดัการกองทรสัตก์บับคุคลดงักล่าว 

รายเดือน  

หลงัวนัเลิกกองทรสัตจ์นช าระบญัชี 
เสรจ็สิน้ 

21.26) ค่าใชจ้่ายในการก่อสรา้งอสงัหารมิทรพัยท์ี่ยงั
ไม่แลว้เสรจ็  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

ก) ค่ า ใช้จ่ ายที่ เ ก่ี ยวกับการก่อสร้า ง
เพิ่มเติมเพื่อใหโ้ครงการแลว้เสร็จ เช่น 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

ค่าวัสดุ  ค่าแรงงาน ค่าด าเนินการ
ก่อสรา้ง (ค่าใชจ้่ายในการเดนิทาง ค่าที่
พกัคนงานที่ตอ้งมีการก่อสรา้งหรือเช่า
ใกล้พื ้นที่ ก่ อสร้า ง  ค่ า ขน ส่งวัตถุ   
ค่ า อุ ป ก ร ณ์  -  เ ค รื่ อ ง มื อ  ห รื อ 
ค่าเครื่องจักรที่ตอ้งใช้ในการก่อสรา้ง  
เงินเดือนพนกังาน เป็นตน้ 

ข) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่าย
ด าเนินการขออนุญาตใชอ้าคาร (ถา้มี) 
ร วมถึ งค่ า ใช้จ่ าย ในการ ได้มาซึ่ ง
บา้นเลขท่ีหรือทะเบียนบา้น  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

ค) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่าย
ด าเนินการเพื่อขอใชไ้ฟฟ้าประปา และ
ติดตั้งอินเตอรเ์น็ต ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่
เก่ียวกบัระบบสาธารณปูโภค  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ เมื่อเกิดรายการ 

22) ค่ า เช่ า  และ /หรือ  ค่ า เช่ าช่ วงที่ ดิ น  และ /หรือ 
อสังหาริมทรัพย ์และ/หรือ สังหาริมทรัพย ์รวมถึง
ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้ง 

ตามสญัญาเชา่ และ/หรือ สญัญา
เช่าช่วงของทรพัยสิ์นหลกัที่

กองทรสัตล์งทนุในแต่ละครัง้ หรอื 

ตามสญัญาเชา่ และ/หรือ สญัญาเชา่ชว่ง
ของทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตล์งทนุในแต่

ตามแต่ตกลงกนัในสญัญาเช่า และ/หรือ 
สญัญาเชา่ชว่ง รวมถงึสญัญาเชา่ และ/
หรือ สญัญาเช่าช่วง ทีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์ อัตราสูงสุดตอ่ปี หรือภายหลัง

การท าธุรกรรมในแตล่ะคร้ัง  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและระยะเวลาทีเ่รียกเก็บ 

สญัญาเชา่ และ/หรือ สญัญาเชา่
ช่วง ท่ีมกีารขยายออกไป  

ละครัง้ หรือ สญัญาเชา่ และ/หรือ สญัญา
เช่าช่วง ท่ีมีการขยายออกไป 

 

 


